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TERVEZOI NIYLATKOZAT
Zalaszentgrét vdros telepilésrendezési tervének médositdsdhoz

Zalaszentgrét  vdaros  telepilésszerkezeti és  szabdlyozdsi  tervének, valamint helyi épitési
szabdlyzatdnak médositdsdhoz.
Alulirott tervezdk kijelentjik, hogy Zalaszentgrét varos telepilésrendezési terveinek médositdsa sordn
az dltalunk készitett telepilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv, valamint
aldtdmaszté munkarészei megfelelnek a vonatkozé jogszabdlyoknak, az dltaldnos érvényl és eseti
el&irdsoknak, kilondsen:
- az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvénynek
- ateriletfejlesztésr8l és a teriletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. térvénynek
- az orszdgos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendeletnek
- Zala Megye Koézgyilésének 8/2019.(1X.27.) szdmd  rendeletének  Zala  Megye
telepilésrendezési tervérdl
- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szél6 2018. évi CXXXIX.
térvénynek
- a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
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1. ELOZMENYEK

1.1. a telepilésrendezési tervek médositdsdnak programija

Zalaszentgrét véaros Onkormdnyzata hatdrozatban déntstt a telepilésrendezési eszkézok médositdsardl. Az

aldbbiakban csatolt képviseld testiileti hatdrozatban régzitett program szerint.

Kivonat: Zalaszentgrét Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2024. mércius 28-én tartott,
rendes, nyilt iilésének jegyzokonyvébol.

Targy: Dontés a véros telepiilésszerkezeti terveinek, helyi épitési szablyzatainak, valamint szabélyozési
terveinek modositdsa feliilvizsgalatanak egyszertsitett eljarasban tortén elinditésérél

19/2024. (I11. 28.) szamii képvisel6-testiileti hatdrozat:

Zalaszentgrot Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testillete tgy dont, hogy az eldterjesztésben
részletezett okokra tekintettel a véros telepiilésszerkezeti terveinek, helyi épitési szabalyzatainak,
valamint szabélyozési terveinek feliilvizsgélatat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet alapjan egyszeriisitett eljarasban elinditja.

Zalaszentgrot Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a terv moédositasanak pénziigyi fedezetét
brutt6 2.300.000,-Ft dsszegben a 2024. évi koltségvetés altalanos miikodési tartaléka terhére biztositja.

Zalaszentgrot Véros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete felhatalmazza Baracskai J6zsef
polgirmestert a varos telepiilésszerkezeti terveinek, helyi épitési szabélyzatainak, valamint szabélyozési
terveinek egyszeriisitett eljarasban t6rténé feliilvizsgalatahoz szitkséges intézkedések megtételére.

Hatdridé: 2025. junius 30.
Felelds: Baracskai Jozsef polgarmester

Kivonat: Zalaszentgrot Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének 2024. éprilis 25-én
tartott, rendes nyilt tilésének jegyzokonyvébol.

Térgy: Dontés a varos telepiilésszerkezeti terveinek, helyi épitési szabdlyzatainak, valamint
szabdlyozdsi terveinek modositasa feliilvizsgalatanak egyszeriisitett eljirasban torténd
modositasanak kiegészitésérdl

49/2024. (IV. 25.) szimi képviseld-testiileti hatarozat:
Zalaszentgrét Varos Onkorméanyzaténak Képviselé-testiilete tgy dont, hogy a 19/2024. (111

28.) hatarozattal eclfogadott, a wvaros telepiilésszerkezeti terveinek, helyi épitési
szabdlyzatainak, valamint szabélyozasi terveinek a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének
és elfogadasénak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l
szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben szabalyozott egyszerlisitett eljardsban torténd
feliilvizsgalatét az el6terjesztésben részletezett szempontokkal kiegésziti.

Zalaszentgrdt Varos Onkorményzatédnak Képviselé-testiilete felhatalmazza Baracskai Jozsef
polgarmestert a viaros telepiilésszerkezeti terveinek, helyi épitési szabalyzatainak, valamint
szabalyozdsi terveinek egyszerisitett eljarasban torténd felillvizsgalatdhoz sziikséges
intézkedések megtételére.

Hatiridé: 2025, junius 30.
Felelos: Baracskai Jozsef polgarmester
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79/2024. (VIL 25.) szamu képviselé-testiileti hatarozat:
Zalaszentgrot Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 19/2024 . (II1. 28)) hatarozattal

elfogadott, a varos telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak, valamant
szabdlvozdsi tervének az egykori kavicsbanyak, banyatavak teriiletét érintd felilvizsgalati

programelemét a meginditott eljarashol térli és a modositasi programot elhalasztja.

Zalaszentorot Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testilete felkéri Baracskai Jozsef
polgarmestert, hogy a déntésrol az eljarasban résztvevd hatosagokat tajekoztassa.

Hataridé: 2025, jinius 30.
Felelis: Baracskai Jozsef polgarmester

50/2024. (VIL. 25.) szamni képviseli-testiileti hatirozat:

Zalaszentgrot Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testilete ugy dént, hogy a 19/2024. (IIL
28 hatarozattal elfogadott, a varos telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabdlyzatanak,
valamint szabalvozasi tervének a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyves telepiilésrendezeési sajatos jogintezmenvekrol szolo 419/2021. (VIL
15) Korm. rendeletben szabdlyozott egyszerisitett eljarasban térténo felilvizsgalatat az
eloterjeszteés I1. részében reszletezett szempontokkal kiegeésziti.

Zalaszentgrot Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza Baracskai Jozsef
polgarmestert a varos telepiilésszerkezeti terveinek, helyi épitési szabalyzatainak, valamint
szabalyvozasi terveinek egvszerUsitett eljarasban torténd felilvizsgalatahoz szikséges
intezkedések megtételére.

Hataridé: 2025, junius 30.
Felelis: Baracskai Jozsef polgarmester

81,2024, (VIL. 25.) szamu képviseld-testiileti hatirozat:

Zalaszenterét Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete Agg Ferenc énkormanyzati
foépitésznek a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo 4192021 (VII.15) Korm.
rendelet szerint a telepiilésfejlesziési terv és helyi épitési szabalyzat elkészitéséhez, az
eloterjesztés 1. melléklete szerinti feljegyzését jovahagyia.

Zalaszenterot Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete felkén Baracskai  Jozsef
polgarmestert, hogy a déntésrol az allami foépitészt tajékoztassa.

Hatanidd: 2025, junius 30.
Felelds: Baracskai Jozsef polgarmester

A fenti dontésekben meghatdrozott telepilésrendezési eszk6zok médositdsi  pontjainak  leirdsa és

elhelyezkedésik a vdros telepilésszerkezetében:
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1. Dabronyi halastavak nyugati oldaldn a 020226/2 hrsz.-0 ingatlanon, az egykori erdészhdz teriletén
a szabdlyozds médositdsa annak érdekében, hogy az oftani épilet bdvithetd, illetve az épilet
funkcidja turisztikai rendeltetéssel kiegészithetd legyen.

2. Csaford Felsdhegy zdrikert teriletén a 22223/1 hrsz.-0 telek, az egykori iskolaépilet, a ,Villa
Negra” néven ismert alkotéhdz Ki jeli Svezet el8irdsainak médositdsa tervezett annak érdekében,
hogy az ingatlan pdlydzattal tortént értékesitését kovetSen a fejlesztés megvaldsithatd legyen.

3. Aranyod vdrosrésztdl északra |évé zdrtkert teriletén, a Som-tet8 északi részén a mivelés aldl kivett
22858/2, 22857/2, 22855, 22854, 22851/1, 22852, 22853, 22856 hrsz.-0 &nkormdnyzati
tulajdony jelenleg Mk jelG kertes mez8gazdasdgi dvezetbe sorolt, a teriletek nyugati része az
okolégiai folyosd térségi Svezetébe tartozd terileteken a rendeltetés és szabdlyozds médositdsa
annak érdekében, hogy a terilet turisztikai fejlesztés szdmdra felhaszndlhaté legyen.

4. A vdros kozponti részén a kordbbi terilethaszndlat feltdrdsdra szolgdlé oSnkormdanyzati utak
kozlekedési teriletként t6rténd szabdlyozdsdnak térlése szikséges a Kossuth Lajos utca 433 hrsz.-0
terileten, valamint a Malom utca 777 hrsz.-0 terileten, mely médositdst kdvetéen a kézforgalmi
kozlekedési funkcidval nem rendelkezd teriletek értékesithet8k, a szomszédos telkek teriletéhez
csatolhatok.

5. Csaford vdrosrészben a 5279/1 hrsz.-0 nkormdnyzati tulajdonG terileten oktatdsi intézmény
létesitése érdekében a hatdlyos terv szerinti beépitésre nem szdnt Ksp jeli Svezet elSirdsainak,
valamint a 5277; 5279/3 hrsz.-0 vegyesbolt, tizoltészertar és kultorhdz Lf-1 jeli falusias
lakdéovezetbdl Vit jeli telepiléskdzpont vegyes dvezetbe soroldsa és szabdlyozdsdnak médositdsa
terveztett.

6. Aranyod vdrosrésztdl nyugatra a 20444 /4 hrsz.-0 Eg jelG gazdasdgi erddként szabdlyozott, a terilet
északi kisebb teriletrészén nyilvantartott erddvel rendelkezd telken alacsony intenzitdsd beépitéssel
megvaldsuld turisztikai fejlesztés célidra azon vagy annak egy részén a terilet felhaszndldas és
szabdlyozds médositésa.

7. Az Aranyod vdrosrészt8l nyugatra 1évé zdrtkerti terileten a 2504/1-3 hrsz.-0 telkek és annak
koérnyezetében tulajdonosi megkeresésére alacsony intenzitdst beépitéssel megvaldsuld turisztikai
fejlesztés céljdra azon vagy annak egy részén a terilet felhaszndlds és szabdlyozds médositdsa.

8. A Dézsa Gyédrgy utcai Kolping Oktatdsi és Szocidlis Intézményfenntarté Szervezet dltal izemeltetett
szocidlis otthon tervezett bdvitése érdekében mdédosul a kisvarosi és kertvdrosi dvezet kézotti hatér a
464 hrsz.-0 telek kisvarosias dvezetbe soroldsdval.

9. A Batthydny utca 864/2 hrsz.-0 terilet tdbb éve beépitettlen foghijként rontja a vdrosképet a
torténelmi vdroskdzpontban. A terileten a jelenlegi 50%-o0s beépithetéséghez képest nagyobb
beépithetéség szabdlyozdsa indokolt.

10. A Vérosmajor utca déli oldalén 1évé 010169/4 hrsz.-0 kdzit teriletének északi részét kdzlekedési
teriletbdl beépitésre szant Gksz-3 jell gazdasdgi dvezetbe sorolni a 010169/6 hrsz.-G Gksz jell
kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi Svezet teriletén |évé gazdasdgi vdllalkozds tervezett fejlesztését
tdmogatva.

11. Kézparkok kijeldlése a Kinizsi-téren.

12. Zalaszentgrét épitési szabdlyzata nem rendelkezik a jarmivek elhelyezésérél. Az OTEK 42. §
lehet8séget ad helyi épitési szabdlyzatban az OTEK 4. szami melléletében meghatdrozott
jarmGelhelyezéséhez képest szigoribb és megenged8bb szabdlyozds megalkotdsdra. A médositdsi
pont a teljes kézigazgatdsi teriletre érvényes.
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1.2. a hatdlyos telepilésrendezési tervek ismertetése

A telepilés teriletére vonatkozéan 2014-ben a telepilésrendezési tervek teljes felblvizsgdlata készilt el, mely
tervezési folyamat lezdrdsaként a moédositott telepilésszerkezeti és szabdlyozasi terveket, valamint helyi
épitési szabdlyzatot a vdros képviselStestilete az 100/2014. (IX.11.) szdmu hatdrozattal, illetve a 24/2014.
(IX.12.) 6nkorményzati rendelettel hagyta jova.

A terveket az dnkormdnyzat legutébb a 85/2022. (VII.28.) szdm{ hatdrozattal, illetve a 16/2022. (VI.29.)
dénkormdnyzati rendelettel médositotta.

1.3. telepilésrendezési tervek véleményeztetésének médja

A tervezett mddositasi pontok a telepilésszerkezeti terv és a HESZ médositasat igénylik. A 419/2021.
(VI.15.) kormdnyrendelet 68. § (1) bekezdése szerint:
»(1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandék a telepilésterv egyszerisitett eljgrdsban térténé
b) médositdsa esetén, ha
ba) a képvisels-testilet déntésével kiemelt fejlesztési teriletté nyilvdnitott terileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontia, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az
aldbbi feltételek egyittesen teljesilnek:
1. a telepilésszerkezetet meghatdrozé mdiszakiinfrastruktira-féhdlézat nem vdltozik,
2. nem térténik 0j beépitésre szdnt terilet kijelslése, és
3. nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erds- és természetkézeli terilet megszintetése.”

Zalaszentgrét varos Onkormdnyzata hatdrozatban dontdtt az 1. és 7. médositdsi pontok kiemelt fejlesztési
teriletté nyilvanitasardl, ami megfelel a fenti Korm. rendelet 68.8 (1) bekezdés b) pont ba) alpontjdnak.

Az 1. és 7. médositdsi pontok kivételével a tébbi médositdsi pont tartalmilag megfelel a fenti Korm. rendelet
68.8 (1) bekezdés b) pont bb) alpontjdban régzitett feltételeknek.

Zalaszentgrét Véros Onkormdnyzat a 19/2024. (lll. 28.) Kt hatdrozatdban foglaltaknak megfelelden a véros
telepilésszerkezeti tervének és helyi épitési el8irdsainak (HESZ) médositasat egyszerisitett eljaras keretében
kivénja véleményeztetni.

1.4. partnerségi egyeztetés

A 2024. mdjus 1-jén vagy ezt kdvetden indult egyeztetési eljardsokndl a 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
VIII. és IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.
#»75. § (1) A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatdsa akkor kételez8, ha az &nkormdnyzat partnerségi
rendelete a partnerségi egyeztetést a telepiléstervek, a kézikényv vagy a telepilésképi rendelet készitése,
mdédositdsa tekintetében eldirja.
(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben, a 67. § szerinti zéré szakasz kezdeményezését megel&zéen, a helyi
partnerségi egyeztetésen a telepilés polgdrmestere
a) javaslatokat kér — a telepiléstervezés megkezdésekor — a telepilésterv, a kézikényv, a
telepulésképi rendelet és azok médositdsa vonatkozdséban,
b) tdjékoztatdst ad a telepilésterv, a kézikényv, a telepilésképi rendelet és azok mdédositdsénak
tervezett tartalmdrél, és
c) a telepilésterv, a kézikényv, a telepilésképi rendelet és azok mddositdsdnak elkészilt
tervezetét véleményezteti a partnerekkel.”

Zalaszentgrét Véros Onkormdnyzati  Képvisels-testilete a 9/2017. (lll. 31.) &nkormdényzati rendelete
hatdrozza meg a parinerségi egyeztetés szabdlyait.
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1.5. 6nkormdnyzati f6épitész feliegyzése és annak jévdhagydsa

Zalaszentgrét Varos Féépitészének Feljegyzése
a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl szolo
419/2021. (VIl. 15.) kormanyrendelet olapjan

Tisztelt Képviselo-testilet!

Zolaszentgrét  Varos Onkormanyzatanock Képviseltestilete kezdeményezi a kozség telepilésrendezési
eszkdzeinek modositasat, mely soran a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezo
szabalyozasi terv médosul.

A 419/2021. (VIl. 15.) kormanyrendelet 7 § (5) bekezdése kimondjo, hogy ,A megalopozé vizsgélat és az
alatamaszié javaslot tartalmatl, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalopozé vizsgalof, alatamaszié javaslot és
telepdléstery médositaschoz készilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhalésagat - ide nem érive a telepiilési kérnyezeti
érfékelést -

a) a telepilés nkormanyzati foépitésze vagy

b) a telepdlési 6nkormanyzali faépitész egyetériésével a telepiléstervezés felelos fervezéje vagy az Gnkormanyzat éltal
a felepdléstervezéssel megbizoft telepiléstervezé (a tovabbiakban egyiitt: tervezo)

hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselo-testiletnek cimzett feljegyzésben."™

A kormanyrendelet 1. melléklete hatarozza meg a megalapozé vizsgalat, a 3. melléklete az alatamaszté javaslat
tartalmi kovetelményeit.

Modosulo helyi épitési szabalyzat esetében a kormanyrendelet 7.§ (3) bekezdése kimondja, hogy ,, Az 1. és 2.
melléklet szerinti tarfalmi kévetelmények

a) o telepilésterv készitésénél a telepilés adottsagaira fekintettel bévithetok, o (4) bekezdésben meghatarozott
kivétellel alcsoportosithatok vogy Gsszevonhatok,

b) a telepilésterv médositasanal a felepilés adottsagaira fekintetfel bovithetck, o (4) bekezdésben meghatarozott
kivétellel alcsoportosithalok, Gsszevonhaték vagy elhagyhatok.

(4) A 2. melléklet 2. pontja szerinti telepilési kérnyezeti értékelés farfalma nem csoportosithaté at, nem vonhaté Gssze
és nem hagyhaté el.

A kormanyrendelet fenti eldirasainak figyelembevélelével a telepilésrendezési lerv modosilasahoz szukséges
megalapozo vizsgalotban és oz clalamaszié javasiotbon minden egyes vallozialasi poni eselében a
telepiléstervezoi, a

- Aranyod varosrésziol észokra léevo zartkerl feriilelén, a Som-letd északi részén,

- Aranyod varosrésziol nyvgatra a 20444 /4 hrsz.-u Eg jelu erdd ovezet teriilelén, valamind

-  Aranyod varosrésziol nyugatra levo zartkerti teriileten

- a varos keleti részén lévo zartkert, Huszonya részen a 12772/1 és a 12772/2 hrsz.-u terileleken
fervezelt modosilas eselén lajépitészi munkarészt kell elkészileni. A tervezett modositas programja nem teszik
szikségessé egyéb szakagi alatamasztas elkészitését.

Kérem a feljegyzés elfogadasat!
Kelt: Zalaszentgrot, 2024. szeptember 9.

Agg Ferenc
Zalaszentgrot Varos

Foépitésze
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1.6. kornyezeti értékelés elézetes egyeztetése és azzal kapcsolatos
képviselS testileti dontés

Az 6nkormdnyzat a telepilésrendezési terveik médositdsdnak egyeztetését megelézéen elézetesen kikérte az
dllamigazgatdsi szervek véleményét, hogy szikségesnek tartidk-e kdrnyezeti értékelés lefolytatdsat. Az
egyeztetésen részt vevd dllamigazgatdsi szervek a kornyezeti értékelés elkészitését ,,Az egykori
banyatavak, kavicsbanyak teriletére érvényes szabdlyozds médositasa a terilet turisztikai felhasznéalasa
céljabél” médositdsi pont esetében tartottdk szikségesnek.

A kdrnyezeti értékelés szakértdi anyagdt kidolgozdsa elsdsorban a vegetdcids id8szakon kivili idészakban
kezdheté meg a teljeskdri kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdhoz. Ez okbdl kifolydlag, tovabbd a teriletre
tervezhetd telijes beruhdzdasi szandékok ismeretében egy egységes kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsanak
szikségességérdl dontott a képvisel6-testilet. Dontdtt tovdbbd ,,Az egykori bdnyatavak, kavicsbdnydk
teriletére érvényes szabdlyozds médositdsa a terilet turisztikai felhasznaldsa céliabdl” programelemének a
jelenlegi felilvizsgalatbdl torténd kivételérdl is. Lasd: 79/2024 (VII.25.) szamo képviselé-testilet hatarozat.

79/2024. (VIL. 25.) szamu képviselé-testiileti hatirozat:
Zalaszenterot Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 19/2024. (II1. 28.) hatarozattal

elfogadott, a varos telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak +valamint

szabalvozasi tervének az egyvkom kavicsbanyak, banyatavak teriiletét énnto felilvizsgalati

programelemeét a meginditott eljarasbol torli es a modositas: programot elhalasztja.

Zalaszenterét Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete felkéri Baracskai Jozsef
polgarmestert, hogy a dontésrol az eljarasban résztvevd hatdosagokat tajekoztassa.

Hataridé: 2025, jonius 30.

Felelis: Baracskai Jozsef polgarmester

Az dllamigazgatdsi szervek tdjékoztatdsa szerint a fennmaradt és az U] programelemek kapcsdn kérnyezeti
vizsgdlat lefolytatdsa nem szikséges, ondllé kdrnyezeti értékelés — az egyes programpontokhoz kidolgozott
tdjhaszndlati, tajképvédelmi és vizmindség védelmi fejezeteken kivil - a jelenlegi felilvizsgdlathoz nem készilt.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

2.1.Dabronyi halastavak szabdlyozasdanak feliilvizsgalata

terilet lehatarolasa, teriletismertetés, helyzetleiras

A médositds a 020226/2 hrsz.-0 ingatlanteriiletére terjed ki. A vizgazddlkoddsi terilet szomszédségdban
elhelyezkedd 3247 m2 nagysagu telek északi része beerddsiilt, egykor erdészhdzként hasznositott épilettel. A
Dabronyi t6 mellett erd8vel dvezett terilet kivaldan alkalmas turisztikai funkcié elldtaséra, anélkil, hogy a
tajban jelentésebb vdltozdst okozna. A meglévd épilet funkcidbdvitésével kivald turisztikai kdzpont |étesithetd
a természetkozeli terilet bolygatdsa nélkil.

jelenlegi szabdlyozds:
A terilet a hatdlyos terv szerint Eg jeli gazdasdgi erdéteriilet 6vezetbe sorolt terilet. Az dvezet teriletén a
10 ha-ndl nagyobb telek legfeliebb 0,5%-ban épithetd be. A 020226/2 hrsz.-0 telek mivelés aldl kivett. Az
ingatlan terilete 3247 m2. Az Svezet szabdlyai szerint csak a 10 hektdr feletti telkek beépitheték, igy a
jelenlegi szabdlyozds a telken meglévé épilet bdvitését, Uj épilet épitését nem teszi lehetévé.

hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet
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A mddositdssal érinett teriilet ortofotdn A mddositds teriiletének felszinboritdsa

kérnyezeti éllapot:

A vizgazddlkoddsi terilet szomszédsdgdban elhelyezked8 3247 m2 nagysdgui telek északi része beerddsilt,
egykor erdészhdzként hasznositott épilettel. A Dabronyi halasté mellett erddvel &Svezett terilet kivaldan
alkalmas turisztikai funkcié elldtdsdra, anélkil, hogy a tdjban jelentésebb vdltozdst okozna. A meglévé épilet
funkcidbdvitésével kivald turisztikai kdzpont létesithetd a természetkdzeli terilet bolygatdsa nélkil. Az érintett
telek épileteivel és épitményeivel, illetve a kapcsolédd burkolt felileteivel nem érintkezé részén kialakithatéd
ligetes fdsitdsu zoldfelilet. A médositds terilete mivelési dg alapjdn kivett terilet. Erd8részlet, kivald széntd
Svezetével nem érintett a mdédositds terilete.

természetes ndvényzettel boritott feldlet
infrastruktira, épitett kirnyezet
nyilt wizfelOlet

A médositds teriletének mivelési dga

A g

Adatszolgdltatds szerint erdérészlet nem érinti a tervezési teriletet
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modositas célja, médositdsi javaslat

médositds célja:
A moédositds a meglévd épilet bdvitése érdekében torténik, célia annak turisztikai funkcidéval torténd
hasznositdsa, ahol elhelyezhet8k a turisztikdhoz kapcsolddéd szdllds, vendéglatds, valamint erdégazddalkoddasi
céli tdrolds, feldolgozds rendeltetési épiletek, épitmények. A kivant moédositds a jelenlegi és tervezett
tevékenységek el8segitését szorgalmazzdk, természeti erdforrds felhaszndldsa nem térténik. Az itt tervezett
modositds sordn rendezettebb zdldfelileti elemek jonnek Iétre.

mddositdsi javaslat:
A Dabronyi halastavak nyugati oldaldn a 020226/2 hrsz.-0 ingatlanon, az egykori erdészhdz terilletén az
ovezeti besorolds médositdsa javasolt annak érdekében, hogy az ottani épilet bdvithets, illetve az épilet
funkcidja turisztikai rendeltetéssel kiegészitheté legyen. Javasolt az ingatlan dvezeti dtsoroldsa Eg - gazdasdagi
célu erd8ovezetbdl, beépitésre nem szdnt, killonleges turisztikai és erdégazdasdgi dvezetbe (Kte).

A javasolt kiilénleges beépitésre nem szént dvezet Uj dvezetként keril bevezetésre az OTEK 30/B.§ (2) i)
pontia alapjan, melynek az OTEK 2. melléklet szerinti maximdlis beépithetésége 10% lehet. Az &vezet
teriletén elhelyezheték a turisztikdhoz kapcsolédd szdllds, vendéglatds, valamint erdégazddlkoddsi  céld
tarolds, feldolgozds rendeltetési épiletek, épitmények.

A HESZ kiegészil egy 39/B. §-al:

Kulonleges turisztikai és erdégazdasdagi ovezet

39/B. § (1) A ,Kte” kildnleges turisztikai és erdégazdasdgi Ovezet turisztikdhoz kapcsoléddd szallds,
vendégldatas, valamint erd8gazddlkoddsi céld tdrolds, feldolgozds rendeltetési épuletek, épitmények
elhelyezésére szolgdl

(2) A ,Kte” jelG kilonleges turisztikai és erdégazdasdgi ovezet telkein az épitési haszndlat megengedett
hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a rendelet 22. mellékletben keriltek meghatdrozdsra.

A HESZ 22. melléklet Beépitésre nem szént terilet — Kilénleges teriilet tablézati fejezet kiegészil egy sorral
az aldbbiak szerint:

Ovezet jele: Kte

Beépitési mod: szabadon allé

Beépithets legkisebb telek terilete (m2): kialakult

Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 10

Kialakithaté legkisebb zdldfelilet (%): 50

Megengedett legnagyobb beépitési magassag épilletmagassdg / utcai parkdnymagassag /
homlokzatmagasség (m): 75/-/75

Oldalkert legkisebb mértéke (m): -
Hatsokert szélességének legkisebb mértéke (m): -
Kialakithaté legkisebb telekszélesség és telekterilet (m/ m2):
az dvezet terilete
Terepszint alatti épités mértéke és helye: -

A telepilésszerkezeti tervlapon a médositdssal érintett terileten az Eg jeli gazdasdgi erdé terilete
terilethaszndlat helyére a Kte jeli turisztikai és erd8gazdasdgi terilet terilethaszndlat keril feltintetésre.
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tajképvédelmi javaslatok

A médosités terilete Tdajképvédelmi terilet Svezetével érintett. A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet a
Tajképvédelmi terilet Gvezetére az aldbbiak szerint rendelkezik:

»4.§ (2) A tdjképvédelmi terillet Gvezetével érintett teriletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiléskép védelmérdl sz6lé térvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjén kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni
a) a telepilésrendezési eszkbzokben a teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi rendeletben

(a tovdbbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi kévetelményeket.”

A HESZ médositasa csekély mértékben ndveli a beépités paramétereit, oly médon, hogy az énmagdban nem
veszélyezteti a tdjképvédelem szempontjait. Az elhelyezhet8, vagy kialakithaté épiletek Iatvanyat
meghatdrozd el8irdsokrdl a TKR rendelkezik. A TKR alapjdn az érintett ingatlan nem tartozik drokségvédelmi
el8irds, illetve telepilésképi szempontbdl meghatdrozéd teriletek hatdlya ald. Az dltaldnos épitészeti
kovetelmények el8irdsa az aldbbiak szerint rendelkezik:

»10. 8§ (1) A telepilés teriiletén minden épitményt a kérnyezettel, a telepilésképpel ésszhangban kell Iétesiteni és
fenntartani. A mér beépitett teriileteken épitési tevékenység sordn a helyszini adottségokat figyelembe véve ugy
kell eljagrni, hogy a létesitmény ne zavarja a szomszédos ftelkek és épitmények, &ndllé rendeltetési egységek
rendeltetésszeri haszndlhatésdgat, illeszkedjen a kérnyezet és a kérnyezé beépités természeti és épitészeti
adottsdgaihoz. Az épitészeti adottsdgokhoz és kdérnyezethez térténd illeszkedés sordn figyelembe kell venni a
kérnyezetben kialakult épilettémeg nagysdgdt, arényait és az épilet terepre illesztését.”

Az elBirdsok érvényesitésére a TKR VII. fejezete szerinti telepiléskép érvényesitési eszkozok (telepiléskép-
védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultdcid, telepilésképi véleményezés, telepilésképi bejelentés, tovdbba
telepilésképi kotelezés) adnak lehetdséget.
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2.2. Csaford Felséhegyen a ,,Villa Negra” nevi alkotéhdz szabdlyozdsanak
modositasa

teriilet lehatdaroldsa, teriiletismertetés, helyzetleiras

Csaford Felsdhegy zdrtkert teriletén a 22223/1 hrsz.-0 telken az egykori iskolaépilet, a ,,Villa Negra” néven
ismert alkotéhdz d&ll. A jelenlegi szabdlyozds szabadon &ll6 beépitést hatdroz meg, mely épitési méd a
meglévé épilet bdvithetdségét korldtozza. A domborzati viszonyok miatt az épiletmagassdg szdmitdsabdl
adédéan egy lehetséges bdvités még azt a témegalakitdsi lehetdséget sem adja meg, mint ugyanez a
paraméter sik terileten szamitva.
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hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet
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modositas célja, médositdsi javaslat
A ,Ki” jelG 6vezet elSirdsainak médositdsa tervezett annak érdekében, hogy az ingatlan pdlydzattal tértént
ériékesitését kovetSen a tervezett bdvités megvaldsithaté legyen. ,Ki” ifjisdgi tdbor hatdlyos és mdédosuld

paraméterei:
paraméter meghatdrozdsa hatdlyos tervezett
Ovezet jele: Ki valtozatlan
Beépitési mod: szabadon allé oldalhataron allé
Beépithetd legkisebb telek terilete (m?2): kialakult vdltozatlan
Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 5 vdltozatlan
Kialakithaté legkisebb zoldfellet (%): 80 vdltozatlan
Megengedett legnagyobb beépitési magassag épilletmagassdg / utcai parkdnymagassag /
homlokzatmagasséag (m): 50/-/50 75/-/7,5
Oldalkert legkisebb mértéke (m): - valtozatlan
Hatsokert szélességének legkisebb mértéke (m): - vdaltozatlan
Kialakithaté legkisebb telekszélesség és telekterilet (m/ m2):

az dvezet terilete vdltozatlan
Terepszint alatti épités mértéke és helye: - valtozatlan

A ,Villa Negra” héz Idtvdnya az utcafrontrdl

javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megdrzésére

A 22223/1 hrsz.-0 ingatlanon az egykori iskola dreg épilete dll, melyet ,Villa Negra” néven alkotéhdzként
hasznosit a Villa Negra Mivészeti Kézhaszni egyesilet. A hdaz 20071-6ta fogadja be a kilonbozd
alkotémivészetek alkotsit, 2004-t8l kezdve a kézhaszni egyesilet szervezésében. Az épilet feltjitdsa és
kisebb mértéki bévitése tervezett oly médon, hogy a tetétér is kihaszndlhatd, beépitheté legyen. Az ingatlan
nem része a telepiléskép szempontjdbdl kiemelt terileteknek, és nem esik mivi értékvédelmi kategéridba sem,
Az épiilet bévitése sordn latvanytervekkel igazolhaték a tdjba illeszkedés érvényesilése.

A telepilésszerkezeti terv nem vdltozik.
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2.3.Aranyod vérosrészben a Som-tetd északi részén a 22858/2, 22857/2, 22855,
22851/1, 22852 hrsz.-0 teriletek Mk jelG kertes mezégazdasagi 6vezetek
szabdlyozasanak médositasa

terilet lehatarolasa, teriletismertetés, helyzetleiras

Aranyod vdrosrészben 1év8 zdartkert teriletén, a Som-tetd északi részén a zdrtkerti mivelés aldl kivett 22858/2,
22857/2, 22855, 22854, 22851/1, 22852 hrsz.-0 6nkormdnyzati tulajdony, jelenleg Mk jeli kertes
mez8gazdasdgi 6vezetbe sorolt teriletek.

A tervezési terilet nagyrészt erdds terilet, kisebb gyepfolital tarkitott, azonban adattdri erdd teriletével,
kivalé szanté teriletével nem érintett. Mivelési g alapjdn kivett, igy lényeges tdjvédelmi elemeket nem érint a
médositds, terméfold igénybevételével nem jar.

s o o of & s o amezg ¢ o’ez«m/ § s
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22847

020113

22659/
2260

22659/2.

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet

tdjvédelmi szempontbdl térténé lehatdrolds:
A tervezési terilet nagyrészt erdds terilet, kisebb gyepfolttal tarkitott, azonban adattéri erdd teriletével,
kivalé szdntéd teriletével nem érintett. MGvelési dg alapjdn kivett, igy lényeges tdjvédelmi elemeket nem érint
a moédositds, term&fold igénybevételével nem jar.
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A médositds teriletének mivelési dga
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szantd

gyep

szdld

természetes novényzettel boritott feldlet
infrastruktira, épitett kdrnyezet

nyilt vizfeldlet

energiadltetvény

kistablas teriletek
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Adatszolgdltatds szerint erdSrészlet nem érinti a tervezési teriletet
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2283118

Ve
yritian

2284612

D dnkormanyzati tulajdonu ingatlan

2285912

D magantulajdonu ingatlan

A médositds teriletének tulajdonvizsgdlata

A lehatdrolt terilet zartkerti mivelés alél kivett dnkormdnyzati tulajdony, valamint egy magdntulajdond fésitott
teriletként nyilvantartott ingatlant érint.

moédositdas célja, médositasi javaslat

A médosités célia az Skoldgiai folyosd térségi dvezetébe tartozd terileteken a rendeltetés és szabdlyozds
médositdsa annak érdekében, hogy a terilet turisztikai fejlesztés szdmdra felhaszndlhaté legyen. Az
ingatlanok dkolégiai folyosdval érintett teriletén 0j, kildnleges beépitésre nem szdnt turisztikai Svezet kijeldlése
javasolt. A javasolt beépitésre nem szdnt ,Ktr” jell turisztikai és rekredcidés &vezet Uj Svezetként kerdl
bevezetésre. Az Svezet teriletén a pihendhdz jellegi szdllds, tovdbbd ezek kiszolgdldsdhoz kapcsolédd

vendégldtds, iroda, sport és kozdsségi szérakoztatd rendeltetési épiletek, épitmények elhelyezheték el. Az
ingatlanok dkolégiai folyoséba nem tartozé részei tovdbbra is Mk vezetbe maradnak.
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tervezett telepilésszerkezeti terv részlet tervezett szabdlyozdsi terv részlet
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a feriiletre vonatkozd szabdlyozds a HESZ-ben:
232.§ (3) Az Mk, Mk-1 és Mk-2 jeli kertes mezégazdasdgi &vezetben tébb 6ndllé telekbdl mezégazdasdgi
birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében a beépithetéség a birtoktesthez tartozé ésszes telek terilete utdn
szdmitva csak az egyik telken, az igy létrehozott birtokkézpont fteriletén is kihasznélhaté, ha a beépités a
szomszédos telkek rendeltetésszerli haszndlatdra nincs korldtozd hatéssal, vagy azt nem veszélyezteti.”

Az 0j Svezet bevezetéseként a HESZ kiegészil egy 39/C. §-al:

Kuilonleges turisztikai és rekredaciés ovezet

39/C. § (1) A ,Ktr" kiildnleges turisztikai és rekredciés Svezetek pihendhdz jellegl szdllds, tovabbd ezek
kiszolgdldsdhoz kapcsolédd vendégldtds, iroda, sport és kozdsségi szérakoztatd rendeltetési épiletek,
épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) A ,Kir-1" jeli 6vezet teriletén a megengedett legnagyobb beépités mértékéig legfeliebb 1 db 250 m2-es
kiszolgdld, vagy vegyes rendeltetésiG épilet, tovdbbd nem meghatdrozott szamu, legfeliebb 50 m2-es
pihendhdz jellegl, turisztikai célo szdlldsépilet helyezhetd el. Az egyes, f6 rendeltetést hordozéd épuletek
kozotti legkisebb tavolsdg 30 m lehet.

(5) A ,Kir" jelG kildnleges turisztikai és rekredcidés oOvezetek telkein az épitési haszndlat megengedett
hatarértékei és a telekalakitds szabdlyai a rendelet 22. mellékletben keriltek meghatdrozasra.

A HESZ 22. melléklet Beépitésre nem szént terilet — Kilénleges teriilet tablazati fejezet kiegészill egy sorral
az aldbbiak szerint:

Ovezet jele: Ktr-1

Beépitési mod: szabadon allé

Beépithetd legkisebb telek terilete (m?2): az Svezet terilete

Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 3

Kialakithaté legkisebb zoldfelilet (%): 80

Megengedett legnagyobb beépitési magassag épiletmagassdg / utcai parkdnymagassag /
homlokzatmagasséag (m): 45 /-/4,5

Oldalkert legkisebb mértéke (m): -
Hatsokert szélességének legkisebb mértéke (m): -
Kialakithaté legkisebb telekszélesség és telekterilet (m/ m2):
az dvezet terilete
Terepszint alatti épités mértéke és helye: -

A telepilésszerkezeti tervlapon a médositdssal érintett terileten az Mk jeli kertes mezd8gazdasdgi terilet
terilethaszndlat helyére a Kir jel turisztikai és rekredcids terilet terilethasznélat keril feltintetésre.

tadjképvédelmi javaslatok
A médositas terilete Tdjképvédelmi terilet Ovezetével érintett. A 9/2019 (VI.14) MvM rendelet a
Tajképvédelmi terilet Gvezetére az aldbbiak szerint rendelkezik:

»4.§ (2) A tdjképvédelmi terillet Gvezetével érintett teriletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiléskép védelmérdl szdlé térvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjén kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnyédban - meg kell hatérozni
a) a telepilésrendezési eszk6z6kben a terilletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi rendeletben

(a tovdbbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi kévetelményeket.”

A HESZ médositasa némileg csdkkentette a beépités paramétereit, és jelentésen ndvelte a kdtelezéen
kialakitandé zodldfelilet mértékét, amely megfelel a tdjképvédelem szempontjainak. A turisztikai funkcidé
megjelenése tdjképvédelmi terilet térségi Svezetében a tdjjelleg nem vdltozik, az dtalakulé ember dltal
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formdlt tdjhasznositas erdsiti a tdjjelleget, a turisztikai funkcié megijelenésével er8sddik a tajhaszndlat helyi
jellege.

Az elhelyezhetd, vagy kialakithaté épiletek latvanydt meghatdrozéd el8irdsokrdl a TKR rendelkezik. A TKR
alapjén az érintett ingatlanok nem tartoznak helyi vagy orszdgos mivi, illetve természetvédelem hatdlya ald.
A TKR szerint a terilet telepilésképi szempontbdl meghatdrozd, zdartkerti teriletnek mindsil. A telepilésképi
szempontbdl meghatdrozd, zartkerti terileteken az aldbbi épitészeti kovetelményeknek kell megfelelni:

»15.§ (1) A lakéhézakndl és a nem csarnok jellegli gazdasdgi, kereskedelmi, vendégldtd és szolgdltatd épileteknél
30-45° kéz6tti hajlassz6gli magas és lapos tetdvel kialakitott épiilettémeg egyardnt alkalmazhaté.

(2) Uj épiilet épitése sorén az épilet lejté irdnydba nézé homlokzatdnak magassdga nem lehet nagyobb a
homlokzat szélességénél.

(3) Csarnok jellegi épiletek esetében az épiletek hossztengelyét elsédlegesen a lejtés domboldalakon a
szintvonalakkal pdrhuzamosan kell elhelyezni, amelytdl eltérni csak az adottsdgok figyelembe vételével a szakmai
konzultdcid alapjdn lehet.”

Mivel a médositas terilete a meglévé zdartkerti kdrnyezetbe illeszkedik, a zdrtkerti teriletekre vonatkozé
épitészeti elSirdsok médositdsa az érintett teriletre, kiilon; nem szikséges.

Az elBirdsok érvényesitésére a TKR VIl fejezete szerinti telepiléskép érvényesitési eszkozok (telepiléskép-
védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultdcid, telepilésképi véleményezés, telepilésképi bejelentés, tovdbba
telepilésképi kotelezés) adnak lehet8séget.
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2.4. Kossuth Lajos utca 423 hrsz. és a Malom utca 777 hrsz.-0 teriletek kozoti
kozlekedési ovezetként torténo szabalyozasanak médositasa

terilet lehatarolasa, teriletismertetés, helyzetleiras

A médositds a vdaros kézponti részén lévd, dnkormdnyzati tulajdonban 1évé kdzit besoroldst ingatlanokra
terjed ki. A 423 hrsz.-0 ingatlan a Kinizsi tér felé szervezett Uszételkes tdmbhdzas teriletre biztosit a Kossuth
Lajos utcdrédl gyalogos kapcsolatot. A tényleges kapcsolatot jelenleg a szabdlyozdsi tervben is jeldlt, a 366
hrsz.-0 ingatlanon kiépitett gyalogos kapcsolat biztositja. A 423 hrsz.-0 ingatlan koézlekedési funkcidja
megszintethet8. A Malom utcardl nyilé 777 hrsz.-0, 4,9 m széles, 43 m hossz0 kdzterileti zsdkutca a 778 hrsz.-
U lakdingatlant tarja fél. A 777 hrsz.-0 ingatlan kdzterilet jellege megszintethetd, a 777 hrsz.-0 ingatlan
kézforgalom szdmdra megnyitott magdénutként, vagy a 778-779 hrsz.-0 ingatlanok &sszevondsdval az épitési
telkekkel &sszevonhaté.
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moédositas célja, médositasi javaslat

Az dnkormdnyzati utak kozlekedési teriletként torténd szabdlyozdsdnak torlése szikséges a Kossuth Lajos utca
423 hrsz.-0 terileten, valamint a Malom utca 777 hrsz.-0 terileten. A médositdst kovetéen a kdzforgalmi
koézlekedési funkcidval nem rendelkezd teriletek értékesitheték, a szomszédos telkek teriletéhez csatolhatdk.
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2.5. Csaford vdarosrészben a 5279/1 hrsz.-0 Ksp jelG kiilonleges sportteriilet és
5277; 5279/3 hrsz.-0 Lf-1 jelG falusias lakéovezet szabdalyozasanak
moédositasa

teriilet lehatdaroldsa, teriiletismertetés, helyzetleiras

Csaford vérosrészben az 5279/1 és 5279/3 hrsz.-0 &nkormdényzati tulajdony terileten kdzdsségi funkcid,
kultorhdz és sportpdlya, az 5277 hrsz.-0 ingatlanon magdntulajdond kereskedelmi funkcié, vegyesbolt
taldlhaté. Az ingatlanok a rendeltetésiknek megfeleld, telies kézmivel ellatottak.
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hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet
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épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A vizsgdlt terilet Cséford vdrosrész kézpontidgban, a
méemlék rk. harangtorony kézelében helyezkedik el.
A GCsdfordi utca ezen szakaszdn az utcaképet
szellésen szabadondllé foldszintes épiletek és a tdji
kornyezet hatdrozza meg. A vegyesbolt, a
tizoltészertar és  kultirhdz  éplletei  elszértan,
egymdastdl eltérd tdjoldssal helyezkednek el. A véros
iranydbdl érkezve a vizsgdlt terileten [évé épiletek
meghatdrozé a miemléki harangléb feltdruldsdban.
A harangldb miemléki kdrnyezete érinti a
vegyesbolt telkét.

Kultirhéz és sportterilet a harangldb irédnyébdl (forrds: googlestreetview)

modositas célja, médositdsi javaslat

A médositas egyik célia az 5279/1 hrsz.-0 dnkormdnyzati terilleten oktatdsi intézmény, magdniskola létesitése.
A fejlesztés a meglévd épilet kismértéki bdvitését igényli. A b&vités mértéke a jelenlegi épitési
paramétereknek megfelels, a Ksp Svezet épitési paramétereinek médositdsa nem szikséges. Szikséges viszont
az dvezetben elhelyezhetd rendeltetések pontositdsa.

hatélyos HESZ:

37.§ (1) A ,Ksp” jeli killénleges sport &vezet olyan terilet, melyen sportépitmény, valamint a hozzd kapcsolédé
szocidlis, tdrolé és vendégldaté épiilet helyezhets el.

(2) A ,Ksp” jeli killénleges sport vezet telkein az épitési haszndlat megengedett hatdrértékei és a telekalakitds
szabdlyai a rendelet 22. mellékletben keriltek meghatdrozdsra.

javasolt médositas:
37.§ (1) A ,Ksp” jeli kildnleges sport Svezet olyan terillet, melyen sportépitmény, ehhez kapcsolédd szocidlis,
térold, vendéglats, valamint oktatdsi intézmény épiletei épitményei helyezhetdk el.
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A médositas masik célia az 5279/3 hrsz.-0 énkormdnyzati tulajdond és az 5277 hrsz.-0 magdntulajdoni
teriletek telepiléskdzpont vegyes épitési Svezetbe soroldsa annak érdekében, hogy a jelenleg is
telepiléskézponti funkcidt betdltd ingatlanok kismértékl bdvitése és feljitdsa megvaldsithatd legyen.

A vegyesbolt bdvitésére épitészeti koncepcié készilt, amely az épilet teljes felljitdsdval és a tetStér
beépitésével kivanja hasznositani a jelenleg haszndlaton kivilli épiletet. A tetétér megfelels kialakitdsa
érdekében szikséges a tetétér alatti térdfal minimdlis (legfeliebb 30 cm) megemelésére. Emiatt és a
megvdltozott épiletmagassdg szdmitds okdn szikséges a megengedett legnagyobb épiletmagassdg értékét
0,5 m-rel megemelni. A mdsik probléma, hogy a jelenlegi épilet 2,5-3,0 m-es el8kerttel rendelkezik kelet-
nyugati irdnyokban. Ahhoz, hogy a meglévd kontiron kivil elStetd is elhelyezhetd legyen, szikséges az elSkert
szabdlyozdsdnak médositésa.

javasolt médositas:

19.§ (3) A Vi-1, V-2, Vt-3, Vt-4, V-5, V-6 és Vt-7 jeli telepiléskézpont Svezet telkein az épitési haszndlat
megengedett hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a rendelet 22. mellékletében keriltek meghatdrozdsra.

(4) A telepiléskézpont vegyes Gvezetek teriletén a f&épitmény megléte esetén, vagy féépitmény épitésével
egyidejileg az el6z8eken til elhelyezheték az épiletek rendeltetését kiszolgdld mdsodlagos rendeltetési épiletek.
(5) Az épitési dvezetek teriletén az elokert mérete, amennyiben az ingatlan mGemlékmiGemléki kérnyezet része,
tamogaté terviandcsi dllasfoglalas esetében és az abban foglalt mértékben eltérhet a megengedett elckert méretétal.

paraméter meghatdrozdsa hatdlyos tervezett

Ovezet jele: Lf-1 Vi-7

Beépitési mdd: oldalhatdron éllé szabadon allé

Beépithetd legkisebb telek terilete (m2): kialakult kialakult

Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 35, (25), (15) 30

Kialakithaté legkisebb zsldfelilet (%): 40 40

Megengedett legnagyobb beépitési magassag épiletmagassdg / utcai parkdnymagassag /

homlokzatmagassag (m): 50/-/50 55/-/55
(715 / - / 715)

Oldalkert legkisebb mértéke (m): 5 (4) 5

Hatsokert szélességének legkisebb mértéke (m): - -
Kialakithaté legkisebb telekszélesség és telekterilet (m/ m2):
20 / 1000 20 / 1000

Terepszint alatti épités mértéke és helye: 20 az épitési hely teriletén belil 30
1
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javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megérzésére

Az 5279/1 hrsz.-0 ingatlanon tervezett iskola terileten a 60-as évek jellegzetes terméke, egy sdtortetds
kockahaz d&ll, elhelyezkedését és tomegét tekintve illeszkedik az adott épitett és tdji kdrnyezetbe. A
tervmédositds nem jelent vdltozdst sem az épitési, sem a telepilésképi szabdlyok érvényesitésében, minddssze
az elhelyezhetd rendeltetésben tesz kiegészitést, jelen esetben az oktatdsi rendeltetés megengedésével. Az
atalakitds  (b8vités) tervezési és engedélyezési folyamatdban szikséges telepilésképi vélemény
kialakitdsdban javasolt figyelembe venni a mGemléki harangldb épitészeti feltdruldsat.

Az 5277 hrsz.-0 ingatlan miemléki kérnyezetben fekszik. A 2001. évi LXIV. térvény a kulturdlis drékség
védelmérdl, illetve a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl sz6lé 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendeletben szabdlyozott hatésdgi eljdrds biztositia a megfeleld épitészeti megjelenést és a miemlék
latvanyvédelmére irdnyulé korldtozdsokat, egyedi elGirdsokat.

maddartdvalti kép a hdrom érintett ingatlan épiletdlloményérdl

(forrds: a csdfordi bolt és kocséma revitalizécidja c. tanulmdny)
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axonometria a meglévd vegyesbolt épiletérsl|
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(forrds: f&épitészi konzultdcidra benydjtott épitészeti koncepcidterv)
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2.6. Aranyod varosrésztél nyugatra a 20444/4 hrsz.-0 Eg jelG gazdasdgi
erdéovezet szabalyozdasanak médositasa

terilet lehatarolasa, teriletismertetés, helyzetleiras

Az Aranyod vérosrésztdl nyugatra 1év8 20444 /4 hrsz.-0 ingatlan Eg jeli gazdaségi erdd dvezeti besoroldst
kapott. Az ingatlan terilete: 54.070 m2, melyb8l 4531 m2 Mk kiskertes mez8gazdasdgi dvezetbe sorolt
terilet. Az ingatlan egyes teriletei nyilvantartott erddrészletek, mely teriletekre az erdérél, az erdd védelméré|
és az erdégazddlkoddsrél sz616 2009. évi XXXVII. térvény elSirdsai is vonatkoznak.

A teriilet kézepén egy, E-D tengely horhos, felszinmozgdssal veszélyeztetett teriilet hizédik.

Tajképvédelmi szempontbdl térténd lehatdrolds:

A moédositds célja a terilet épitésre alkalmas részének alacsony intenzitdst beépitéssel, jellemz&en
pihen8hdzakkal megvaldsuld turisztikai fejlesztés. A jelenleg érvényes ,Eg” jeli dvezet szabdlyozdsa a fent
leirt fejlesztést nem teszi lehetdvé. A nyilvantartott erd&részletekre vonatkozé korlatozdsokat és a
felszinmozgdssal veszélyeztetett teriletet figyelembe véve javasolt meghatdrozni a beépitésre alkalmas
teriletet, épitési hely kijeldlésével.

A lehatdrolds sorén figyelembe vettik az orszdgos térségi teriletfelhaszndlési kategéridkat is. A tervezési
terilet erddterilet, és érinett mez8gazdasdgi terilettel is.
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nyilvéntartott erdérészletek a tervezési teriileten
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hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet
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v . infrastruktira, pitett kdrnyezet
. nyilt vizfeldlet
A . energiadltetvény
* || kistablas teraletek

A médositds teriiletének felszinboritdsa
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A médositds teriletének mivelési dga

Az Aranyod vérosrésztdl nyugatra 1év8 20444 /4 hrsz.-0 ingatlan Eg jeli gazdasdgi erdd dvezeti besoroldst
terilet egyes teriletei nyilvantartott erd8részletek, mely teriletekre az erddrél, az erdd védelmérdl és az
erd8gazdalkodasrdl sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény el&irasai is vonatkoznak. A teriilet kézepén egy E-D
tengely horhos — felszinmozgdssal veszélyeztetett terilet hizodik. tervezési terilet nagy része azonban annak
ellenére, hogy erddvel boritott teriilet, nem része az orszdgos adattdari erdéknek.

Ahhoz, hogy a tervezési terilet tényleges tdjhaszndlatdrél telijes képet kapjunk, figyelembe vettik az
adatszolgdltatds szerinti tényleges felszinboritdst, és mivelési dgakat, hogy a tdjhaszndlat szempontjdbdl a
lehetd legkisebb mértékben befolydsoljuk a médositdssal érintett terilet tervezett funkcidjat.

A nyilvantartott erddrészletekre vonatkozéd korldtozdsokat és a felszinmozgdssal veszélyeztetett teriletet
figyelembe véve javasolt meghatdrozni a beépitésre alkalmas teriletet.

moédositds célja, leirdsa
A médositds célia a terilet épitésre alkalmas részének alacsony intenzitdsd beépitéssel, jellemzéen
pihendhdzakkal megvaldsuld turisztikai fejlesztés, erdei kemping és tdborhely formdjdban.

- Epiletek / épitmények kialakitasa:
Az épiletek / épitmények jellemz8en konny(Uszerkezetes, betonalap nélkili konstrukcidk, helyben kitermelt
fabdl. Hagyomdnyos technolégidkkal épulé reprezentativ él8hdzak - jurtahdz, vdélyoghdz, fahasdbhdz,
dombhdz és lombhéz, amik vendéghdzként Uzemelnek maijd. A tdarborhely kiszolgdlé épitményei: fedett
kozosségi terek, fedett konyha, étkezd, tovabb zuhanyzék WC-k, pavilonszeri megijelenéssel.

- Villamos energia:
A villamos energia bekdtése megtortént a 20444/1 helyrajzi szémon taldlhaté épiilettel szemben, a Hegyhdt
utca (20380 szamo kézut) keleti szélén. A terv szerint a 20444 /4 hrsz. terilet déli harmaddban épiteni kivant
kozdsségi terekhez lesz elvezetve, foldkébellel. A 20444 /4 hrsz. teriletet hosszéban - északrél déli irdnyban -
egy mély és széles drok osztja nyugati és keleti részre, ezért a terv szerint az drok nyugati oldaldn egy kisebb
sziget UzemU napelemes rendszer biztositand a vildgitds, illetve az akkumuldtoros eszkézok toltésének
lehet&ségét.

- Vizellatds:
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A zuhanyzdshoz, kézmosdshoz, mosogatdshoz és ontdézéshez szikséges vizet esvizgyUjté és tisztitd rendszer
fogja biztositani. Az ivéviz elldtds lajtos kocsival és ivéviztartalyokkal lesz megoldva. A terilet lejtése
megkdnnyiti a viz hatékony eljuttatdsdat a felhaszndalasi helyszinekig.

- Megkozelités:
A terilet két irdnybdl megkéozelithetdé személygépjdrmivel, illetve teherautéval. Aranyod feldl a Hegyhdt
utcardl (20380 szédmu kozot) illetve Csdford irdnydbdl a 20434 szdmd kéziton. Az emlitett utak részben
fejlesztésre szorulnak az dllandé jarhatésdg biztositdsa érdekében. A nagyobb emelked8knél murvés Ot
kialakitdsa tervezt, a tobbi részen elegendd a tisztitds és a talaj kiegyenlitése. A terilet nyugati oldaldn, a
hegygerincen futé 20435 szdmdl kdzuit jelenleg jarhatatlan, amit tisztitdssal, foldegyengetéssel jarhatéva kell
tenni.
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A terilet jelenleg érvényes szabdlyozdsa ,Eg” jeli dvezet, ami a fent leirt fejlesztést nem teszi lehetdvé, ezért
javasolt a terilet egy Uj, ,,Ek-1" jell rekredciés erd86vezetbe soroldsa.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
32. oldal



modositasi javaslat

tervezett telepilésszerkezeti terv részlet tervezett szabdlyozdsi terv részlet

A médositas soran a HESZ 30. §-a az aldbbiak szerint valtozik:
30. § (2) Az ,Ek” és ,Ek-1" jeli kozjéléti erd8 oSvezetében a kozjdléti célt szolgdléd turisztikai szolgdltatd,
pihenést szolgdld szdllds, kemping, vendéglatds, valamint a szabadid8s és sport rendeltetési épiletek, tovdbbd
tavkozlési, hirkdzlési torony, kilatd, tovdbbd kézml és Ut épitményei helyezhetdk el.
(3) Az ,Ek” és ,Ek-1 jell kozjdléti erdEdvezetben
a) Uj kulszini mivelési banyatelek nem létesithetd,
b) a koézlekedési és energetikai infrastruktira-hélézatok elemei, kdézmivezetékek és jdarulékos
kézmUépitmények nyomvonala a magterilet, az &koldégiai folyosé természetes élShelyeinek
fennmaraddsat biztositd médon, az azok kozdtti Skoldgiai kapcsolatok mikddését, valamint a
tajképvédelmi célok megvaldsuldsdt nem akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdéséval - beleérive
a felszin alatti vonalvezetést is — helyezhetd el.
(4) Az ,Ek-1" &vezet teriletén a megengedett legnagyobb beépités mértékéig legfeliegbb 1 db 250 m2-es
kiszolgdld, vagy vegyes rendeltetésiG épilet, tovdbbd nem meghatdrozott szamu, legfeliebb 50 m2-es
pihend8hdz jellegd, turisztikai célo szdlldsépilet helyezhetd el.
(5) Az ,Ek-1"6vezet teriletén az erdészeti hatésdg dltal nyilvantartott erddrészlet teriletén épiletet elhelyezni
nem szabad.
(6) Az ,Ek-1"8vezet teriletén magdénit a legaldbb 6 m szélességl ingatlanon elhelyezhet. A kialakithaté
legkisebb telekszélesség és telekterilet meghatdrozdsdndl a magdndt telke kivételt képez.”
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A HESZ 22. melléklet Beépitésre nem szdnt teriillet — Kilénleges teriilet tablézati fejezet kiegészil egy sorral
az aldbbiak szerint:

Ovezet jele: Ek-1

Beépitési mod: szabadon allé

Beépithetd legkisebb telek terilete (m?2): az Svezet terilete

Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 0,5

Kialakithaté legkisebb zdldfelilet (%): 85

Megengedett legnagyobb beépitési magassag épilletmagassdg / utcai parkdnymagassag /
homlokzatmagasség (m): 45 /-/4,5

Oldalkert legkisebb mértéke (m): -
Hatsokert szélességének legkisebb mértéke (m): -
Kialakithaté legkisebb telekszélesség és telekterilet (m/ m2):
az Svezet terilete
Terepszint alatti épités mértéke és helye: -

tajképvédelmi javaslatok

A médosités terilete Tdjképvédelmi terilet Svezetével érintett. A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet a
Tajképvédelmi terilet dvezetére az aldbbiak szerint rendelkezik:

»4.§ (2) A tdjképvédelmi terillet Gvezetével érintett terilefre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiléskép védelmérdl sz6lé térvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjén kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni
a) a telepilésrendezési eszkbzokben a teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi rendeletben

(a tovdbbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi kévetelményeket.”

A HESZ médositdsa csekély mértékben ndveli a beépités paramétereit, oly médon, hogy az énmagdban nem
veszélyezteti a tdjképvédelem szempontjait. Az elhelyezhetd, vagy kialakithaté épiletek Iatvanyat
meghatdrozé el8irdsokrél a TKR rendelkezik. A TKR alapjdn az érintett ingatlan nem tartozik orokségvédelmi
eldiras, illetve telepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriletek hatdlya ald. Az dltaldnos épitészeti
kovetelmények elSirdsa az aldbbiak szerint rendelkezik:

»,10.§ (1) A telepiilés teriletén minden épitményt a kérnyezettel, a telepilésképpel 6sszhangban kell létesiteni és
fenntartani. A mdr beépitett terilleteken épitési tevékenység sordn a helyszini adottségokat figyelembe véve ugy
kell eligrni, hogy a létesitmény ne zavarja a szomszédos telkek és épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek
rendeltetésszeri haszndlhatésdgdt, illeszkedjen a kérnyezet és a kérnyezd beépités természeti és épitészeti
adottsdgaihoz. Az épitészeti adottsdgokhoz és kérnyezethez térténd illeszkedés sordn figyelembe kell venni a
kérnyezetben kialakult épilettémeg nagysdgdt, arényait és az épilet terepre illesztését.”

Az el8irdsok érvényesitésére a TKR VI fejezete szerinti telepiléskép érvényesitési eszkdzok (telepiléskép-
védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultdcid, telepilésképi véleményezés, telepilésképi bejelentés, tovdbbda
telepilésképi kotelezés) adnak lehetdséget.
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2.7. Aranyod vdrosrésztél nyugatra fekvé 25054/1-3 hrsz.-6 telkek és
kornyezetének kilonleges turisztikai 6vezetbe sorolasa

terilet lehatarolasa, teriletismertetés, helyzetleiras

Az Aranyod vdrosrésztdl nyugatra 1évé zdértkerti terilleten a 25054/1-3 hrsz.-0 telkek. A 25054 /1 zartkerti
mivelés aldl kivett, a 25054 /2 gazdasdgi épilet udvar, valamint 5 min oszt.-0 szdntéterillet, a 25054/3 4
min oszt.-0 gyep (rét) mivelési dgban nyilvantartott terilet.

tajvédelmi szempontbdl torténé lehatarolas
Az Aranyod vdrosrésztdl nyugatra |évé zdrtkerti terileten a lévé telkek. Mivelési dgat tekintve vegyes
teriletek, tipikusan a zdartkerti, mozaikosan elhelyezkedd szdntd, kivett, sz818, gyep, kert, gyimdlcsés mivelési
agu fteriletek. a szdntéterileten belil az épilet elhelyezésére alkalmas terilet azonban biztositott. A
moédositdssal érintett telkek tdlnyomdrészt kistabds terilet felszinboritdsként van nyilvdntartva, de hasonld
ardnyban erd8s, azaz természetes ndvényzettel boritott felilet. Tobb telken belil elszértan rendelkezésre all
kivett teriletként jeldlt az épiletek elhelyezésére szolgdld terilet. Term&fdld igénybevételével jér, igy annak
fenntartdsa indokolt a tervezett tdjhasznositds sordn is.

g = s PR

terilet lehatéroldsa E-kézm{ kivdgaton terilet bemutatdsa ortofotén (2022)

atdlyos telepilésszerkezeti terv részlet hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet
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A médositds teriletének mivelési dga

A teriletet nem érintik az dkolégia hdlézat dvezetei, sem Natura 2000 terilet, illetve egyéb védelmi oltalom
alatt nem d4ll a terilet.
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moédositdas célja, médositasi javaslat
A terileten tdlnyomé részben a tulajdonos megkeresésére alacsony intenzitdsG beépitéssel megvaldsuld
turisztikai fejlesztés célidra azon vagy annak egy részén a terilet felhaszndlds és szabdlyozds médositdsa.

Javasolt, hogy a teriletek a jelenlegi Mk jell kertes mezégazdasdgi vezetbdl, beépitésre nem szdnt kilénleges
turisztikai dvezetbe keriljenek dtsoroldsra, mely Svezet teriletén turisztikai szdlldsszolgdltaté és vendéglatd
épiletek, az dvezet teriletén legfeliebb egy szolgdlati lakds, valamint ezen épuleteket kiszolgdld tdrold
épiletek helyezheték el legfeliebb 5 %-os beépitettséggel. A teriletet keletrél-nyugatrél hatdrold, valamint
kézépen kettészels észak-dél irdnyd utak dnkormdnyzati tulajdont kézitként kerilnek szabdlyozdsra, mely utak
szélesitésérdl kiviteli tervek hidnydban a szabdlyozds nem rendelkezik. Ugyanakkor a szélesités késSbbi
lehetésége érdekében javasolt, hogy az el6kert mértéke a megszokotthoz képest nagyobb, 5 m helyett
10 m legyen. Ez lehetéséget ad késébb az utak teriletének szélesitésére.

- Epiletek / épitmények kialakitdsa:
Az épiiletek / épitmények jellemz8en kdnnylszerkezetes, talajcsavarra, vagy pontalapra épild konstrukciok,
hagyomdnyos technolégidkkal épilé pavilonszerl épiletek, amik vendéghdzként izemelnek majd.

- Koézmdiellatas
ivéviz:
a terilet ellatdsdra szolgdl egy 130 méteres kit, mely ivéviz min8ségl vizet ad, a teljes terilet elldtdaséra
elegendé kapacitdssal.

villamos energia:
a villamos energia igényt tavlatban az EON hélézatdra csatlakoztatva lehet kiszolgdlni. A kiépitésig megfeleld
alternativ megoldds lehet egy mdar meglévé sajat tulajdond 60kW-os naperémd.

szennyviz:
a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy tisztitbmezdvel elldtott

oldémedencés mitdrggyal vagy id8szakos tdroldsa egyedi zart szennyviztdroldban torténik.

- Parkolds:

a rendeltetésnek megfeleld parkoldk telken belili kialakitdsa tervezett.
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tervezett telepilésszerkezeti terv részlet
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Az Mk 8vezetre vonatkozé szabdlyozds a HESZ-ben:

232.§ (3) Az Mk, Mk-1 és Mk-2 jeli kertes mezégazdasdgi &vezetben tébb 6ndllé telekbdl mezégazdasdgi
birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében a beépithetéség a birtoktesthez tartozé ésszes telek terilete utdn
szdmitva csak az egyik telken, az igy létrehozott birtokkézpont fteriletén is kihasznélhaté, ha a beépités a
szomszédos telkek rendeltetésszerli haszndlatdra nincs korldtozd hatdssal, vagy azt nem veszélyezteti.”

Az 0j Svezet bevezetéseként a HESZ kiegészil egy 39/C. §-al:

Kulonleges turisztikai és rekreaciés ovezet

39/C. § (1) A ,Kir” kilonleges turisztikai és rekredcidés dvezetek pihendhdz jellegl szdllds, tovdbbd ezek
kiszolgdldsdhoz kapcsolédd vendégldtds, iroda, sport és kozdsségi szérakoztatd rendeltetési épiletek,
épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A Ktr-2 jelG Svezet teriletén a megengedett legnagyobb beépités mértékéig legfeliebb 1 db 250 m2 -es
kiszolgdld, vagy vegyes rendeltetésii épiilet, tovdbbd nem meghatdrozott szdmy, legfeliebb 50 m2 -es pihendhdaz
jellegl, turisztikai célo szdllasépilet helyezhetd el. Az egyes, f6 rendeltetést hordozéd épiletek kozotti
legkisebb tavolsdg 50 m lehet.

(5) A ,Kir" jeli kilénleges turisztikai és rekredciés Svezetek telkein az épitési haszndlat megengedett
hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a rendelet 22. mellékletben keriltek meghatdrozdsra.

A HESZ 22. melléklet Beépitésre nem szént teriilet — Kildnleges terillet tabléazati fejezet kiegésziil egy sorral
az aldbbiak szerint:

Ovezet jele: Ktr-2
Beépitési mod: szabadon allé
Beépithetd legkisebb telek terilete (m?2): 2500
Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 5

Kialakithaté legkisebb zdldfelilet (%): 65

Megengedett legnagyobb beépitési magassag épiletmagassdg / utcai parkdnymagassag /
homlokzatmagassag (m): 45 /-/4,5
Oldalkert legkisebb mértéke (m): -
Hatsdkert szélességének legkisebb mértéke (m): -
Kialakithaté legkisebb telekszélesség és telekterilet (m/ m2):
az Svezet terilete
Terepszint alatti épités mértéke és helye: -

A telepilésszerkezeti tervlapon a médositdssal érintett terileten az Mk jelG kertes mezégazdasdagi terilet
terilethaszndlat helyére a Kir jelU turisztikai és rekredcids terilet terilethaszndlat keril feltintetésre.

tajképvédelmi javaslatok
A moédositas terilete Tajképvédelmi terillet Svezetével érintett. A 9/2019 (VI.14) MvM rendelet a
Tajképvédelmi terilet Gvezetére az aldbbiak szerint rendelkezik:

»4.§ (2) A tdjképvédelmi terillet Gvezetével érintett teriletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiléskép védelmérdl szdlé térvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjén kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnyédban - meg kell hatérozni

a) a telepilésrendezési eszk5z6kben a terilletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiléskép védelmérédl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi rendeletben

(a tovdbbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi kévetelményeket.”

A HESZ médositdsa némileg csokkentette a beépités paramétereit, és jelentésen ndvelte a kételez8en
kialakitandé zoldfelilet mértékét, amely megfelel a tdjképvédelem szempontjainak. A turisztikai funkcié
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megijelenése tdjképvédelmi terilet térségi ovezetében a tdjielleg nem vdltozik, az dtalakulé ember dltal
formdlt tdjhasznositas erdsiti a tdjjelleget, a turisztikai funkcié megijelenésével er8sodik a tajhaszndalat helyi
jellege.

Az elhelyezhet8, vagy kialakithaté épiletek latvanydat meghatdrozéd el@irdsokrdl a TKR rendelkezik. A TKR
alapjan az érintett ingatlanok nem tartoznak helyi vagy orszdgos mivi, illetve természetvédelem hatdlya ald.
A TKR szerint a terilet telepilésképi szempontbdl meghatdrozé, zdrtkerti terlletnek mindsil. A telepuilésképi
szempontbdl meghatdrozd, zartkerti terileteken az aldbbi épitészeti kévetelményeknek kell megfelelni:

»15.8 (1) A lakdhdzakndl és a nem csarnok jellegi gazdasdgi, kereskedelmi, vendégldté és szolgdltaté épileteknél
30-45° kozoti hajlasszogi magas és lapos tetdvel kialakitott épilettomeg egyarant alkalmazhaté.

(2) Uj épiilet épitése sordn az épilet lejté irénydba nézé homlokzatdnak magassdga nem lehet nagyobb a
homlokzat szélességénél.

(3) Csarnok jellegi épiletek esetében az épiletek hossztengelyét elsédlegesen a lejtés domboldalakon a
szintvonalakkal pdrhuzamosan kell elhelyezni, amelytél eltérni csak az adottsdgok figyelembe vételével a szakmai
konzultdcid alapjdn lehet.”

Mivel a médositas terilete a meglévé zdrtkerti kdrnyezetbe illeszkedik, a zdrtkerti teriletekre vonatkozé
épitészeti elSirdsok médositdsa az érintett teriletre, kilon; nem szikséges.

Az el8irdsok érvényesitésére a TKR VI fejezete szerinti telepiléskép érvényesitési eszkézok (telepiléskép-
védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultdcid, telepilésképi véleményezés, telepilésképi bejelentés, tovdbba
telepilésképi kotelezés) adnak lehet8séget.
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2.8.Dézsa Gyorgy utcaban lévé oktatasi és szocidlis otthon bdvitése a 464 hrsz.-0
ingatlan bevonasaval

terilet lehatarolasa, teriletismertetés, helyzetleiras

A Dézsa Gyérgy utcai Kolping Oktatdsi és Szocidlis Intézményfenntarté Szervezet dltal Uzemeltetett szocidlis
otthon a 466 hrsz.-0 ingatlandn fekvé jelenlegi épiletét béviteni kivanja a 464 hrsz.-0 ingatlan bevondsaval.
A két ingatlan kilonb6zd épitési 6vezetbe tartozik ezért az ingatlanok &sszevondsa csak Svezeti dtsoroldssal
lehetséges. A terillet a rendeltetésnek megfeleld teljes kdzmiinfrastruktirdval ellatott, gépjdrmivel és
tomegkozlekedéssel is konnyen megkdzelithetd, kdzponti helyen fekszik.
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épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A vizsgdlt terilet a Dézsa Gydrgy utca és a Jozsef Attila utca keresztez8désének saroktelke, illetve a Jozsef
Attila utca 2. hsz. szdm0 csalddi haz telke. A saroktelken a mar bdvitéssel kialakitott ,Kolping-hdz” féldszintes
épllete taldlhaté. Az épiilet hangsilyos eleme a Csdny Lészlé utca tengelyével szemben taldlhatd, amely a
hangstlyozott bejarat felett az épilet tdmegébdl kiemelt emeleti épiletrészt kapott. A hangsilyozott
éplletrészhez ,L” alaky, féldszintes épiletrész csatlakozik, amely a Jézsef Attila utcdra fordulva hosszd

éplletszarnnyal inditja el az utcaképet meghatdrozd, foldszintes csalddi hdzas beépitést.

»Kolping-hdz” Jézsef Attila utcai homlokzata (forrds: google streetview)
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A vizsgdlt terilet kdrnyezetében tébb helyi védett épilet taldlhaté:
A terilettel szemben, a Dézsa Gyérgy Ot tiloldaldn a polgdrmesteri hivatal és a rend8rség eklektikus épiletei
taldlhatéak. A Szocidlis Otthon melletti, szomszédos telken a két vildghdbori kozotti id8szak épitkezésére

jellemz8, gazdagon diszitett kertvdrosias villaépilet dll.
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moédositdas célja, médositasi javaslat

A szocidlis otthon bdvitése tervezett a Jézsef Attila utcai épiletszdrny kiegészitésével és a 464 hrsz.-0 ingatlan
bevondsdval. A telkek dsszevondsa és egységes beépitése csak a szabdlyozdési terv médositdsaval, az érintett

telkek egy Oovezetbe kerilésével valdsithaté meg. Javasolt a jelenleg szabdlyozott Lk-5 épitési Svezet
kiterjesztése a 464 hrsz.-0 telek teriletére.
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Uj vezet nem keril bevezetésre. Zalaszentgréton Lk-5 jeli épitési Svezet nincs mds terileten szabdlyozva. Az
épitési paraméterek megfeleltetése a fejlesztési igénynek:

- Beépitettség:
A tervezett beépitettség 49,11% - a jelenleg szabdlyozott beépitettség: 50% > MEGFELEL.

- Zsldfelulet:

A mdr meglév8 burkolt feliletek visszabontdsa mellett, és a tervezett részen a lehetd legkisebb burkolt
felilettel kialakitasdval szdmolva a zodldfelilet nem éri el a 30%-os minimdlis hatarértéket ezért javasolt az
Lk-5 épitési ovezet kialakithaté legkisebb zoldfelilet paraméterét 25%-ra csdkkenteni.

- Epiletmagassag:
A tervezett épilet foldszintes kialakitdsdnak megfeleléen a tervezett épiletegyittes épiletmagassdg nem éri
el a 6,0 m-es megengedett legnagyobb épiletmagasség/homlokzatmagasség értéket. A hatdlyos &vezeti
paraméter megfeleld.

- Parkolds-gépjarmi elhelyezés:
A jelenlegi elldtottak szdma: 52 8, a tervezett ellatottak széma: 36 f6. A tobblet kapacitdsbdl szdrmazéd

szikséges parkolék szamat és elhelyezését a 2.12. fejezetben javasolt HESZ médositds irja el8.

A HESZ 22. melléklet Beépitésre szant teriilet — Kisvarosias lakéterilet:

paraméter meghatdrozdsa hatdlyos tervezett
Ovezet jele: Lk-5 vdltozatlan
Beépitési mod: szabadon 4llé vdltozatlan
Beépithetd legkisebb telek terilete (m2): kialakult vdltozatlan
Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 50 vdaltozatlan
Kialakithaté legkisebb zoldfellet (%): 30 25
Megengedett legnagyobb beépitési magassdg épilletmagassag / utcai parkédnymagasség /
homlokzatmagasség (m): 60/-/60 valtozatlan
Oldalkert legkisebb mértéke (m): 3 vdaltozatlan
Hatsokert szélességének legkisebb mértéke (m): 10 vdltozatlan
Kialakithaté legkisebb telekszélesség és telekterilet (m/ m2):

20/1500 vdltozatlan
Terepszint alatti épités mértéke és helye: a beépithetd terilet +20% vdltozatlan

az épitési hely teriletén belul

javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megoérzésére

A Szocidlis Otthon tervezett bdvitése a tervek szerint a Jozsef Attila utcai épiletszarny tolddsdval térténhet. A
b&vités ennélfogva nem érinti a terilet kdrnyezetében taldlhaté helyi védett épiletek latvanyat, telepilésképi
feltdruldasat. A Jozsef Attila utca csalddi hdzas beépitését a ,Kolping-hdz” beforduld, féldszintes témege
inditja el, ami az utcakép szempontjdbdl megfeleld megoldds. A terviavaslat szerint b&vités az egy dvezetbe
kerild 466 és 464 hrsz-0 ingatlanok 8sszevondsdaval valdsulhatna meg. Az utcakép szempontjdbdl lényeges
paraméter a homlokzatmagassdg meghatdrozdsa. A 464 hrsz.-0 ingatlanra jelenleg vonatkozd &vezeti
paraméter 6,5 m, amely a médositds sordn 6,0 m-re csékken, igy a médositds szigoribb épitési kdvetelményt
hatdroz meg az utcaképre vonatkozdlag.
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Latvdnyterv a Jézsef Attila utca irdnydbdl
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2.9. Batthyany vutca 864/2 hrsz.-0 foghijtelek beépitésének eldsegitése a
jelenleginél megengedébb szabalyossal

terilet lehatarolasa, teriletismertetés, helyzetleiras

A Batthydny utca 864/2 hrsz.-0 terillet t5bb éve beépitettlen foghijként rontja a vdrosképet a térténelmi
véroskézpontban. A terileten a jelenlegi 50%-0s beépithet8séghez képest nagyobb beépithet8ség
szabdlyozdsa indokolt annak érdekében, hogy a vdroskdzpont funkcidjdhoz kapcsoldds, illetve azt gazdagitd
kereskedelmi vendégldaté vagy szolgdltatd funkcidk szdmdra a terilet kedvezd beruhdzdsi teriletté vdljon,

valamint annak érdekében, hogy a f&funkcidt kiegészité raktdrak, illetve gépjdrmi tdroldk elhelyezhetdk
legyenek.
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épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A vizsgdlt terilet a Batthydny-kastély és park kornyezetében helyezkedik el. A kastély-mizeum,
plébdniatemplom-kereskedd és vendégldté hdz miemlék egyittese a Dézsa Gydrgy utca északi oldaldn
taldlhaté. A miemléki kdrnyezet nem terjed ki a Dézsa Gydrgy utca déli oldaldra. A déli oldalon mar a XVIII.
szdzadban is zdrtsord beépitést taldlunk. A hagyomdnyos utcakép a Széchenyi utca utdn, a 80-as években
épitett étterem (ma kinai druhdz) sajndlatos médon megszakad. A vizsgdlt témbben a meglévs épiletek
elbontdsaval beépitési foghij alakult ki, amit a hatdlyos szabdlyozds szerint is zartsordan lehetséges, utcaképi

szempontbdl pedig kivanatos beépiteni.

utcakép a Batthydny kastély irdnydbél (forrds: google streetview)
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utcakép a Széchen
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modositas célja, médositdsi javaslat

A médositds célia a 864/2 hrsz.-0 foghijtelek kdrnyezetbe illeszkedd és értékdrzd beépitése. A telektombben
beépitéssel rendelkezd telkek beépitettsége jelenlegi 43-78% kozott vdltozik (dtlagosan 61%). A Széchenyi
utca felé es8 két telek beépitése kialakulinak tekinthetd. A foghijtelkek, valamint a Malom utca felé esd
ingatlan épithetd, bdvithetd. A telkek beépitésével kialakulhat a témbben meghatdrozott zdrtsord térfal és Uj
kereskedelmi szolgdltaté funkcidkkal bévilhet a vdéroskdzponti terilet. A jelenleg szabdlyozott 50%-os
beépithet8ség helyett tervezett 60%-os beépités elésegiti a telkek beépitését és elfogadhaté mértéki a mar
meglévd beépitések figyelembevételével.

tervezett helyszinrajz (forrds: koncepcidterv) tervezett metszet (forrds: koncepciéterv)

parkolds:
A parkolds a Malom kéz irdnydbdl megkézelithets, telken belili felszini parkoldhelyeken biztositott. A
rendeltetésnek megfelels parkoldk szamat és elhelyezését a 2.12. fejezetben javasolt HESZ médositds irja el.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
48. oldal



Hatalyos HESZ:

19.§ (1) A telepiléskézpont terilet elsésorban laké és olyan telepilési szinti egyéb rendeltetést szolgdld épdilet
elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A Vt-1, Vt-2, V-3, Vt-4, Vt-5 és Vt-6 jeli telepiléskézpont Svezetben elhelyezhets épilet - a laké
rendeltetésen kivil -:

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds,

¢) nem zavaré hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység,

d) Vt-2 és Vt-4 jeli 6vezetek teriletén kéz&sségi szérakoztatd,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6zésségi szérakoztatd és

g) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A Vt-1, Vi-2, Vt-3, Vi-4, V-5 és Vi-6 jeli telepiléskézpont 6vezet telkein az épitési haszndlat megengedett
hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a rendelet 22. mellékletében keriltek meghatdrozésra.

(4) A telepiléskézpont vegyes Svezetek teriletén a f&épitmény megléte esetén, vagy féépitmény épitésével
egyidejileg az el6z&eken tul elhelyezheték az épiletek rendeltetését kiszolgdlé mdsodlagos rendeltetési épiletek.

paraméter meghatdrozdsa hatdlyos tervezett
Ovezet jele: Vi-6 vdltozatlan
Beépitési mod: zdArtsord vdltozatlan
Beépithetd legkisebb telek terilete (m2): kialakult valtozatlan
Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 50 60
Kialakithaté legkisebb zsldfelilet (%): 10 vdltozatlan
Megengedett legnagyobb beépitési magassdg épilletmagassag / utcai parkédnymagasség /
homlokzatmagassag (m): 90/75/- 9,0/80 /-
Oldalkert legkisebb mértéke (m): - valtozatlan
Hatsokert szélességének legkisebb mértéke (m): - vdaltozatlan
Kialakithaté legkisebb telekszélesség és telekterilet (m/ m2):

20 / 500 vdltozatlan
Terepszint alatti épités mértéke és helye: - vdltozatlan

javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megérzésére

A hatdlyos szabdlyozds az utcafronton kdtelez8 épitési vonalat hatdroz meg, épitési paraméterként a 9,0 m
épiletmagassdg és 8,0 m utcai pdrkdnymagassdg biztositia az utcakép értékérzé helyredllitdsat és az
utcakép illeszkedést. A foghij beépitésével nem kdrosul a kdrnyezetben 1évé miemlékek latvanya, épitészeti
feltdruldsa. A foghij zdrtsori beépitésével helyredll az utcafrontot meghatdrozd, tdrténelmi beépitési mod.
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2.10.Vérosmaijor utca déli oldalan lévé Gksz-3 jelG gazdasagi ovezet teriiletének
kiegészitése a 010169/4 hrsz.-0 kozlekedési kozteriilet terUletével

terilet lehatarolasa, teriletismertetés, helyzetleiras

A médositds a 010169/6 hrsz.-0 gazdasdgi vallalkozds beépitett telephelyére és a mellette fekvd, 010169/4
hrsz.-0 6nkormdnyzati kozit teriletére terjed ki. A jelenlegi szabdlyozds az dnkormdnyzati kézit telephely
mellett h0zédd részét mar épitési dvezetként szabdlyozta. A kozterilet északi szdra, melyet a hatdlyos
szabdlyozds kozteriletben tart, valdjdban a telephely parkoldsi céljait szolgdlja, a kdzterilet szikséges
kiépitésének nem része. A Varosmajor utca kdzterileti szélessége ezen az Utszakaszon 12,0 m, ami tartalmazza
a szilard burkolatd utat, valamint a kiépitett kdzmiveket: foldgdz elosztévezetéket, ivoviz vezetéket, és
villamosenergia szabadvezetéket. A médositdssal érintett, 010169 /4 hrsz.-0 ingatlanon a felsorolt kdzmivek
bekotdvezetékei és a Telekom fold alatti hirkozlési kdbele hizédik. A kozterileti jelleg megvdlioztatdsa
sordn a vezeték szolgalmi jogot is be kell vezetni a féldhivatali nyilvéntartasba.
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épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A vizsgdlt terilet a Vdérosmajor utca beépilt falusias lakédvezete mellett taldlhatd. Az drok és a mellette
kiépilt kerékpdrit utdn az dvezeti besoroldsnak megfeleléen fejl6d8 Uzemi és ipari terilet taldlhatd, melynek
része a vizsgdlt terilet. It telepedett meg az Agrogreen Vadhis Kft, az Eurometall-Technik Kft, illetve a volt
tsz teriletén egy mitragyagydrtdssal foglalkozé cég, attdl keletre betonkeverd, épitSipari telephely és
lakatos kisizem taldlhaté.

N

modositas célja, leirdsa

Az Onkormdnyzat Képviselé-testilete kezdeményezi a telepilésrendezési tervek médositasat a Vdarosmajor
utca déli oldalan 1évé 010169/4 hrsz.-0 kdz0t teriletének északi részét kdzlekedési teriletbdl beépitésre
szant Gksz-3 jeli gazdasdgi dvezetbe sorolni a 010169 /6 hrsz.-0 Gksz jeli kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi

ovezet teriletén 1év8 gazdasdgi vdllalkozds tervezett fejlesztését tdmogatva.
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JELMAGYARAZAT:
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telekhatar:
épitési hely hatara:
tervezett bontasok:
lapostetd:
magastetd: ITIITITTITTTg
zéldfelllet:
novenyzet:
parkolé:

beépitési terv

A fejlesztés sordn a meglévd hdrom épiletb8l kettd bontdsra kerilne. A felszabadulé terileten egységes
épitészeti kialakitdssal egy kétszintes irodaépilet és egy mdgotte elhelyezkedd foldszintes csarnoképilet

kapna helyet.

A fejlesztés kézmiinfrastruktora b8vitést nem igényel. Az ingatlan teljes kézmivel ellatott.

Az ingatlan gépjdrmivel valé megkéozelitése a Balatoni Ut irdnydbdl t6rténik, mindaddig, amig ki nem épul a
010169/12 hrsz.-0 kdzterilet bdvitésével tervezett, lakédvezetet elkerild Ut, amivel a gazdasdagi terilet

kozvetlen csatlakoztathaté a Balatoni Utra.
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médositasi javaslat
A médositas a HESZ elirdsait nem, csak a szabdlyozdsi tervlapot érinti.
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tervezett telepilésszerkezeti terv részlet tervezett szabdlyozdsi terv részlet

javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdérzésére

A teriletet régészeti lel8hely érinti. A terileten a Zalaszentgrét, Polgdrvdros-Hdérsas-dil8, 20128 sz. régészeti
lelShely taldlhaté (bronzkori, kelta, rémai, kézépkori temetd). A régészeti orokség megdvdasat biztositandd
elézetes régészeti dokumentdcié készil, melyet a Magyar Nemzeti Mizeum — Nemzeti Régészeti Intézete
készit. Ennek része a feltdrdsi projekiterv, mely a varhaté kdltségeket is tartalmazza.

A terilet telepiléskép védelmi szempontbdél nem meghatdrozé. Egyéb épitészeti és orokségvédelmi el@irds,
korlatozds ald nem esik.
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2.11. kozpark kijelolés a Kinizsi téren

terilet lehatarolasa, teriletismertetés, helyzetleiras

Fentebb részletezett médositdsi pontok kdzil a 4. és 10. médositds a jogszabdlyok szerint 0j beépitésre szant
teriletet jeldl ki. Mindkét esetben kozterilet cskkentésével keril telek, illetve telekrész épitési Svezetbe. A 4.
pontban lakédvezet, a 10. pontban Gksz kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi dvezet keril kijeldlésre.

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D.§

(4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és médositdsa sordn nem mindsil Uj beépitésre szént teriilet kijellésnek

a) az olyan épitési Svezetbe sorolds, amelyet a 2021. jilius 1-jét megeléz8en hatdlyos szabdlyok alapjén készilt
telepilésszerkezeti terv mdr beépitésre szdnt teriletként hatdrozott meg, azzal, hogy a helyi épitési szabdlyzat
készitése, médositdsa sordn igazolni kell, hogy a telepilésszerkezeti terv készitésekor fteljesitették a kiemelt térségi
és megyei feriletrendezési tervben meghatdrozott feriletrendezési kévetelményeket — ideérive a tdj- és
természetvédelmi terileti Gvezetek lehatdroldsgt és az &vezetre vonatkozd szabdlyokat —, valamint a
telepilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabdlyoknak,

b) ha a kézit elhelyezése céljdra szolgdlé terilet csékkentése miatt névekszik a beépithetd terilet nagysdga.

Mivel a médositds sordn nem csak a HESZ. hanem a TSZT is médosul a jogszabdly értelmében a médositasok
sordn Uj beépitésre szant terilet keletkezik.

MaTrT 8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelslése

12. § (3) A zoldterileten és az erdéterileten kivili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen mez8gazdasdgi —
teriletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant teriletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant terilet kijelélésével egyidejileg a kordbban beépitésre szdnt teriletként kijelélt, de még
be nem épitett teriletet csereteriletként a telepilésrendezési terv zéldterilet, erdéterilet, mezégazdasdgi terilet,
vizgazddlkoddsi terilet vagy természetkézeli terilet Svezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terilet
nagysdga eléri vagy meghaladja az djonnan kijelslt terilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem dll rendelkezésre, de a telepilésrendezési tervben az 4| beépitésre szdnt
terilet kijelslésével egyidejileg a teriletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel§ kiterjedésd, uj zéldteriletet
vagy erdéteriletet is egyidejileg kijelslnek azzal, hogy gazdasdgi terilet vezet kijelslése esetén ez a szabdly
nem alkalmazhatd.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt terilettel egyidejileg kijelslésre kerild zéldteriletnek a
telepilési Snkormdnyzat tulajdondban kell éllnia, vagy a telepilési &nkormdnyzati tulajdonba addsrél az
6nkormdnyzat képviselS-testiletének telepilésrendezési szerz8dést kell kétnie azzal, hogy a telepilésrendezési
szerz&désnek a telepilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatélyba lépnie.

367/1
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hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet

moédositasi javaslat

\ W/ S ’

tervezett telepilésszerkezeti terv részlet

Az ismertetett jogszabdlyi megfelelés szerint az Onkormdnyzat zéldterilet kézpark Svezet kijelslésérsl dontstt
a Kinizsi-téren 1év8 énkormdnyzati tulajdons, 367 /1 hrsz.-0 ingatlan teriletén. Az ingatlan egy része a 367/2
hrsz.-0 tdrsashdzhoz kapcsolédva Ln nagyvdrosias lakédvezetbe sorolt terilet. Ennek a teriletnek mintegy
2186 m? -es részét Zkp, fennmaradé részét kozlekedési kdzteriletbe kivdanja sorolni az Onkormdnyzat.
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2.12.jarmGelhelyezés szabdlyozasa OTEK eltéréssel

helyzetleiras

Zalaszentgrét épitési szabdlyzata nem rendelkezik a jérmivek elhelyezésérél. Az OTEK 42. § lehet8séget ad
helyi épitési szabdlyzatban az OTEK 4. szamlé melléletében meghatdrozott jarmielhelyezéséhez képest
megengeddbb szabdlyozds megalkotdsdra. Annak érdekében, hogy a vdroskdzpont teriletén az atépitések,
illetve rendeltetés-valtozdsok sordn lehet8ség nyiljon vdroskdzponti funkcidk elhelyezésére, kereskedelmi
szolgdltatdé vendéglatdé vagy iroda épiletek épitésére, felul kell vizsgalni, illetve ki kell egésziteni az épitési
szabdlyzatot a vdros killénb6z8 teriletein a gépjarmivek elhelyezési kételezettségérsl szolé, az OTEK-1dl
eltéré, megengeddbb szabdlyozds megalkotasaval.

- Jelenlegi szabdlyozds:
OTEK 42. § (2) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszeri haszndlatdhoz a telken — a helyi épitési
szabdlyzatnak a terilet telepilésen belili elhelyezkedése, té6megkézlekedési ellatottsdga és forgalmi terheltsége és
az épitmény rendeltetése alapjén, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével meghozott eltérd
rendelkezése hidnydban — a (2a) bekezdésben foglaltak kivételével a 4. szamd melléklet szerint meghatarozott
szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(2a) A (2) bekezdéstsl eltéréen, a lakds és idilé 6ndllé rendeltetési egysége utdn a helyi épitési szabdlyzatban
meghatdrozott szdmiu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy a helyi épitési szabdlyzat
kételezéen legfeliebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja elé.

4. sz6mu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez (OTEK)
Az elhelyezendd személygépkocsik szdmdnak megdllapitdsa

OTEK 111. § (1) Az e rendelet II-lll. fejezetében meghatdrozott telepiilésrendezési kdvetelményeknél szigoribb
kévetelményeket — a 29. § (10)—(13) bekezdése szerinti elGirds, a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és
beépitési szabdly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kévetelmény kivételével — a helyi épitési szabdlyzat
megadllapithat.

(2) A lI-lll. fejezetben meghatdrozott kévetelményeknél megengedébb kévetelményeket a telepilésrendezési terv
akkor dllapithat meg, ha a) azt kilénleges telepilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovdbbd b)
kézérdeket nem sért, valamint ¢) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiinek.

(2a) Meglévd épitmény bévitése, dtalakitdsa, rendeltetésének médositdsa esetében — az épitmény fekvése szerinti
telek témegkézlekedési elldtottsdgdra, telepilésen belili elhelyezkedésére és beépitési médjdra tekintettel — a 42.

§ (1) és (2) bekezdésében meghatdrozott kévetelményeknél megengedébb kévetelmények is megdllapithatdk
azzal, hogy a tébblet gépjdrmi tekintetében a 4. melléklet szerint szamitott személygépkocsi szamanak 50%-andl

-----

modositasi javaslat

Zalaszentgrét belvdrosi teriletén rendszeresen jelentkezd probléma, hogy az egyes kereskedelmi szolgdltaté
vendéglaté vagy iroda épiletek rendeltetésmédd valtdsa, vagy bévitése esetén nem megvaldsithatd, vagy
t0lz6 mértéki az OTEK 4. melléletében eldirt parkolészam. Ezért az Onkormdanyzat — az érintett belvérosi
terileten — ez egyes, nem laké rendeltetés utdn, a jogszabdly adta lehetéségével élve, 50%-ra csdkkenti a
kotelez8en kialakitandé parkoléhelyek szamdat.
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a parkoldsi szempontbdl lehatdrolt belvdrosi terilet
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Az OTEK 4. mellékletében el&irt, az épitési telken a személygépkocsi elhelyezési kételezettséghez képest

megengedett eltérést meghatdrozé tablazat

Belvdros Belvaroson
teriletén kivili terileten
% %
kereskedelmi, szolgdltaté 6ndllé rendeltetési egység — kivéve a | 50 0
napi fogyasztdsi cikket értékesitd, 300 m2-nél nagyobb bruttd
alapterilet( zlet
szdllas jellegi — kivéve hajléktalanszdllé és id8sek otthona, | 50 0
didkszdallé, didkotthon
vendégldaté 6ndllé rendeltetési egység 50 0
bolcséde, mini bdlcséde, csaladi bodlcs8de, munkahelyi bdlcséde, | 50 0
évodai nevelési, alap- és kdzépfoki nevelési, oktatdsi 6ndllé
rendeltetési egység
felséfokd nevelési, oktatdsi és kutatdsi 6ndllé rendeltetési | 50 0
egység
kulturdlis és kozdsségi szérakoztatd o6ndllé rendeltetési egység | 50 0
(szinhdz,  bdbszinhdz, filmszinhdz, operahdz, koncert-,
hangversenyterem, mivel&dési kézpont, disco, vigadd, kaszind,
variete, cirkusz stb.)
sportolds, strandolds  céliat szolgdlé 6ndllé  rendeltetési | 50 0
egységek
igazgatdsi, nem fekv8beteg-elldté  egészségigyi  o6ndllé | 50 0
rendeltetési egységek
ipari (Uzemi) 6ndllé rendeltetési egység 50 0
raktdrozdsi 6ndllé rendeltetési egység 50 0
tavolsagi és helykdzi autébusz dllomas és megdlldhely egység 50 0
iroda, és egyéb 6ndllé rendeltetési egységek 50 0
jelentés  zoldfeliletet igénylé kozosségi kulturdlis  6ndallé | 50 0
rendeltetési egység (dllatkert, ndvénykert, temetd stb.) és
kézhaszndlato park
kollégium, didkotthon, didkszdalls, idések otthona 50 0
hajléktalanszalld, szdllds jellegl 6ndllé rendeltetési egység 50 0
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3. JOGSZABALYI MEGFELELES

3.1. teriletrendezési tervek elGirasainak valé megfelelés

3.1.1. ZALA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE - SZERKEZET| TERV

N \

Tekenye

o

MaTrT. 7. A térségi teriletfelhaszndldsi kategdridk lehatérolésa

n

11. § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriletfelhaszndldsi kategéridk teriletén belil a telepilésrendezési

tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erd8gazddlkoddsi térségben az erdéterilet Svezetet a térséget lefedd erdSk Svezetére vonatkozé szabdlyok

szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terilet 6vezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell,

meglévé és tervezett erdd Svezetként differencidltan lehatdrolni;

Erd8gazddlkoddsi térség teriletébe tartozik az 1. és 6. szdmlG mddositds. Az erd8k dvzetére vonatkozéd

szabdlyokna valé megfelelést lasd a 3.1.3. fejezetben.

b) a mez8gazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75% -4t a mez8gazdasdgi terilet Gvezetébe kell sorolni, a

.....

Mez8gazdasdgi térség teriletébe tartozik a 2., 3., 7. és 11. szdml médositds.

* Zalaszentgrét teriletén a mezdgazdasdgi térség Svezetébe sorolt terilet: 4752,63 ha. E terileten

belil a hatdlyos telepilésrendezési tervben az mezdgazdasdgi Svezetbe sorolt terilet: 4726,85 ha,
ami az mezégazdasdgi térség Svezetébe sorolt terilet 99,45%-at jelenti. Az egyes mddositdsi pontok
ovezeti dtsoroldsainak kovetkeztében Mk keretes mezdgazdasdgi Svezet Kir kilénleges beépitésre

nem szdnt turisztikai és rekredciés Svezetbe kerilnek datsoroldsra, ésszesen: 15,98 ha terileten, mely
terilettel a mezdgazdasdgi Ovezetbe sorolt teriletek &sszességében csokkennek. A médositdas

figyelembevételével szamitott mez8gazdasdgi Svezetbe sorolt teriletek a kézigazgatdsi terileten:
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4726,85 ha — 15,98 ha = 4710,87 ha, ami a mez8gazdasdgi térség Svezetébe sorolt terilet
99,12%-dt jelenti. Tehat a médositdsok MEGFELELNEK a jogszabdlyi el&irdsnak.

* A médositds sordn nagyvdrosias lakéterilet és vegyes terilet épitési dvezet nem kerilt kijeldlésre.
Tehdt a médositdsok MEGFELELNEK o jogszabadlyi el8irasnak.

¢) a vizgazddlkoddsi térség teriletét — e térvény hatdlybalépését megel8z&en mdr jogszerien kijelslt beépitésre
szant teriletek kivételével — vizgazddlkoddsi terilet, vizgazddlkoddsi céld erdéterilet, vizgazddalkoddsi célu
mez8gazdasdgi terilet, természetkdzeli terilet, zéldterilet, tovabbd kilénleges beépitésre nem szdnt
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu terilet vagy honvédelmi céld erdéterilet Gvezetbe kell sorolni,
és a mikédési teriletével érintett vizigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;
* Vizgazddlkoddsi térség 6vezetébe egy mdédositdsi pont sem tartozik.

d) a telepilési térség teriiletén barmely épitési Svezet, &vezet kijelélhetd;

3.1.2. ZALA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE - ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI

JA4 \ A
;{}#bél’ !
5 /
Tekenye

\
?

| EEN =
@ -ila tgrot |

4

VL

vand

~Sény

MATrT 14. Okolégiai hélézat skolégiai folyoséjdnak &vezete
26. § (1) Az Skoldgiai hdlézat Skolégiai folyoséjanak &vezetében csak olyan vdrmegyei teriletfelhaszndldsi
kategéria és varmegyei 6vezet, valamint a telepilésrendezési tervben olyan &vezet és épitési dvezet jeldlhets ki,
amely az 6&koldgiai hdlézat magterilete és az &koldgiai hdlézat &koldgiai folyoséja természetes és
természetkSzeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

o Dabronyi halastavak szabdalyozasanak felGlvizsgalata (1. médositasi pont)
A javasolt rendeltetés a jelenleg is fenntartott erdégazddlkodds céljat szolgdlja. Az erdészeti munkagépek az
erdégazdasdgi teriletekhez kézelebb tdrolva csékkenti a jelenlegi logisztikai Utvonalakat. A gépek utaztatdsi
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tavolsadgdnak csokkenésével csdkken a természetkdzeli terileteken is a zaj és az egyéb kdrosanyag
kibocsatdsdnak mértéke is. A turisztikai célo terllethaszndlat jelenleg is megengedett és a jelenleginél nagyobb
kornyezeti terhelés a rendeltetés fenntartdsdval nem varhaté. A médositds MEGFELEL a jogszabdlyi el8irdsnak.

o Aranyod vdarosrészben a Som-teté északi részén (3. médositdasi pont)
Aranyod vdrosrészben |évé zdrtkert teriletén, a Som-teté északi részén a zdrtkerti mGvelés aldl kivett
onkormdnyzati tulajdony, jelenleg Mk jell kertes mez8gazdasdgi vezetbe sorolt teriiletek érintettek az
okoldgiai folyosé térségi dvezetével, igy a rendeltetés és szabdlyozds médositdsa azt a célt szolgdlja, hogy a
terilet turisztikai fejlesztés szdmdra felhaszndlhaté legyen. A tervezett médositds kildnleges beépitésre nem
szdnt turisztikai dvezet kijeldlését irdnyozza eld. Az dvezet teriletén a pihendhdz jellegl szdllds, tovabbd ezek
kiszolgdldsdhoz kapcsolédd vendégldtds, iroda, sport és kézésségi szérakoztatd rendeltetési épiletek,
épitmények elhelyezhetdk el. Az ingatlanok ckolégiai folyoséba nem tartozé részei tovdbbra is Mk évezetbe
maradnak, igy azok nem befolydsoljdk a jelenlegi tdjhasznositdst. A mddositds sordn Uj beépitésre szant
terilet nem keletkezik. A médositds MEGFELEL a jogszabdlyi el&irdsnak.

3.1.3. ZALA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE - ERDOK ES ERDOTELPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

labér 4

| B

-~
L

A >

MATIT 17. Erdék 6vezete

29. § Az erdék évezetébe tartozé terilleteket az adott telepiilésnek a telepilésrendezési tervében legaldbb 95%-
ban erdéterilet Svezetbe kell sorolnia.

Az e térvény hatdlybalépését megelSzéen kijelSlt beépitésre szant teriletek, valamint az erdérél, az erdd védelmérdl
és az erddgazddlkodasrdl szélé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriletek,
tovébbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udulkérzet Szerkezeti Terve dltal kijellt telepiilési térség teriletein lévs erddk Svezetének teriletét a szdmitdsndl
figyelmen kiviil kell hagyni.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
61. oldal



Erd6gazddlkoddsi térség teriletébe tartozik az 1. és 6. szdmlG médositds. Az 1. szdmd médositdsban az Eg jel
gazdasdgi erdd dvezet Kte jell kilonleges beépitésre nem szdnt turisztikai és erdégazdasdgi dvezetbe kerdl,
mig a 6. szdmU médositds Gvezeti dtsorolodst nem tartalmaz, hatdlyos besoroldsa: Ek kozjéléti erdd dvezet

* Zalaszentgrét teriletén az erd8k Svezetébe sorolt terilet: 1435,59 ha. E terileten belil a hatdlyos
telepilésrendezési tervben az erdterilet &Svezetbe sorolt terilet: 1432,41 ha, ami az erd8k
Svezetébe sorolt terilet 99,77%-dt jelenti. Médositds utdn a telepilésen erdéterilet 6vezetbe sorolt
teriillet 1431,99, ami az erddk dvezetébe sorolt terilet 99,74%-4t jelenti. Tehdt a médositds MEGFELEL
a jogszabadlyi el8irasnak.

3.1.4. ZALA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE - TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE
Zalabér

Tekenye

.

’a’kod

/
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Sény

irds

9/2019 (VI.14.) MvM rendelet

4. Tajképvédelmi terilet Gvezete

(2) A tdjképvédelmi terilet &Svezetével érintett teriletre a tdjképi egység, a hagyoményos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiléskép védelmérdl szdlé térvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell hatérozni

a) a telepilésrendezési eszk6z6kben a teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait

HESZ 6.§ (7) bekezdés

A tdjképvédelmi terilet Gvezetében a természeti-1dji kérnyezet védelme érdekében a terileten elhelyezésre kerilé
épiletek tdjba illeszkedését a telepiilésképi eljérds sordn Ilatvanytervvel kell igazolni. A tdjképvédelmi teriilet
S6vezetén a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé térvény elSirdsait kell
betartani.

Tajképvédelmi terilet 6vezetével érintett az 1., 2., 3., 5., 6., 7. és 11. szdmul mddositasi pontok teriletei.
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e Dabronyi halastavak (1. médositasi pont)
A tervezett mddositds sordn a meglévd épilet esetleges mértéktartd bdvitése nem befolydsolija a tdjképi
egységet, hiszen meglévé épilet funkcidbdvitését tartalmazza. A hagyomdnyos tdjhaszndlatot erdsiti az 0
funkcié, hiszen az erdészeti rendeltetés mellett megjelenik a kdrnyezd tdjhaszndlatra (halastd) épild
mértéktartd tdjhasznositds, amely a turizmust emeli ki. Az épilet b&vitése soran latvanytervekkel igazolhaték a
tdjba illeszkedés érvényesilése.

o Csaford Felséhegyen a ,,Villa Negra” nevi alkotéhdz (2. médositasi pont)
A tervezett mddositds sordn a meglévd épilet esetleges mértéktarté bdvitése nem befolydsolja a tdjképi
egységet. A bdvitésnek inkdbb utcaképi jelentésége lehet. Az épilet bd&vitése sordn latvanytervekkel
igazolhatdk a tajba illeszkedés érvényesiilése.

e Aranyod varosrtészben a Som-teté északi részén (3. médositasi pont)
A turisztikai funkcié megjelenése tajképvédelmi terilet térségi dvezetében a tdjjelleg nem valtozik, az datalakuléd
ember dltal formdlt tdjhasznositas erdsiti a tdjjelleget, a turisztikai funkcié megjelenésével er8sédik a tdjhaszndlat
helyi jellege. A tervezett Svezeti paraméterek mértéktarté médon eldsegitik a tdjhaszndlat fennmaraddasat
és a védendd tdjértékek megdlrzését. A terilet beépitése sordn latvanytervek készitése szikséges, mellyel
igazolhaté a tdjba illeszkedés érvényesiilése.

o Csaford varosrészben a 5279/1; 5277 és 5279/3 hrsz.-0 teriiletek (5. médositdsi pont)
A tervezett médositds sordn a meglévd épilet esetleges mértéktartd bdvitése nem befolydsolija a tdjképi
egységet. A bdvitésnek inkdbb utcaképi jelentésége lehet. A moédositdssal érintett Svezetben tervezett
vdltozdsok nem szdmottevd mértékiek a tajhaszndlatot, tajképvédelmet illetéen, ugyanis a tervezett médositds
meglévé Svezeti paraméterei nem térnek el jelentésen a jelenlegi vezeti paraméterekidl. A terilet beépitése
sordn latvanytervek készitése szikséges, mellyel igazolhaté a tdjba illeszkedés érvényesilése.

o Aranyod vdarosrészidl nyugatra (6. médositasi pont)
A turisztikai fejlesztések sordn szikséges szem el8tt tartani az épiletek elhelyezésének meghatdrozdasdndl,
illetve a névényalkalmazds sordn a tdjkarakter megdrzését, a tdjjelleg megdrzését. A terilet beépitése sordn
latvdanytervek készitése szilkséges, mellyel igazolhaté a tdjba illeszkedés érvényesilése.

e Aranyod varosrésztél nyugatra (7. médositasi pont)
A turisztikai fejlesztések sordn szikséges szem el8tt tartani az épiletek elhelyezésének meghatdrozdasdndl,
illetve a névényalkalmazds sordn a tdjkarakter megdrzését, a tdjjelleg megdrzését. A terilet beépitése sordn
latvdanytervek készitése szilkséges, mellyel igazolhaté a tdjba illeszkedés érvényesilése.
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3.1.4. ZALA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE - VIZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019 (VI.14.) MvM rendelet

5. Vizmin&ség-védelmi terilet vezete

5. § (2) A vizminéség-védelmi terilet Svezetébe tartozé telepilések telepilésrendezési eszkézeinek készitése sordn
ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozé egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmin8ség-védelmi terilet Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Zalaszentgrét a hatdlyos szabdlyozdsi tervében kijeldlte a vizvédelemmel érintett terileteket és meghatdrozta
az arra vonatkozé egyedi szabdlyokat. A tervezési terilet nem érintett vizbdzis védéovezetével.

A tervezési terileten nincs és nem tervezett banydszati tevékenység.

Tehdt a médositdsok MEGFELEL a jogszabdlyi elSirdsnak.
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3.2. Uj beépitésre szant teriletek

A moédositdsi pontok kézil a 4. és 10. médositds a jogszabdlyok szerint Uj beépitésre szant teriletet jeldl ki.
Mindkét esetben kozterilet csokkentésével keril telek, illetve telekrész épitési Svezetbe. A 4. pontban

lakésvezet, a 10. pontban Gksz kereskedelmi szolgdltaté gazdasdagi dvezet keril kijeldlésre.

S== \

tervezett szabdlyozdsi terv részlet (hrsz.: 777) tervezett szcbc’leozc’vsi terv részlet (hrsz.: 423)

| sy

’Fn J g

g £ = 5o
¥ WAV e s

tervezett telepilésszerkezeti terv részlet

Az 1.13 médositdsi pont szerint az Uj beépitésre szdant teriletek kijeldlésével parhuzamosan Ln nagyvdrosias
lakésvezetbdl Zkp kozterilet kozpark vezet keril kijel6lésre.
Az 0j beépitésre szant teriletek terileti mérlege:

atsorolt ingatlan (hrsz) hatdlyos besorolas tervezett besorolas terilet (m2)
423 Kt Lk-2 137
777 Kt Lke-1 223
010169/4 Kt Gksz-3 1332
OSSZESEN 1692
Csereterilet Ln Zkp 2186
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419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D.§

(4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és médositdsa sordn nem mindsil Uj beépitésre szant terilet kijelslésnek

a) az olyan épitési Svezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megel6zéen hatdlyos szabdlyok alapjén készilt
telepilésszerkezeti terv mdr beépitésre szdnt teriletként hatdrozott meg, azzal, hogy a helyi épitési szabdlyzat
készitése, médositdsa sordn igazolni kell, hogy a telepilésszerkezeti terv készitésekor fteljesitették a kiemelt térségi
és megyei fteriletrendezési tervben meghatdrozott teriletrendezési kévetelményeket — ideérive a tdj- és
természetvédelmi terileti &vezetek lehatdroldsat és az &vezetre vonatkozé szabdlyokat —, valamint a
telepilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabdlyoknak,

b) ha a kézdt elhelyezése céljdra szolgdlé terilet csékkentése miatt névekszik a beépitheté terilet nagysdga.

Mivel a médositds sordn nem csak a HESZ. hanem a TSZT is médosul a jogszabdaly értelmében a médositdsok
sordn Uj beépitésre szant teriletek keletkeznek.

MaTrT 8. Uj beépitésre szant teriilet kijelélése

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdréhoz 250 méternél kézelebb nem jelélhetd ki.
(2) Ha az 0] beépitésre szdnt terilet kijelolése zoldterilet vagy erdéterilet dtsoroldsdval jér, csereteriletként a
megsz(nd zéldterilet vagy erdéterilet kiterjedésével megegyezé kiterjedési zéldteriletet vagy erdéteriletet kell
kijel&Ini, tovabbd az Uj beépitésre szdnt terilletinévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel kiterjedési tovdbbi
Uj zéldteriletet vagy erdéteriletet is ki kell jelslni. Csereteriletként nem vonhaték be védett természeti teriletek,
Natura 2000 teriletek és természetkézeli teriletek.

(3) A zéldterileten és az erdéterileten kivilli egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen mezégazdasdgi — teriiletet
csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt teriletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szdnt terilet kijelslésével egyidejileg a kordbban beépitésre szdnt teriletként kijelslt, de még
be nem épitett teriletet csereteriletként a telepilésrendezési terv zéldterilet, erdéterilet, mez8gazdasdgi ferilet,
vizgazddlkoddsi terilet vagy természetkézeli terilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terilet
nagysdga eléri vagy meghaladja az djonnan kijelslt terilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem dll rendelkezésre, de a telepilésrendezési tervben az 0j beépitésre szdnt
terilet kijelslésével egyidejileg a teriletnsvekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd, Gj zéldteriiletet
vagy erdéteriletet is egyidejileg kijelslnek azzal, hogy gazdasdgi terilet vezet kijelslése esetén ez a szabdly
nem alkalmazhatd.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt terilettel egyidejileg kijelslésre kerils zéldteriletnek a
telepilési Snkormdnyzat tulajdondban kell éllnia, vagy a telepilési &nkormdnyzati tulajdonba addsrél az
Snkormdnyzat képviselé-testiletének telepilésrendezési szerz8dést kell kétnie azzal, hogy a telepilésrendezési
szerz&désnek a telepilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatélyba lépnie.

1) Az Uj beépitésre szdant teriletek tdvolsdga a kézigazgatdsi hatdrtdl: a 4. pont esetében 1740 m,
illetve 2260 m, al0. pont esetében 2290 m, ezért az UBSZ kijelolése MEGFELEL a 12.§ (1)
bekezdésnek.

2) UBSZ kijellése nem jar zéldterilet, vagy erdéterilet atsoroldsaval.

3) A Zkp &vezetbe visszasorolt terilet meghaladja az Gjonnan kijelslt beépitésre szdnt dvezetek teriletét,
ezért az UBSZ kijelslése MEGFELEL a 12.§ (3) a) pontnak.

4) Az 0j beépitésre szant terilettel egyidejileg kijeldlésre keril8 zdldterilet a telepilési dnkormdényzat
tulajdondban d4ll, ezért az UBSZ kijeldlése MEGFELEL a 12.§ (4) bekezdésnek.

MaTrT

12. § (2) Az 6kolégiai hdlézat magteriletének vezetében uj beépitésre szdnt terilet nem jelélhets ki, kivéve...
26.§ (2) Az Skoldgiai hdlézat Skolégiai folyoséjdnak Gvezetében Uj beépitésre szdnt terilet nem jeldlhets ki,
kivéve

28.§ (1) Kivdls terméhelyi adottsdgi szdntdk Svezetében Uj beépitésre szant terilet — kivéve...
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Az 0j beépitésre szant teriletek nem részei a felsorolt térségi dvezeteknek.
Etv. 7.§ (3) d) a term&fsld igénybevételével jéré, vj beépitésre szant teriletek kijelslésénél elsésorban a termdfsld
védelmérél sz616 térvényben meghatdrozott Gtlagosndl gyengébb mindségi term&féld-teriletek jelélhetk ki,

Az U] beépitésre szdnt terilletek mivelés aldl kivett teriletek, ezért az UBSZ kijeldlése MEGFELEL a 7.§ (3) d)
pontnak.

Etv. 7.§ (3) b) Gj beépitésre szént terillet kijelslésével egyidejileg a telepiilés kézigazgatdsi teriletének bioldgiai
el&tti

jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,

akfivitéds értéke az datmindsités aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra kiadott

ugyanakkor

a telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

9.A bioldgiai aktivitdsérték fenntartdsa

18.§ (1) Az egy hektar teriletet meghaladé Uj beépitésre szant teriilet kijelslésével jaré telepilésterv készitése
vagy médositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjGban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében,
az Ujonnan kijelslt beépitésre szant terilettel 6sszefiggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdséhoz szikséges zéldfelileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell tartalmaznia.

kitelsléssel kijelolés kijelolés kijelolés Kitelsl& kijelolés
Lot , elétti el&ti BIA utdni Lefelle utdni BIA
érintett mérete , , L, , , utdni BIA .,
] 4ltaldnos érték altaldnos L, érték
ingatlan(ok) i i érték
haszndlata haszndlata egyenlege
(hrsz) (m2) BIA x 10000 BIA x 10000 BIA x 10000
423 137 Kt (0,6) 49 Lk (1,2) 164 115
777 223 Kt (0,6) 134 Lke (2,7) 602 468
010169/4 1332 Kt (0,6) 799 Gksz (0,4) 533 -266

Az &tmindsités utdni BIA érték vdltozdsa az Uj beépitésre szant teriletek kijeldlése soran + 317 / 10000 =
0,0317, azaz a biolégiai aktivitdsérték az 0O beépitésre szdnt teriletek kijelolése soran nétt. Az UBSZ

kijelolése MEGFELEL a 7.§ (3) b) pontnak.
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4.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATTERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASAHOZ

Zalaszentgrét Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testilete
.../2024. (...) szamU képvisel8-testiileti hatarozata

Zalaszentgrét Varos Onkormdényzatdnak Képvisels Testilete dltal alkotott, a vdros telepilésszerkezeti

tervérdl sz6l6 100/2014. (IX.11.) szdmu képviselS-testilleti hatdrozat médositdsarsél a Képviseld

Testilet az aldbbiak szerint dont:

1.

E hatérozat 1. mellékletét képezd telepiilésszerkezeti terv médositdsanak leirdsa elfogadasra keriil.

2.

E hatérozat 2. mellékletét képezd médositott telepilésszerkezeti terv a mellékletekben jeldlt tervezési

terileten belil elfogaddsra kerdil.

1. szamo melléklet
a telepilésszerkezeti terv médositasardl szolé .... /2024. (...) szam0 hatdrozathoz

telepilésszerkezeti terv médositdsanak leirasa

1. médositasi pontok

a)

b)

d)
e)

f)

9)

h)

A 020226/2 hrsz.-0 ingatlan gazdaségi erdéterilet (Eg) teriletfelhaszndlasbdl killénleges beépitésre
nem szdnt turisztikai és erd8gazdasdgi terilet (Kte) teriletfelhaszndaldsba keril dtsoroldsra.

A 22858/2, 22857/2, 22851 /1, 22852 hrsz.-0 ingatlanok, valamint a 22855, 22854, 22857/2
hrsz.-0 ingatlanok egy része kertes mezd8gazdasdgi terilet (Mk) teriletfelhaszndlasbdl kilénleges
beépitésre nem szdant turisztikai és rekredcids terilet (Kir) teriletfelhaszndldsba kerilnek atsoroldsra.

A 423 hrsz.-0 ingatlan  koézoti  kozlekedési  teriletfelhaszndldsbél  kisvarosias  lakéterilet  (Lk)
teriletfelhaszndldsba, a 777 hrsz.-6 ingatlan koziti kodzlekedési teriletfelhaszndldsbél kertvdarosias
lakéterilet (Lke) teriletfelhaszndlasba keril atsoroldasra.

Az 5277 és az 5279/3 hrsz.-0 ingatlanok falusias lakéterilet (Lf) terilletfelhaszndldsbdl
telepiléskézpont vegyes terilet (Vi) teriletfelhaszndaldsba kerilnek atsoroldsra.

A 204444/4/2 hrsz.-0 ingatlan gazdasdgi erdéterilet (Eg) teriletfelhaszndlasba esé telekrésze
kozjoléti erd8terilet (Ek) teriletfelhaszndlasba keril atsoroldsra.

A 25008-25012, 25013/1-2, 25016/1-3, 25017/1-2, 25018-25026, 25028, 25049-25052,
25053/1-2, 25054/1-3, 25055/1-2, 25056, 25057 /1 hrsz.-0 ingatlanok kertes mezdgazdasdgi
terilet (Mk) teriletfelhaszndldsbdl killonleges beépitésre nem szdnt turisztikai és rekredcids terilet (Ktr)
teriletfelhaszndlésba kerilnek atsoroldsra.

A 464 hrsz.-0 ingatlan kertvérosias lakéterilet (Lke) teriletfelhaszndldsbdl kisvdarosias lakéterilet (Lk)
teriletfelhaszndlasba keril atsorolésra.

A 010169/4 hrsz.-0 ingatlan kéziti kdzlekedési teriletfelhaszndlésba sorolt telekrésze kereskedelmi
szolgdltaté gazdasdagi terillet (Gksz) teriletfelhaszndlasba keril dtsorolésra.

A 12772/1-2 hrsz.-0 ingatlanok kertes mezégazdasdgi terilet (Mk) teriletfelhaszndlasbél killonleges
beépitésre nem szdant turisztikai és rekredcids terilet (Kir) teriletfelhaszndldsba kerilnek atsoroldsra.

A 367/1 hrsz.-0 ingatlan nagyvdrosias lakéterilet (Ln) teriletfelnasznéldsba sorolt telekrésze
zéldterilet kézpark (Zkp) teriletfelhaszndlasba keril atsoroldsra.
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2. a varos terileti mérlege

Zalaszentgrét vdros teriletfelhaszndldsdnak adatai az aldbbiak szerint médosulnak:

m?2 ha
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lf-falusias lakéterilet 3549075 354,91
Lk-kisvarosias lakéterilet 98115 9,81
Lke-kertvarosias lakéterilet 597878 59,79
Ln-nagyvdrosias lakoéterilet 34736 3,47
Vi-intézményi vegyes 59705 5,97
Vi-telepiléskdzpont vegyes 141531 14,15
Gip-egyéb ipari gazdasdagi 843435 84,34
Gksz-kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi 500728 50,07
Ui-udilshézas idilésvezet 113391 11,34
K - kiildnleges beépitésre szdnt
Kst-kiilonleges strand terilet 55470 5,55
Kmi-kilonleges mezégazdasdgi izemi terilet 414720 41,47
Kh-kilénleges hulladékkezels- leraké terilet 35014 3,50
Kg.kilonleges gardzssor terilet 15420 1,54
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési- és kdzmielhelyezési. hirkozlési-.
Kou-kozoti 3135174 313,52
Kok-kotottpalyas 114594 11,46
Ma-déltaldnos mezégazdasdgi terilet 32575530 3257,55
Mk-kertes mez8gazdasdgi terilet 15461287 1546,13
Eg-gazdasdgi erdéterilet 13240030 1324,00
Ek-kozjdléti erddterilet 87056 8,71
Ev-védelmi erdéterilet 1523758 152,38
V-vizgazddlkoddsi terilet 1494612 149,46
Z-z6ldterilet (3ha alatt) 103440 10,34
K-kilénleges beépitésre nem szdnt
Ksp-sportterilet 119804 11,98
Kt-temetd terilete 113727 11,37
Kh-kilonleges hulladékkezelés és elhelyezés 9412 0,94
Kb-bénydaszati célu 0] 0,00
Ki-ifjusagi tabor 12234 1,22
Kgy-gyepmesteri telep 3130 0,31
Kte-turisztikai és erd8gazdasagi 3247 0,32
Ktr-turisztikai és rekredciés 132470 13,25
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5. RENDELETTERVEZET AZ EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASAHOZ

Zalaszentgrét Varos Onkormdanyzata KépviselS-testiletének  /2024. ( . .) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatarél szé616 24/2014. (1X.12.) 6nkormdanyzati rendelet médositasarél

Zalaszentgrét Véros Onkormdnyzata Képvisel8-testilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 79. §
(1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjdn, Magyarorszdg Alaptdrvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontijdban, a Magyarorszdg helyi dnkormdényzatairdl sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontidban és a magyar épitészetrdl sz6lé6 2023. évi C. torvény 22. § (1)-(2) bekezdéseiben meghatdrozott
feladatkérében eljarva, tovdbbd a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél,
valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélé6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
alkalmazdaséval, az abban megdllapitott véleményezésre jogosult szervekkel és partnerekkel egyeztetve a

,,,,,

1.§

A Zalaszentgrét Varos Onkorményzata Képvisels-testiletének 24 /201 4. (IX.12.) dnkormdnyzati rendelete a helyi
épitési szabdlyzatrdl szélé6 24/2014 (IX.12.) dnkormdnyzati rendelet ,Killénleges gyepmesteri telep terilete”
alcime a kdvetkezd 39/B. § cimmel egészil ki:

2. §

A Zalaszentgrét Varos Onkormdnyzata Képvisel8-testiletének 24 /201 4. (1X.12.) dnkormdényzati rendelete a helyi
épitési szabdlyzatrdl sz6lé6 24 /2014 (IX.12.) énkormdnyzati rendelet |. Fejezete a kdvetkezé alcimmel egészil ki:

nJarmivek elhelyezése
13/E. §
(1) Minden lakés és idilé éndllé rendeltetési egység utén egy személygépkocsi elhelyezését telken belil kell biztositani.

(2) Az egyéb rendeltetési egységek utdn az OTEK 4. melléklete szerint szémitott parkolszémot a 26. melléklet szerinti
belvérosi és belvdroson kiviili terileteken a 27. melléklet szerinti eltéréssel kell meghatdrozni.

(3) Az egyéb rendeltetési egységek utdn a szikséges parkoldkat a rendeltetési egység telkén, vagy UGjonnan
|étesitett kozterileten, legfeliebb 300 m — a 300 m2 brutté alapteriletet meghaladd, napi fogyasztdsi cikkeket
értékesitd Uzlet esetében legfeliebb 50 m — tavolsdgon belil, az Onkormdnyzat dltal meghatdrozott helyen és
feltételekkel kell elhelyezni.”

3.§

(1) A Zalaszentgrét Varos Onkormdnyzata Képvisels-testiletének 24/2014. (IX.12.) 6nkormdnyzati rendelete

rrrrr

kovetkezd rendelkezések Iépnek:

»(2) A Vi-1, V1-2, V1-3, Vi-4, Vt-5, Vi-6 és Vt-7 jelG telepiléskdzpont Svezetben elhelyezhetd épilet - a lakéd
rendeltetésen kivil -:

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllés,

c) nem zavaré hatdst egyéb gazdasdgi tevékenység,

d) Vi-2 és Vt-4 jeli dvezetek teriletén kozdsségi szérakoztatd,
e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséguigyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6zdsségi szérakoztatd és

9) sport rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) A Vt-1, Vt-2, Vi-3, Vt-4, Vi-5, Vi-6 és Vi-7 jelG telepiléskdzpont dvezet telkein az épitési haszndlat
megengedett hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a rendelet 22. mellékletében keriiltek meghatdrozésra.”

(2) A Zalaszentgrét Varos Onkormdnyzata Képvisels-testiletének 24/2014. (IX.12.) 6nkormdnyzati rendelete

,,,,,

egészil ki:

#(5) Az épitési vezetek teriletén az elSkert mérete, amennyiben az ingatlan miemlékmiemléki kérnyezet része,
tdmogaté tervtandcsi dllasfoglalds esetében és az abban foglalt mértékben eltérhet a megengedett elSkert méretétdl.”

4.§

(1) A Zalaszentgrét Véros Onkormdnyzata Képvisels-testiletének 24/2014. (1X.12.) énkormdnyzati rendelete a
helyi épitési szabdlyzatrdl sz6lé6 24/2014 (IX.12.) dnkormdnyzati rendelet 30. § (3) bekezdése helyébe a
kovetkezé rendelkezés lép:

»(3) Az Ek és Ek-1 jelU kozjoléti erdEovezetben

a) Uj kilszini mGvelési bdnyatelek nem létesithetd,

b) a kdzlekedési és energetikai infrastruktira-hdlézatok elemei, kézmivezetékek és jarulékos kézmiépitmények
nyomvonala a magterilet, az dkolégiai folyosd természetes él8helyeinek fennmaraddsat biztosité médon, az
azok kozotti Skolégiai kapcsolatok mikddését, valamint a tdjképvédelmi célok megvaldsuldsat nem
akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdsdval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — helyezhetd
el.”

(2) A Zalaszentgrét Véros Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 24/2014. (1X.12.) énkormdnyzati rendelete a
helyi épitési szabdlyzatrél szélé 24/2014 (IX.12.) dnkormdnyzati rendelet 30. §-a a kovetkezd (4)—(7)
bekezdéssel egészil ki:

»(4) Az Ek-1" jell kozjoléti erdS &vezetében a kozjdléti célt szolgdld turisztikai szolgdltatd, pihenést szolgdald
szdllds, kemping, vendéglatds, valamint a szabadid8s és sport rendeltetési épiletek, tovabbd tavkozlési,
hirkézlési torony, kilatd, tovabbd kézmil és Ut épitményei helyezheték el.

(5) Az ,,Ek-1" jelU kozjoléti erdd Svezet terilletén a megengedett legnagyobb beépités mértékéig legfeliebb 1 db
250 m2-es kiszolgdld, vagy vegyes rendeltetési épilet, tovdbbd nem meghatdrozott szdmu, legfeliebb 50 m2-
es pihendhdz jelleg, turisztikai célb szdallasépilet helyezhetd el.

(6) Az Ek-1" jelG kozjoléti erdd Gvezet teriletén az erdészeti hatésdg dltal nyilvéntartott erdérészlet teriletén
épiletet elhelyezni nem szabad.

(7) Az ,Ek-1" jeli kozjdléti erdd Svezet teriletén magdndt a legaldbb 6 m szélességl ingatlanon elhelyezhetd. A
kialakithaté legkisebb telekszélesség és telekterilet meghatdrozdsdndl a magdanit telke kivételt képez.”

5.§

A Zalaszentgrét Varos Onkormdnyzata Képvisel8-testiletének 24 /201 4. (1X.12.) dnkormdnyzati rendelete a helyi
épitési szabdlyzatrél sz6l6 24/2014 (1X.12.) nkormdnyzati rendelet a kdvetkezd alcimmel egészil ki:

»Kulonleges turisztikai és erdégazdasagi ovezet
39/B. §

(1) A ,Kte” killénleges turisztikai és erdé6gazdasdgi ovezet a turisztikdhoz kapcsolédd szdllds, vendéglatds,
valamint erd8gazddlkoddsi célu tdrolds, feldolgozds rendeltetési épiletek, épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) A ,Kte” jelG kilénleges turisztikai és erd8gazdasdgi Svezet telkein az épitési haszndlat megengedett
hatarértékei és a telekalakitds szabdlyai a rendelet 22. mellékletben keriltek meghatdrozdsra.”

6.§

A Zalaszentgrét Varos Onkorményzata Képvisels-testiletének 24 /201 4. (IX.12.) dnkormdnyzati rendelete a helyi
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épitési szabdlyzatrdl sz6l6 24 /2014 (1X.12.) 8nkormdnyzati rendelet a kdvetkez8 alcimmel egészil ki:
»Kulonleges turisztikai ovezet
39/C. §

(1) 1 ,,Ktr” kilénleges turisztikai és rekredciés 6vezetek pihendhdz jellegi szdllds, tovébbé ezek kiszolgdldsdhoz
kapcsolddd vendéglatds, iroda, sport és kézésségi szérakoztatd rendeltetési épiletek, épitmények elhelyezésére
szolgdl.

(2) A ,Ktr-1" és Kir-2 jeli &vezetek teriletén a megengedett legnagyobb beépités mértékéig legfeljebb 1 db 250
m2-es kiszolgdlé, vagy vegyes rendelfetési épilet, tovdbbd nem meghatdrozott szamd, legfeljebb 50 m2-es
pihenéhdz jellegd, turisztikai céld szdllasépilet helyezhetd el. Az egyes, f& rendeltetést hordozé épiletek ké&zéti
legkisebb tdvolsadg 30 m lehet.

(3) A Ktr” jeld kilénleges turisztikai és rekredciés Svezetek telkein az épitési hasznélat megengedett hatdrértékei és
a telekalakités szabdlyai a rendelet 22. mellékletben keriltek meghatérozdsra.”

7.8

(1) A Zalaszentgrét Varos Onkormdnyzata Képvisels-testiletének 24/2014. (IX.12.) 6nkormdnyzati rendelete

.....

1ép.

(2) A Zalaszentgrét Varos Onkormdnyzata Képvisels-testiletének 24/2014. (IX.12.) 6nkormdnyzati rendelete
helyi épitési szabdlyzatrél sz6l6 24/2014 (IX.12.) dnkormdnyzati rendelet 6. melléklete helyébe a 2. melléklet
1ép.

(3) A Zalaszentgrét Véros Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 24 /2014. (1X.12.) énkormdnyzati rendelete a
helyi épitési szabdlyzatrél sz6l6 24/2014 (IX.12.) dnkormdnyzati rendelet 8. melléklete helyébe a 3. melléklet
1ép.

(4) A Zalaszentgrét Véros Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 24 /2014. (1X.12.) énkormdnyzati rendelete a
helyi épitési szabdlyzatrél sz616 24/2014 (IX.12.) énkormdényzati rendelet 9. melléklete helyébe a 4. melléklet
lép.

(5) A Zalaszentgrét Varos Onkormdnyzata Képvisels-testiletének 24/2014. (IX.12.) 6nkormdényzati rendelete

lép.

(6) A Zalaszentgrét Véros Onkormdnyzata Képvisels-testiletének 24 /2014. (1X.12.) énkormdnyzati rendelete a

1ép.
(7) A Zalaszentgrét Varos Onkormdnyzata Képvisel§-testiletének 24/2014. (IX.12.) 6nkormdnyzati rendelete a
egészil ki.
(8) A Zalaszentgrét Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 24/2014. (IX.12.) énkormdnyzati rendelete a
helyi épitési szabdlyzatrél szél6 24/2014 (IX.12.) dnkormdnyzati rendelet a 8. melléklet szerinti 27. melléklettel
egészil ki.

8.8
A rendelet el8irdsait a folyamatban 1évé tgyekben is alkalmazni kell.

9.§

Ez a rendelet 2025. janudr 1-jén Iép hatdlyba, és 2025. janudr 2-én hatdlydt veszti.
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Baracskai Jézsef
polgdrmester

. melléklet
. melléklet
. melléklet
. melléklet
. melléklet
. melléklet
. melléklet

. melléklet

O NO O N WDN =

Dr. Simon Bedta
jegyzé
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