ZALASZENTGROT VAROS POLGARMESTERE
LARACSH

PALYAZATI FELHIVAS

Zalaszentgrot Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az onkormanyzat
vagyonardl és a vagyongazdalkodas altalanos szabalyairol szolé 22/2015. (XI. 27.)
onkormanyzati rendelete, valamint a 153/2024. (XII. 18.) szamu hatarozata alapjan
Zalaszentgrot Batthyany u. 8-10. szamu onkormanyzati ingatlan értékesitésére a
kovetkezo nyilvanos palyazati felhivast teszi kozzé:

1. A palyazatot kiiré megnevezése, székhelye:

Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata, 8790 Zalaszentgrot, Dozsa Gy. u. 1.

2. Palyazat célja:
Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évd Zalaszentgrot, Batthyany u 8-10 szdm

alatti, 864/2 helyrajzi szamu ingatlanon a varosképbe illeszkedd épitészeti megoldasu, a varos
jaraskozponti szerepét erOsitd ingatlanfejlesztés megvaldsitasa, melyhez a tulajdonos jelen
eljaras keretében értékesiti nevezett ingatlant.

A palyazat kiirdja a fejlesztéssel az Integralt Varosfejlesztési Startégiaban megfogalmazott
tematikus célok minél szélesebb korének fejlodését kivanja elérni.

1. Gazdasagi felzarkozas mellett stabil, kiszdmithatd gazdasagi novekedés
megvaldsitasa
Turizmusfejlesztés
Foglalkoztatas bdvitése
Zalaszentgrot eloregedésének megallitasa, a demografiai valsag megakadalyozasa

Vonzd, élhetd varosi kornyezet kialakitasa az itt lakoknak, letelepedni vagydknak,
turistdknak

6. Kornyezetgazdalkodas, kornyezetvédelmi infrastruktira fejlesztése és

vk W

kdrnyezeti tudatossag erdsitése
7. A varos kistérségi kozpont szerepvallalasdnak erdsitése

A fejlesztéshez kapcsoloddan a Képviseld-testiilet tovabbi 2 db konkrét célt is megfogalmazott:
1. tzletnek/iizleteknek helyt ad6 kereskedelmi egység kialakitasa
2. a fejlesztés els6sorban a zalaszentgroti bérlakas- és lakaspiacon megjelend kindlat
bdvitését kell eldsegitenie
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3. A palvazat fajtaja:

ZALASZENTGROT VAROS POLGARMESTERE
Nyilvanos

4. Ajanlattételre jogosultak:

Természetes személyek, jogi személyek €s jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek,
akik vallaljak, hogy a szerzédési eléirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznositja az ingatlanokat.

5. Palyaztatasra keriilo ingatlan adatai:

beépitetlen teriilet besorolasu, 1605 m2 teriiletii ingatlan.

Zalaszentgrot, Batthyany 8-10 alatti, Zalaszentgrot 864/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett

~mu

Az ingatlan villamos energiaval, gazzal, vizzel, szennyvizzel, kézmiivekkel ellatott, az
ingatlanon épitmény nem talalhato.

belvarosi teriileten helyezkedik el.

A teriilet 6vezeti besorolasa Vt-6 ,, Telepiiléskozpont teriilet”, parkolasi szempontbo6l lehatarolt
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- A Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezései alapjan az dvezetben elhelyezhetd épiilet - a
laké rendeltetésen kiviil —

@)
®)
@)
©)
@)

igazgatasi, iroda,

kereskedelmi, szolgéltatd, szallas,

nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi tevékenység,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

kulturalis, kozosségi szorakoztatd és sport rendeltetést is tartalmazhat.

- A Vt-6 jelu telepiiléskozpont o6vezet telkein az épitési hasznalat megengedett
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai:

©)
@)
©)
@)

@)
©)
@)

o

Beépitési mod: zartsort

Megengedett legnagyobb beépitettség: 60%

Kialakithato legkisebb zoldfeliilet : 10%

Megengedett legnagyobb beépitési magassag épiiletmagassag /utcai parkany
magassag/ homlokzat- magassadg: 9,0 m/7,5 m/ -

Oldalkert legkisebb mértéke (m) : -

Hatsokert szélességének legkisebb mérete : -

Kialakithato legkisebb telekszélesség €s telektertilet : 20 m /500 m2

Terepszint alatti épités mértéke és helye : -

- Az ingatlan parkolasi szempontbol lehatarolt belvarosi teriileten helyezkedik el, igy az
egyéb rendeltetési egységek utdn az OTEK 4. sz. melléklete szerinti parkolészamot a
Helyi Epitési Szabalyzat 27. mellékletében meghatarozott eltéréssel kell meghatarozni.
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6. A vagvyontargy hasznositasanak célja, tajékoztatas a kotott céla hasznositasi
kotelezettségrol, valamint az attol valo eltérés jogkovetkezményeirol:

Zalaszentgrét Viros Onkorményzata a fent részletezett ingatlant értékesiteni kivanja. A
palyazat kiirdja az értékesitésre szant ingatlanon a kisvarosi kornyezetbe illeszkedd, minéségi
anyagokat alkalmaz6, a varos épitészeti hagyomanyaira épitd, ugyanakkor progressziv és
kornyezettudatos fejlesztés megvaldsulasat varja el a leendd tulajdonostol.

A tulajdonosnak vallalnia kell, hogy az ingatlanfejlesztés soran 1étrejovo ingatlan/ok véglegessé
valo hasznalatbavételi engedélyét legkésébb 2028. december 31. napjaig a kiird részére
bemutatja, és ugyanezen hatarnapig elvégzi annak/azok ingatlan-nyilvantartasban vald
feltiintetését is. Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata ezen kotelezettség biztositasira az
adasvételi szerzOdésben elidegenitési illetve terhelési tilalmat, valamint visszavasarlasi jogot
kivan kikotni, a hataridoben vald teljesitést késedelmi kotbér, a meghitsulast meghiusulasi
kotbér kikotésével kivanja biztositani. A szerzddéses biztositékok mértéke, alkalmazasanak
rendje - a nyertes palyazod programtervéhez és részletes projektiitemtervéhez igazoddan
(kiilonosen, de nem kizardlagosan: kotbér, visszavasarlasi jog, vételi jog, stb.) az adasvételi
szerzddésben keriil kidolgozasra.

7. Az ingatlan értékesitésére és hasznositasara vonatkozo kiilonleges feltételek:

e Az ingatlanon a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott Vt-6 Gvezeti jellegnek
megfeleld rendeltetésii beruhazas valosulhat meg. A palyézat kiirdja elényben részesiti
azon fejlesztést, amely megvaldsitja az alabbi elvarasokat:

= lizletnek/iizleteknek helyt ado kereskedelmi egység kialakitasa
= a fejlesztésnek elsdsorban a zalaszentgroti bérlakéds- €s lakaspiacon
megjelend kinalat bovitését kell eldsegiteni

e A nyertes palyazoé vallalja,
o hogy a teriiletre vonatkoz6 minden szabalyozast figyelembe veszi és betartja.
o A beruhdzas eldkészitése, végrehajtasa és fenntartasa soran torekszik a lehetd
legkisebb kornyezeti terhelésre.
o A beruhazast 2028. december 31-ig megvalositja.

e A nyertes palyazo végleges projekttervet nyljt be a palyazat kiir6ja szdmara a
palyazati eljaras a 4. sz. mellékletben tett nyilatkozata alapjan rendelkezésre allo
hatéaridon beliil. A projektterv részei:

= ¢pitészeti program és vazrajz, melyben felvazolja az épiilet(ek)
funkciondlis alaprendjét, a telek beépitési moddjat, valamint
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latvanyterven keresztiil szemlélteti az épiilet(ek) elhelyezését, valamint
a tervezett épiilet(ek) kornyezeti illeszkedését, tervezett allapotat.
= projektiitemterv ¢és beruhdzasi koltségbecslés, legalabb az alébbi

bontasban, amennyiben a beruhdzas tobb {itemben torténik, azok
megjelenitésével:

e Tervezés

e Alapozas és alapstruktura kialakitasa

e Szerkezetépités €s nyilaszarok beépitése

e Belsd szerkezetek és belsd kialakitas

e Befejezd munkalatok

e Kiils6 munkalatok, zoldtertilet és parkolok

e Hasznalatbavétel

e A teriilet karbantartasarol, mint annak rendszeres tisztitasa, zoldfeliilet fenntartasa a

kivitelezést megeldzé idészakban a vonatkozo szabalyozasok betartdsa mellett
folyamatosan gondoskodik.

e A nyertes palyazo vallalja azt is, hogy a kivitelezés soran épitési naplot vezet, melyekbe
az Onkormdnyzat szamara betekintési lehetdség biztosit.

8. Az ingatlanra meghatarozott minimalis indulé ar:

20.000.000,- Ft, + AFA azaz brutté 25 400 000.- forint

9. Ajanlati biztositék (banatpénz):

A palyazaton vald részvétel biztositék addsdhoz kotott. A palyazati biztositék Osszege 1
000 000.- Ft, azaz egymilli6 forint, amelyet Zalaszentgrot Onkormanyzatanak az OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11749053-15432443-00000000 szamu bankszamlajara kell megfizetni, és
legkés6bb az ajanlat benyujtasanak hataridejéig kell rendelkezésre bocsatani. A palyazat
benyujtasanak hataridejéig rendelkezésre bocsatott biztositék azt jelenti, hogy a biztositéknak
ezen idépontig meg kell jelennie Zalaszentgrét Varos Onkormanyzatinak fent megjeldlt
bankszamlaszaman. Az atutalasi kozleményben kérjiik az alabbi adatok feltiintetését:

»Palyazati biztositék, a Zalaszentgrot Batthyany utca 8-10 6nkormanyzati ingatlan
megvételére”
Palyazo neve, cime

Palyazo6 koteles palyazatahoz csatolni a palyazati biztositék maradéktalan atutalasara vonatkozo
pénzintézeti igazoldst vagy a készpénz-atutalasi megbizas feladovevényét. A banatpénz
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Osszegét a felek eredményes palydzat esetén foglalonak tekintik, fizetés esetén a vételarba
beszamitjak.

Az ajanlatok érdemi elbiraldsa esetén a nem nyertes palyazok részére az ajanlati biztositék az
ajanlati kotottség lejartat kovetd S munkanapon beliil visszautalasra keriil. A palyazati kiirés
visszavonasa, a palyazat eredménytelensége, illetve az ajanlat érvénytelensége esetén az
ajanlati biztositék az erre vonatkozd dontés meghozatalat kovetd 5 munkanapon beliil
kamatmentesen visszajar. Nem jar vissza a banatpénz, ha az ajanlattevd az ajanlatat az ajanlati
kotottség idotartama alatt visszavonta, vagy a szerzddés megkotése neki felrohatod okbol hisult
meg.

10. A palyazat benyujtasanak helye:

Zalaszentgroti Kozos Onkormanyzati Hivatal (8790 Zalaszentgrot, Dézsa Gy. u. 1.)

11. A palyazat benyujtasanak hatarideje:

2025. januar 23. (csiitortok) 11.00 ora
A palyazo az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy vonhatja vissza az ajanlatat.

12. A palyazat benyujtasanak modja:

Az ajanlatok benyujthatok személyesen, vagy postai Uton. Az ajanlatok zart boritékban, 2
példanyban (egy eredeti, egy masolat) kell benytjtani, melybdl egy példanyt minden oldalan
alairva és ,,eredeti” megjeloléssel kell ellatni. A boritékon kizardlag a kovetkezd szovegrészt
kérjik feltiintetni:

wAjanlat a Zalaszentgrot Batthyany utca 8-10 6nkormdnyzati ingatlan megvételére”

A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajdnlattételi hataridd lejartaig a
megadott cimre beérkezik. A késve érkezett palyazatokat a kiird érvénytelennek mindsiti.

13. A palyazati kiirasra vonatkozo tovabbi informaciészolgaltatas:

A palyazati kiirasra vonatkozdan tovabbi kérdések irasban nyujthatok be a Zalaszentgroti
Kozés Onkormanyzati Hivatal 8790 Zalaszentgrét, Dozsa Gy. u. 1. szam alatti postai
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levélcimére vagy a projektiroda@zalaszentgrot.hu elektronikus levélcimre. A feltett
kérdéseket a kiird 5 munkanapon beliil megvalaszolja.

14. A palyazati ajanlat kotelezo tartalma:

A palyaz6 azonositasara szolgalé adatali Ajanlattételi lap

A palyazat targyanak meghatarozasa, azonositd adatai Ajanlattételi lap
Ajanlati ar Ajanlattételi lap
Nyilatkozat a kiirds megismerésérol 1. sz. melléklet
Nyilatkozat adatkezelésrol 2. sz. melléklet
Ajénlati biztositék befizetésének igazolasa 3. sz. csatolmany
Fejlesztési terv 4. sz. melléklet
Atlathatosagi nyilatkozat (NEM TERMESZETES SZEMELYEK 5. sz. melléklet
esetén)

Amennyiben az eljarasban meghatalmazott vesz részt, a meghatalmazas eredeti példanya.

15. Palvazat eredménytelensége:

Eredménytelen a palyazati eljarés, ha
- nem ¢érkezik palyazati ajanlat,
- kizardlag érvénytelen ajanlat érkezik,
- a kiir6 a palyazatot eredménytelennek nyilvanitja, vagy a kiirdst az ajanlatok
benyujtasara nyitva allo hatariddig visszavonja.

16. Palyazat érvénytelensége:
Ervénytelen a palyazat, ha
- apalyazatot a benyujtasra meghatarozott hatarid6 eltelte utan nyujtottak be,
- az ajanlati biztositék 0sszegét a palyazo nem fizette meg hataridében vagy megfizetését
nem igazolta,
- a palyazat nem felel meg a palydzati kiirdsban meghatarozott tartalmi, formai
kovetelményeknek.
Az érvénytelen palyazatot benytjtok a palyazati eljaras tovabbi szakaszdban nem vehetnek

részt.

17. A palyazatok bontasanak ideje:

2025. januar 23. (csiitortok) 11.10 ora
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18. A palyazatok bontasanak helye:

Zalaszentgroti Kézos Onkormanyzati Hivatal Deak Ferenc Terem (8790 Zalaszentgrot, Dozsa
Gy.u.1)

19. A palyazat bontasanak modja:

A palyazatok bontasat a palyazat kiirdjanak képviseldje végzi. A palyazatok bontasanal az
ajanlatkéré nevében eljard személyek, az ajanlattevok, valamint a meghivott személyek
lehetnek jelen. A palyazat felbontasakor ismertetni kell az ajanlattevok nevét (megnevezését),
cimét (sz€khelyét), valamint az elbiralasi szempontrendszer szamszerusithetd adatait (ajanlott
vételar, litemezés és hatarido, tervezett lakofunkcidos egységek darabszama, referencidk
darabszama).

A pélyazatok felbontdsarol és ismertetésérdl az ajanlatkérd jegyzokonyvet készit.

20. Ajanlatok értékelése:

A palyazatokban benytjtott ajanlatok jogosultsagi vizsgalata és elbirdlasa az ajanlattételi
hatarid6 lejartat koveté 5 munkanapon beliil torténik.

Az ajanlatokat a Zalaszentgroti Kozos Onkorméanyzati Hivatal munkatérsaibol, illetve a varos
foépitészébsl allo legaldbb haromtagn Ertékeld Bizottsag értékeli a 21. pontban leirt
szempontrendszer alapjan.

Amennyiben a benyUjtott ajanlatok kozott az értékelés soran pontazonossag all fenn, a

Bizottsag javaslatot tesz jelen kiiras 22. pontjaban leirt targyalds Osszehivasara. Palyazati
targyalas esetén a értékelés hatarideje tovabbi 6 munkanappal meghosszabbodik.

21. A palvazat elbiralasanak szempontrendszere:

A fejlesztés/beruhdzas komplexitasa, a kozponti elhelyezkedésbdl adddo a telepiilésképre és a
telepiilési lakossag elérhetd szolgaltatasokra gyakorolt hatdsa alapjan Zalaszentgrét Varos
Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az alabbi szempontok egyiittes, sulyozott értékelésével
dont az ingatlan hasznositasanak médjarol.
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Ertékelési szempontok:

a ajanlati arra vonatkozoan a legmagasabb ajanlat

a tervezett hasznositas kapcsolddasa a Zalaszentgrot Varos ITS-ében meghatarozott
tematikus célokhoz és a Testiilet altal meghatarozott szempontokhoz (pl. iizlettipus,
értékesitett termékek kore, stb)

a fejlesztés litemezése

a lako- és/vagy igazgatasi, iroda funkcioval rendelkez0 egységek tervezett mennyisége
referencia tizlethelyiség és lakoingatlan fejlesztés tekintetében

A palyazatok elbiralasa soran 1-t6l 100- ig terjedd pontozassal, az alabb feltiintetett szdzalékos
sulyozasi mértékek alapjan a kovetkezd szempontok keriilnek értékelésre:

Szempont Sulyozas
- ajanlati ar 15 %

- varosfejlesztési tervhez val¢ illeszkedés 15 %

- litemezés_ 1 25 %

- litemezés_2 15 %

- lako- és/vagy igazgatési, iroda funkcidval rendelkezd egységek 15 %
szdma

- referencia 15 %

Pontozas:- 6sszes pontszam: 600 pont

1.

Ajanlati ar: legalacsonyabb 0 pont, legmagasabb 100 pont — koztes érték:
érték/legmagasabb ajanlat*100
Varosfejlesztési tervhez vald illeszkedés: az ITS 7 db tematikus és a 2 db KT
meghatarozott céljahoz vald illeszkedés

o 2 db tematikus és KT célhoz illeszkedik: 20 pont

o 3 db tematikus és KT célhoz illeszkedik: 60 pont

o 4 db tematikus és KT célhoz illeszkedik: 80 pont

o 5 db tematikus és KT célhoz illeszkedik: 100 pont
Utemezés_1:

o A foldszinti funkciok rendelkezésre allnak a szerz6dés megkotését kovetd

= 2,5 ¢éven belill - 100 pont
= 3 ¢éven beliil — 80 pont
= 3 éven tul 50 pont

Utemezés 2:
o emeleti funkciok rendelkezésre allnak a szerzodés megkotését koveto:
= 3 éven belill — 100 pont
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= 3,5 éven beliil — 80 pont
= 3 5¢éventul - 50 pont
5. Laké- és/vagy igazgatasi, iroda funkcidval rendelkezé egységek-funkcio:
o egységek szama:
= 8 db vagy tobb 100 pont
= 5-7db 80 pont
= 4dbvagyazalatt 30 pont
6. Referencia— db szam — max. 100 pont
Az ajanlattevo:
= relevans lizlethelyiség fejlesztési referenciaval rendelkezik 10
pont/db, de max. 50 pont
és
» relevans lakéingatlan fejlesztési referenciaval rendelkezik 5 pont/db, de
max. 50 pont

A palyézat nyertese az a személy/szervezet lesz, aki/amely az Gsszességében legeldnyosebb
ajanlatot adta.

22. A palvazati targyalas:

A palyazat kiir6ja — az Ertékelé Bizottsag javaslata alapjan — palyazati targyalast hivhat 6ssze
a Bizottsag javaslatdnak keltétdl szamitott 5 munkanapon belill, az ajanlat értékelési
szempontjaira vonatkozd, elore nem lathatd szamu forduloban térténd modositasara.

A palyazati targyaldson kizarolag azon ajanlattevd vehet részt, akinek az ajanlatat az ajanlatkérd
nem mindsitette érvénytelennek.

A targyalas fordul6i soran az ajanlattevék az ajanlott vételar Osszegét és a lakofunkcidval
rendelkezd egységek szdmara vonatkozd véllaldsaikat novelhetik, a megvaldsitasi hataridd
tartamat pedig 2026 december 31-ig csokkenthetik.

A palyazati targyalasrol jegyzOkonyv késziil, amelynek tartalmaznia kell a targyalas 1ényeges
koriilményeit.

Amennyiben az ajanlattevé a palyazati targyalason nem vesz részt, gy a palyazatban benyujtott
ajanlata keriil értékelésre és elbirdlasra.
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23. Ajanlatok elbiralasa:

A palyazatokban benyujtott, illetve a targyalason tett - modositott - ajanlatokrol az Ertékeld
Bizottsag javaslata alapjan Zalaszentgrot Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete dont a
nyertes ajanlattevé személyérol.

A pélyazat eredményérdl - a vonatkozé hatarozati kivonat megkiildésével - Zalaszentgrot Varos
polgarmestere a dontést kovetd 5 munkanapon beliil értesiti az ajanlattevoket.

24. Az ajanlati kotottség idotartama:

Az ajanlattevOk az ajanlatukhoz a palyazat eredményérdl vald dontést6l szamitott 90 napig
kotve vannak. Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartakor all be. A palydzo az
ajanlatat az ajanlati kotottség bealltaig vonhatja vissza.

25. A szerzodéskotés tervezett idopontja, feltételei:

A szerz0dés megkotésére a palydzat eredményérdl vald dontéstdl szamitott 90 napon beliil keriil
Sor.

A vevo koteles jelen kiirds 7. pontjaban leirt végleges programtervet elkészteni, amelynek
relevéans adatai, feltételei rogzitésre keriilnek az adasvételi szerzoédésben.

A vevl a vételar teljes Osszegét a szerzOdéskotéssel egyidejiileg koteles az eladd részére
megfizetni.

Amennyiben a palyazat nyertese valamely okbol visszavonja vételi szandékat az ajanlati
kotottség ideje alatt, vagy nem koti meg az adasvételi szerzodést a 26.1. pontban meghatéarozott
hataridén beliil, az ajanlati biztositékot elveszti, és a kiir6 dontése szerint helyébe a palyazat 2.
helyezettje 1¢p.

26. Egvéb rendelkezések:

A pélyazat kiirdja fenntartja a jogot, hogy

1. afelhivast indokolas nélkiil eredménytelennek nyilvanitsa, vagy az ajanlattételi hataridd

lejarta el6tt modositsa, illetve visszavonja,

szlikség esetén hianypotlasi eljarast folytasson le,

3. az érdemi elbiralashoz sziikséges kérdésben az ajanlattevoktdl irasbeli felvilagositast
kérjen.

N
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A palyazo ajanlatanak benytjtasaval
e hozzajarul adatainak a pdalyazat kiir6ja €és annak megbizdsdbol a palyazat
lebonyolitasdban részt vevo személyek altali kezeléséhez.

e nyilatkozik a Aht. 41. § (6) bekezdésében, valamint az Avr. 50. § (1a) bekezdésében foglalt
feltételnek valo megfelel6ségrol.

A palyézat kiirdja tdjékoztatja a palyazokat, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat
megel6zo elovasarlasi jog illeti meg.

Zalaszentgrot, 2025. januar 6.

Baracskai Jozsef s.k.
polgarmester
Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata
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