Zalaszentgrot Viros (")nkormainyzata Képviselé-testiiletének 19/2024. (XII. 19.)
onkormanyzati rendelete

rrrrr

Zalaszentgrot Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete a magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjén, Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjéban és a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésében és a (2) bekezdés a) pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva, tovabba a
telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének é&s elfogaddsdnak rendjér6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VII.  15.) Korm. rendelet
alkalmazasaval, az abban megallapitott véleményezésre jogosult szervekkel és partnerekkel

-----

egyeztetve a telepiilés helyi épitési szabélyzatarol a kovetkezbket rendeli el:

1. §

A Zalaszentgrot Véaros Onkorményzata Képviselo-testiiletének 24/2014. (IX.12.) dénkorményzati
rendelete a helyi épitési szabélyzatrol sz616 24/2014 (IX.12.) Onkorményzati rendelet 1. Fejezete a
kovetkez6 alcimmel egésziil ki:

wsJarmiivek elhelyezése
13/E. §

(1) Minden lakds és 1idiil§ ndll6 rendeltetési egység utdn egy személygépkocsi elhelyezését telken
beliil kell biztositani.

(2) Az egyéb rendeltetési egységek utin az OTEK 4. melléklete szerint szdmitott parkoloszamot a 26.
melléklet szerinti belvdrosi és belvdroson kiviili teriileteken a 27. melléklet szerinti eltéréssel kell
meghatdrozni.

(3) Az egyéb rendeltetési egységek utan a sziikséges parkolékat a rendeltetési egység telkén, vagy
ujonnan létesitett kozteriileten, legfeljebb 300 m — a 300 m2 bruttd alapteriiletet meghalad6, napi
fogyasztési cikkeket értékesitd tizlet esetében legfeljebb 50 m — tdvolsagon beliil, az Onkorméanyzat
altal meghatérozott helyen és feltételekkel kell elhelyezni.”

2. 8§
(1) A Zalaszentgrét Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 24/2014. (IX.12.) 6nkorméanyzati

'''''

rendelete a helyi épitési szabélyzatrol sz616 24/2014 (IX.12.) Onkorményzati rendelet 19. § (2) és (3)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(2) AVt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6 és Vt-7 jelli telepiiléskzpont Svezetben elhelyezhetd épiilet
- a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢)  nem zavaré hatasi egyéb gazdasigi tevékenység,

d)  Vt2 és Vt-4 jelli Gvezetek teriiletén kozdsségi szérakoztatd,



e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
) kulturélis, k6zosségi szorakoztato és
g)  sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6 és Vt-7 jelil telepiilésk6zpont Gvezet telkein az épitési
hasznalat megengedett hatarértékei és a telekalakitas szabélyai a rendelet 22. mellékletében keriiltek
meghatarozasra.”

(2) A Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 24/2014. (IX.12.) énkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabélyzatrol sz6l6 24/2014 (IX.12.) onkorméanyzati rendelet 19. §-a a
kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

+(5) Az épitési Svezetek teriiletén az eldkert mérete, amennyiben az ingatlan milemléeki kornyezet
része, tamogatd tervtandcsi allasfoglalas esetében és az abban foglalt mértékben eltérhet a
megengedett eldkert méretétol.”

3.§

(1) A Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 24/2014. (IX.12.) énkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl szolé 24/2014 (IX.12.) dnkorményzati rendelet 30. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(3) Az Ek és Ek-1 jelli kozjoléti erdbovezetben

a)  j kiilszini miivelésii banyatelek nem létesithetd,

b) a koézlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok elemei, kdzmiivezetékek €s jarulékos
kézmiiépitmények nyomvonala a magteriilet, az 6koldgiai folyoso természetes él6helyeinek
fennmaradését biztosité modon, az azok kozétti koldgiai kapesolatok mitkddését, valamint a
tajképvédelmi célok megvaldsulasit nem akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval -
beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — helyezhet6 el.”

(2) A Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 24/2014. (IX.12.) énkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabdlyzatrdl szolé 24/2014 (IX.12.) onkorményzati rendelet 30. §-a a
kovetkezd (4)(7) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Az ,,Ek-17 jelli k6zjoléti erdd vezetében a kozjoléti célt szolgalo turisztikai szolgaltatd, pihenést
szolgalo szallas, kemping, vendéglatas, valamint a szabadidos és sport rendeltetési épiiletek, tovabba
tavkozlési, hirkdzlési torony, kilato, tovabba kdzmi és ut épitményei helyezhetok el.

(5) Az ,Ek-1” jeli kozjoléti erd6 Gvezet teriiletén a megengedett legnagyobb beépités mértékéig
legfeljebb 1 db 250 m2-es kiszolgalo, vagy vegyes rendeltetésii épiilet, tovabba nem meghatérozott
szamu, legfeljebb 50 m2-es pihenéhdz jellegt, turisztikai célu szallasépiilet helyezhet6 el.

(6) Az ,,Ek-1” jelii kozjoléti erdd Svezet terilletén az erdészeti hatdsag altal nyilvantartott erddrészlet
teriiletén épiiletet elhelyezni nem szabad.

(7) Az ,Ek-1” jelli kozjoléti erd6 ovezet teriiletén maganit a legalabb 6 m szélességli ingatlanon

elhelyezhet6. A kialakithato legkisebb telekszélesség €s telekteriilet meghatarozasanal a maganit
telke kivételt képez.”

4.§



A Zalaszentgrét Viaros C)nkorményzata Keépviselo-testiiletének 24/2014. (IX.12.) 6nkorméanyzati

rendelete a helyi épitési szabalyzatr6l sz6l6 24/2014 (IX.12.) 6nkorméanyzati rendelet a kovetkezo
alcimmel egésziil ki:

»Kiilonleges turisztikai és erdégazdasigi svezet
39/B. §

(1) A ,Kte” kiillénleges turisztikai és erd8gazdasagi Svezet a turisztikdhoz kapcsolodo széllas,

vendéglatas, valamint erdégazdalkodssi céla tarolas, feldolgozas rendeltetésii épiiletek, épitmények
elhelyezésére szolgil.

(2) A ,Kte” jelt kiillénleges turisztikai és erdégazdasagi Gvezet telkein az épitési hasznalat
megengedett hatarértékei és a telekalakitas szabédlyai a rendelet 22. mellékletben keriiltek
meghatarozasra.”

5.8

A Zalaszentgrét Viros C)nkorma’.nyzata Keépvisel6-testiiletének 24/2014. (IX.12.) 6nkorméanyzati

rendelete a helyi épitési szabalyzatrél sz616 24/2014 (IX.12.) nkorméanyzati rendelet a kovetkezo
alcimmel egésziil ki:

»Kiilonleges turisztikai és rekreiciés ovezet
39/C. §

M1 ,,Ker” kiilonleges turisztikai és rekredcics ovezetek pihenbhdz Jellegii szdllas, tovabba ezek
kiszolgdldsdhoz kapcsoléds vendéglatds, iroda, sport és kézOsségi szorakoztatd rendeltetési
épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

(3)A4 . Ktr” jeli; kiilénleges turisztikai és rekredeids Ovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett
hatdrértékei és a telekalakitss szabalyai a rendelet 22. mellékletben keriiltek meghatirozasra.”

6.§

A Zalaszentgrét Viaros Onkorményzata Keépvisel6-testiiletének 24/2014. (IX.12.) 6nkorméanyzati

rendelete a helyi épitési szabélyzatr6l sz616 24/2014 (IX.12.) dnkorményzati rendelet 41. § 4
bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés 1ép:

»(4) A rendelet mellékletei a kovetkezék:

1. melléklet: 1. szamu, M 1:4000 léptékii szabalyozasi tervlap,
2. melléklet: 2. szamu, M 1:4000 léptékii szabélyozasi tervlap,
3. melléklet: 3. szamu, M 1:4000 léptékii szabslyozasi tervlap,
4. melléklet: 4. szamn, M 1:4000 léptékii szabalyozasi terviap,
5. melléklet: 5. szamu, M 1:4000 léptékti szab4lyozasi tervlap,
6. melléklet: 6. szamu, M 1:4000 léptékii szabalyozasi tervlap,
7. melléklet: 7. szamu, M 1:4000 1éptékii szabalyozasi tervlap,
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8 8. melléklet: 8. szamu, M 1:4000 léptékii szabélyozasi tervlap,

9. 9. melléklet: 9. szamu, M 1:4000 1éptékii szabalyozasi tervlap,

70.  10. melléklet: 10. szamu, M 1:4000 1éptékii szabalyozasi tervlap,

11.  11. melléklet: 11. szamu, M 1:4000 1éptéki szabalyozasi tervlap,

12, 12. melléklet: 12. szamu, M 1:4000 1éptékt szabalyozasi tervlap,

13.  13. melléklet: 13. szamu, M 1:4000 1éptékii szabalyozasi terviap,

14. 14. melléklet: 14. szamu, M 1:4000 1éptékii szabalyozasi tervlap,

15.  15. melléklet: 15. szama, M 1:4000 1éptékii szabalyozasi tervlap,

16. 16. melléklet: 16. szamu, M 1:4000 1éptékii szabdlyozasi tervlap,

17.  17.melléklet: 17. szami, M 1:4000 1éptékii szabalyozasi tervlap,

18, 18. melléklet: 18. szami, M 1:4000 1éptékil szabdlyozasi tervlap,

19. 19, melléklet: 19. szamu, M 1:4000 1éptékii szabélyozasi tervlap,

20. 20. melléklet: 20. szamu, M 1:4000 1éptékii szabalyozasi tervlap,

21, 21. melléklet: Szelvénykiosztas és jelmagyarézat a szabélyozasi tervhez

22, 22. melléklet: Az épitési ovezetek és Ovezetek telekalakitasi és beépithetdségi elbirasainak
tablazata

23 23. melléklet: Az sllattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos normativ szabalyozas
tablazata

24. 24. melléklet: Elvasarlasi joggal érintett ingatlanok

25.  25. melléklet: Meglévé és tervezett helyi uthalézati elemek

26. 26. melléklet Parkol4si szempontbol lehatarolt belvérosi teriilet

27 27 Az OTEK 4. mellékletében eldirt, az épitési telken a személygepkocsi elhelyezési
kotelezettséghez képest megengedett eltérést meghatrozo tablazat”

7.§

A rendelet eldirasait a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

8.8

(1) A Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 24/2014. (IX.12.) Onkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 24/2014 (IX.12.) onkorményzati rendelet 5. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Zalaszentgrot Varos Onkorményzata Képvisels-testiletének 24/2014. (IX.12.) Onkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol szol6 24/2014 (IX.12.) onkormanyzati rendelet 6. melléklete
helyébe a 2. melléklet Iép.

(3) A Zalaszentgrét Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének 24/2014. (IX.12.) onkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol sz616 24/2014 (IX.12.) onkormanyzati rendelet 8. melléklete
helyébe a 3. melléklet lep.

(4) A Zalaszentgrét Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 24/2014. (IX.12.) onkormanyzati

rendelete a helyi épitési szabélyzatrol szol6 24/2014 (IX.12.) onkormanyzati rendelet 9. melléklete
helyébe a 4. melléklet lép.

(5) A Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 24/2014. (IX.12.) Onkormanyzati

rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl szol6 24/2014 (IX.12.) dnkormanyzati rendelet 10. melléklete
helyébe az 5. melléklet 1€p.



(6) A Zalaszentgrét Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 24/2014. (IX.12.) 6nkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabélyzatrdl sz616 24/2014 (IX.12.) 6nkormanyzati rendelet 22. melléklete
helyébe a 6. melléklet 1ép.

(7) A Zalaszentgrét Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 24/2014. (IX.12.) 6nkorményzati

rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 24/2014 (IX.12.) 6nkormanyzati rendelet a 7. melléklet
szerinti 26. melléklette] egésziil ki.

(8) A Zalaszentgrét Véaros Gnkonnényzata Képviseld-testiiletének 24/2014. (IX.12.) 6nkormanyzati

rendelete a helyi épitési szabélyzatrél sz616 24/2014 (IX.12.) énkorméanyzati rendelet a 8. melléklet
szerinti 27. melléklettel egésziil ki.

9.§

Ez a rendelet 2025. janudr 1-jén 1ép hatalyba, és 2025. janudr 2-4n hatalyat veszti.

3 = . Y lﬂ"{_‘\ [V
Baracskai Jozsef / Dr. Simon Beita
polgarmester ./ jegyz6

t/Simon Beata
jegyzo



1. melléklet a 19/2024. (XI1. 19.) onkormdnyzati rendelethez

,.J. melléklet ]
(A melléklet szovegét a(z) Zalaszentgrot HESZ 5 melléklet_2025.01.01.pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)”

2. melléklet a 19/2024. (XIL. 19.) énkormdnyzati rendelethez

,,0. melléklet )
(A melléklet szovegét a(z) Zalaszentgrot HESZ 6 melléklet 2025.01.01.pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)”

3. melléklet a 19/2024. (XI1. 19.) 6nkormdnyzati rendelethez

8. melléklet ]
(A melléklet szovegét a(z) Zalaszentgrot HESZ 8 melléklet_2025.01.01.pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)”

4. melléklet a 19/2024. (XIL. 19.) énkormdnyzati rendelethez

9. melléklet )
(A melléklet szovegét a(z) Zalaszentgrét HESZ 9 melléklet_2025.01.01.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)”

5. melléklet a 19/2024. (XI1. 19.) 6nkormdnyzati rendelethez

,,10. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Zalaszentgrot HESZ 10 _melléklet 2025.01.01..pdf elnevezésii fijl
tartalmazza.)”

6. melléklet a 19/2024. (XIL. 19.) onkormadnyzati rendelethez

,»22. melléklet
(A melléklet sz6vegét a(z) Zalaszentgrot HESZ 22 melléklet normativ_eldirasok 2025.01.01..pdf
elnevezésii f4jl tartalmazza.)”

7. melléklet a 19/2024. (X1, 19.) énkormdnyzati rendelethez

,,26. melléklet a 24/2014 (IX.12.) énkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Zalaszentgrot HESZ 26 _melléklet 2025.01.01.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)”

8. melléklet a 19/2024. (XII. 19.) 6nkormdnyzati rendelethez

»27. melléklet a 24/2014 (IX.12.) Gnkormadnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Zalaszentgrot HESZ 27 melléklet 2025.01.01.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)”



Altalanos indokolas

Részletes indokol4s
Az 1. §-hoz

Zalaszentgrot belvérosi tertiletén rendszeresen jelentkez6 probléma, hogy az egyes kereskedelmi
szolgaltat6 és vendéglato vagy iroda épiiletek rendeltetésmod véltdsa, vagy bévitése esetén nem
megvalosithatd, vagy tilzé mértékli az OTEK 4. melléletében eléirt parkolészim. Ezért az
énkonnényzat — az érintett belvérosi teriileten — ez egyes, nem lako rendeltetés utan, a Jjogszabaly
adta lehet6ségével élve, 50%-ra csdkkenti a kételezben kialakitand parkol6helyek szamit.

A2, §-hoz

A modositds masik célja az 5279/3 hrsz.-u onkormanyzati tulajdonti és az 5277 hrsz.-u
magantulajdom teriiletek U Vt-7 telepiiléskozpont vegyes €pitési Gvezetbe soroldsa annak
érdekében, hogy a jelenleg is telepiiléskSzponti funkciét betslts ingatlanok kismértékii bovitése
¢s felujitdsa megvaldsithaté legyen.

A 3. §-hoz

A médositas célja a teriilet épitésre alkalmas részének alacsony intenzitasa beépitéssel, jellemz6en
pihen6hazakkal megvalésulé turisztikaj fejlesztés, erdei kemping és tédborhely forméajaban,
melyhez jelenleg érvényes »Bg” jelli 6vezetszabalyozas a tervezett fejlesztést nem teszi lehet6ve,
ezert szilkséges az érintett teriilet egy 1j, ,,Ek-1” jeld rekredciés erdé6vezetbe sorolasa,

A4. §-hoz

A médositas a meglévé épiilet bovitése érdekében torténik, célja annak turisztikai funkcigval
torténd hasznositésa, ahol elhelyezhet6k a turisztikahoz kapcsol6do sz4llas, vendéglatas, valamint
erddgazdalkodasi célu tarolds, feldolgozas rendeltetésii epiiletek, épitmények. A kivant médositas
a jelenlegi és tervezett tevekenységek eldsegitését szorgalmazzak, természeti erdforras
felhasznalésa nem torténik. Az itt tervezett moédositas sordn az egykori erdészhaz tertiletén az
Ovezeti besorolds médositisa javasolt annak érdekében, hogy az épiilet b6vithets, illetve az épiilet
funkci6ja turisztikai rendeltetéssel kiegészithet6 legyen, mely révén rendezettebb zsldfeliileti
elemek jénnek létre.

Az S, §-hoz

A modositas célja a teriileten alacsony intenzitasy beépitéssel turisztikai fejlesztés megvalositssa.
A moédositassal beépitésre nem szént kiilonleges turisztikai Gvezet tertiletén turisztikai
szallasszolgaltaté és vendéglato épiiletek, az Svezet teriiletén legfeljebb egy szolgilati lakas,
valamint ezen épiileteket kiszolgalé tarolo épiiletek helyezheték el legfeljebb 5 %-os

beépitettséggel.
A7. §-hoz

A modositas rendelkezik a folyamatban 1évé tigyekben torténd alkalmazasarol.



A 8. §-hoz

A moédositassal a rendelet 5. melléklete helyébe az 1. melléklet, a 6. melléklete helyebe a 2.
melléklet, a 8. melléklete helyébe a 3. melléklet, a 9. melléklete helyébe a 4. melléklet, a 10.
melléklete helyébe az 5. melléklet, a 22. melléklete helyébe a 6. melleklet lép, tovabb4 a rendelet a
7 melléklet szerinti 26. melléklettel és a 8. melléklet szerinti 27. melléklettel egésziil ki.

A9. §-hoz
A rendelet hatélya 1épésérdl és a hatalyon kiviil helyezésérol rendelkezik.



K oy . A
= TR e ST

iafe)e

EfafalEin

e o 2
Modositotta a 17/2017. (X. 27.), a 10/2019. (VII. 26.), a 16/2022. (VIl. 29.) és a 19/2024. (XII.19.) Gnkorményzali rendelet







6. mefiéklet a 24/2014,. (1X.12.) nkormanyzati rendelethez
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Parkolasi szempontbél lehatarolt belvarosi teriilet







27. melléklet a 24/2014. (IX. 12.) 6nkorményzati rendelethez

Az OTEK 4. mellékletében elirt, az épitési telken a személygépkocsi elhelyezési kitelezettséghez
képest megengedett eltérést meghatarozé tablazat

Belvaros Belvéaroson
teriiletén kivili terileten
% %
kereskedelmi, szolgdltaté &néllé rendeltetési egység — kivéve a | 50 0
napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m2-nél nagyobb bruttd
alapteriletl Uzlet
szdllas jellegli — kivéve haijléktalanszallé és id&sek otthona, | 50 0
didkszdallé, didkotthon
vendéglatéd 6ndllé rendeltetési egység 50 o
béleséde, mini bolcséde, csalddi béleséde, munkahelyi béleséde, | 50 0
ovodai nevelési, alap- és kdzépfokd nevelési, oktatdsi &ndllé
rendeltetési egység
felséfokid nevelési, oktatasi és kutatdsi &nallé rendelietési | 50 0
egység
kulturdlis és kozdsségi szérakoztaté 8ndallé rendeltetési egység | 50 0
(szinhdz, bdbszinhdz, filmszinhdz, operahdz, koncert-,
hangversenyterem, miivel8dési kézpont, disco, vigadé, kaszing,
variete, cirkusz stb.)
sportoldés, strandolds céligt szolgalé 8nallé rendeltetési | 50 0
egységek
igazgatasi, nem fekvébeteg-ellaté egészségigyi 6nallé | 50 0
rendeltetési egységek
ipari {izemi) 6ndllé rendeltetési egység 50 0
raktarozdsi 6ndllé rendeltetési egység 50 0
tavolsagi és helykszi autébusz dllomés és megalléhely egység 50 0
iroda, és egyéb 6ndllé rendeltetési egységek 50 0
jelentés zdldfelilletet igényld kdzdsségi kulturdlis  8nallé | 50 0
rendeltetési egység (dllatkert, névénykert, temeté stb.) és
kézhasznélatd park
kollégium, didkotthon, didkszallé, idSsek otthona 50 0
hajléktalanszdllé, szalléas jellegl 6ndll6 rendeltetési egység 50 0
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