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Szám: 1-12/2020.                                                                                             8. sz. napirendi pont
Indokolás
A Zalaszentgrót Város Önkormányzata Polgármesterének 

a 2020. november 26-ra tervezett döntéséhez
Tárgy: Tájékoztató az egyes szociális helyzet alapján bérbe adható lakásokról
Tisztelt Képviselő-testület!
Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete elé már több ízben napirendre került a Zalaszentgrót, Gyár utca 57-59. (10052/1; 10052/2 hrsz.) szám alatti kizárólagos önkormányzati tulajdonú ingatlanok állapotának, és az ott szociális alapon lakást használók helyzetének kérdésköre.
T. Képviselő-testület 15/2020. (I. 30.) számú határozatával döntött arról, hogy a szóban forgó leromlott állapotú ingatlanokban található szociális bérlakásokat 2 ütemben kivonja az önkormányzati bérlakás állományból. 

I. Ütem: 

Gyár utca 59. szám alatti ingatlanban 11 db szociális alapú bérlakás található, melyet a rászorulók részére nagyon alacsony egységesen 38.-Ft/m2/hó fizetendő bérleti díj ellenében adunk bérbe. E lakások kivonása 2020. december hó 31. napjára lett előirányozva.

II. Ütem:
Gyár utca 57. szám alatt található lakótömb tekintetében hasonló problémák írhatók le, mint korábban a szomszédos épület esetében. Ebben az ingatlanban 6 db lakás található, melyek szintén szociális alapon lettek bérbe adva, a fentebb bemutatott Gyár u. 59. szám alatti lakásoknál rögzítetteknek megfelelő bérleti díj egységár ellenében
Kivonás határnapja 2021. június hó 30. napja.

A Gyár utca 59. szám alatti ingatlan vonatkozásában még 2016. év szeptemberében pályázatot nyújtottunk be „A Gyár utcai szegregátum rehabilitációja” címmel a TOP-4.3.1-15-ZA1-Leromlott városi területek rehabilitációja tárgyú pályázati felhívásra.

A pályázat eredményét tekintve pozitív elbírálásban részesültünk, viszont az egyeztetésekből, becslésekből is kiderült, hogy az ingatlan felújítása a részünkre megítélt, mérsékelt pályázati keretösszegből nem kivitelezhető a felhívásban rögzített kritériumoknak megfelelően.
Ezt követően vizsgáltuk, hogy milyen egyéb módon használhatnánk fel a támogatási összeget, úgy, hogy végtére is megvalósulhasson a szegregátumban élők integrációja a pályázati célkitűzésssel összhangban. 
Igyekezetünk ellenére az Irányító Hatóság állásfoglalása értelmében a támogatás eredetitől eltérő felhasználási formája nem elfogadható.
Fentiekre való tekintettel T. Képviselő-testület 113/2020. (X.29.) számú határozatával döntött arról, hogy eláll a Pénzügyminisztérium Regionális Fejlesztési Operatív Programok Irányító Hatósága, mint támogató és Zalaszentgrót Város Önkormányzata, mint kedvezményezett közötti Támogatási Szerződéstől.

2020. év folyamán megpróbáltunk minél pontosabb képet alkotni a szegregátumban élők helyzetéről, minek okán személyes beszélgetésre invitáltuk őket, ahol a legtöbben meg is jelentek.

Az általánosságban elmondható, hogy nagyon kevesen dolgoznak, illetve alkalmi munkákból tartják el magukat, szerencsére a fiatalok közül néhányuknak van munkaviszonya. Az látszik, hogy megtakarításuk egyáltalán nincs, máról holnapra élnek.
Egyeztetéseket folytattunk a helyi pénzintézeti vezetőkkel, hogy az 1 vagy több gyermekes családok, vagy gyermeküket egyedül nevelő szülők segítésére lehetőséget adhat-e a Családi Otthonteremtési Kedvezmény, röviden a CSOK. Ezen támogatás igénybevételének feltételrendszerét megismerve egyértelművé vált, hogy az érintett személyek közül kevesek élhetnek a lehetőséggel, ők is csak akkor, ha rendelkeznek a bejelentett 180 nap társadalombiztosítási jogviszonnyal, ami a jelenleg munkaviszonyban állókat tekintve sem minden esetben adott. Megjegyezném, hogy az egyéb kritériumoknak való megfelelés is problémát jelenthet, de ahogy eddig is tettük megpróbálunk segítséget nyújtani, akinek tudunk. 
Az alábbi rövid leírás tartalmazza a CSOK igénybevételének részletes feltételrendszerét, és egyéb a szegregátumban lakók támogatását segítő központi forrást:
A CSOK (Családi Otthonteremtési Kedvezmény mozaikszava, ami a régi nevén SZOCPOL volt) a különböző ingatlancélokhoz a gyermekek után járó vissza nem térítendő állami támogatás. Az ingatlancélok vásárlás, építés és bővítés lehetnek. 
Az új lakások építéséhez, vásárlásához kapcsolódó lakáscélú támogatásról a 16/2016. ( II.10.) számú, míg a használt lakás vásárlásához, bővítéséhez igényelhető családi otthonteremtési kedvezményről a 17/2016.(II.10) Korm. rendelet rendelkezik. 

Már megszületett, meglévő gyermek esetében: mondhatjuk, hogy bárkinek jár. Házaspárok, élettársak és a gyermeküket egyedül nevelő szülők egyaránt igényelhetik, sőt ilyenkor a szülők életkorát sem kell vizsgálni.
Vállalt, azaz később születendő gyermek esetében: csak azoknak a “fiatal házaspároknak”, akiknek az egyik tagja (férj vagy feleség) még 40 éves kor alatti.
CSOK személyi feltételek

· az igénylőknek köztartozásmentes adózónak kell lennie 

· legalább az egyik igénylőnek bejelentett, minimum fél éve (180 nap!) fennálló társadalombiztosítási jogviszonnyal kell rendelkeznie és a külföldön szerzett biztosítási jogviszony is számít

· a folyósítást követően 90 napon belül lakcímkártyával kell igazolni, hogy a család lakóhelye az az ingatlan, amire a kedvezményt az igénylők felvették

· vállalni kell, hogy legalább 10 évig vagy a gyermek(ek) nagykorúvá válásáig itt lakik

· vállalt gyermekek esetén az egyik szülőnek 40 év alattinak kell lennie

· gyermekeket 25 éves korukig lehet figyelembe venni

· magzatot a terhesség betöltött 12. hetét követően lehet figyelembe venni

· 90 napnál nem régebbi „tiszta” erkölcsi bizonyítvány

· igazolni szükséges, hogy az előző 5 évben az igénylőket nem kötelezték jogosulatlanul igénybevett CSOK vagy „szocpol kedvezmény” visszafizetésére.
Jelenleg igényelhető CSOK támogatási összegek:
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FALUSI CSOK
A falusi CSOK nagy segítség a családoknak vidéki ingatlan vásárlásához és azok korszerűsítéséhez vagy bővítéséhez.
A falusi CSOK használt lakás vagy ház, tanya vagy birtokközpont vásárlására és ezek korszerűsítésére és bővítésére igényelhető. A jogszabály azokon a településeken engedi a támogatás igénybevételét, ahol a lakosságszám kevesebb, mint 5000 fő. A támogatás 2019. július 01. és 2022. június 30-a között igényelhető.
Az igényelhető Falusi CSOK 1 gyermek esetében 600.000 Ft (hatszázezer), 2 gyermek esetében 2.600.000 Ft (kettőmillió hatszázezer), 3 gyermek esetében 10.000.000 Ft (tízmillió) vissza nem térítendő támogatást jelent.
A falusi CSOK meglévő gyerek esetében: Szinte minden szülőnek jár. Lehetnek házaspárok, élettársak és akár a gyermeküket egyedül nevelők egyaránt Ilyenkor a szülői életkort nem vizsgálják. További személyi feltételek a CSOK előírásaival azonosak.
A Falusi CSOK segítségével önerő nélkül is lehet házat vásárolni. Amennyiben megfelel az előírt feltételnek, úgy a vissza nem térítendő támogatás mellé kedvezményes, kamattámogatott kölcsönt is felvehet.  Az ottlakást később bizonyítanunk kell lakcímkártya bemutatásával.
Előreláthatólag, a jogszabály szerint 2022. június 30-ig lehet benyújtani az új igényléseket. 
A Falusi CSOK Zala megyében, Zalaszentgróti Járás területén az alábbi 17 településnél vehető igénybe, amelyek az alábbiak: Batyk, Döbröce, Kallósd, Kisgörbő, Kisvásárhely, Mihályfa, Nagygörbő, Óhíd, Pakod, Sénye, Sümegcsehi, Szalapa, Tekenye, Türje, Zalabér, Zalaszentlászló, Zalavég.
Akadálymentesítési támogatás

Az akadálymentesítési támogatás egy az OTP Banknál 10 évenként igényelhető, alkalmanként legfeljebb 300 000 Ft értékű vissza nem térítendő állami támogatás, mozgáskorlátozott személyek részére. Felhasználható meglévő lakásának akadálymentesítési célú felújítására, átalakítására, vagy akadálymentes új lakás építésére, vásárlására.
Az állam vissza nem térítendő akadálymentesítési támogatást kizárólag mozgáskorlátozott személyek részére nyújt. A támogatást a mozgáskorlátozott személy vagy a vele egy háztartásban élő közeli hozzátartozó vagy élettárs igényelheti.
A támogatásban részesülő mozgáskorlátozott személy lehet:

· az építtető vagy a vásárló, illetve az építtetővel vagy a vásárlóval együtt költöző közeli hozzátartozó vagy élettárs,

· a lakás tulajdonosa, illetve a tulajdonossal közös háztartásban élő 

· vagy élettárs,

· az önkormányzati lakásra határozatlan idejű bérleti jogviszonnyal rendelkező személy vagy a vele közös háztartásban élő közeli hozzátartozó vagy élettárs.

Fentieket összegezve látható, a probléma komplex, továbbra is megoldásra vár! Az élet, és vagyonbiztonság megóvása érdekében mielőbb hatékony lépéseket kell tennünk, mindemellett nem elhanyagolható tény, hogy magunkra maradtunk a problémával mindennemű központi támogatás nélkül. 
Mindenekelőtt meg kell próbálnunk támogatni a lakhatási lehetőségét a szegregátumban élőknek ezekben az amúgy is nehéz időkben, mérlegelve a rendelkezésre álló forrásainkat, lehetőségeinket. 
Ennek okán javaslom a Zalaszentgrót, Gyár u. 59. szám alatti önkormányzati tulajdonú ingatlanban található szociális bérlakások bérlakás állományból való kivonásának határidejét a Gyár u. 57. szám alatti bérlakások esetében elfogadott 2021. június 30. napra módosítani.
Emellett a fennálló probléma végleges lezárása céljából, tekintetbe véve az érintett személyek szociális helyzetét és szerény lehetőségeiket, szükségét érzem egy támogatási rendszer kidolgozásának, ami által Önkormányzatunk a jövőben képes lehet segíteni a Gyár utcai szegregátum szociális bérlakásaiból kiköltözők lakhatási feltételeit. Amennyiben kidolgozásra kerül, és döntés születik egy ilyesfajta támogatási rendszer elfogadásáról, úgy annak elemeit szükségszerűen részben a 2020., illetve a 2021. évi költségvetésünknek kell tartalmaznia.
A bérlakások megszűntetését, kiürítését követően fontos, mielőbb tisztázandó kérdésként marad hátra az ingatlanok más célú hasznosításának, vagy a felépítmények elbontásának kérdésköre.
Összegezve:

Az érintett ingatlanok tekintetében megállapításra került, hogy a fennálló állapot kritikus és életveszélyes.
T. Testület részéről döntés született a kérdéses szociális alapon bérbe adott lakások, lakásállományból való kivonásáról.
A TOP-4.3.1-15-ZA1-Leromlott városi területek rehabilitációja tárgyú pályázati felhívásra benyújtott pályázatunk nyert, azonban mérsékelt támogatási összeget ítéltek meg részünkre, amiből a pályázati kritériumoknak megfelelően a Gyár u. 59. szám alatti ingatlan felújítása kivitelezhetetlen.

Igyekeztünk minél pontosabb képes alkotni a szegregátumban élők helyzetéről, lehetőségeiről. Személyesen egyeztettünk az ott élőkkel, és keressük az általuk igénybe vehető támogatásokat, kedvezményeket.

Önkormányzati támogatási rendszer kidolgozásának lehetősége, addig is szükségszerűen a Zalaszentgrót, Gyár u. 59. szám alatti ingatlanban található bérlakások, lakásállományból való kivonása határnapjának módosítása. 
Határozati javaslat: 
1.

Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének feladat- és hatáskörében eljárva a polgármester – a Kormány 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletének 1. §-a alapján kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete tagjainak írásbeli véleményére figyelemmel – a 8790, Zalaszentgrót, Gyár u. 57-59. szám alatti ingatlanok kapcsán a következők szerint dönt: 

· a 8790, Zalaszentgrót, Gyár u. 59. szám alatt található szociális bérlakások, lakásállományból való kivonásának Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének 15/2020. ( I.30.) számú határozatában megállapított záró időpontját 2021. június 30. napjára módosítja.
A polgármester intézkedik az érintett lakások kapcsán a hatályos bérleti szerződések felmondásáról, és kiürítésükről fent rögzített határnapokig.
Felelős: Baracskai József polgármester


  Dr. Simon Beáta jegyző

Határidő: lakásállományból való kivonás záró időpontjának módosítása: azonnal, illetve 2021. július 1.

2. 

Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének feladat- és hatáskörében eljárva a polgármester – a Kormány 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletének 1. §-a alapján kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete tagjainak írásbeli véleményére figyelemmel – úgy dönt, hogy a szegregátumban élők helyzetének, lehetőségeinek javítása érdekében – egyszeri, vissza nem térítendő, a lakhatási feltételek javítását célzó, a Zalaszentgrót Város Önkormányzata tulajdonát képező, – 10052/1. hrsz-ú, a természetben a 8790, Zalaszentgrót, Gyár u. 57. szám alatti, valamint a 10052/2. hrsz-ú, a  8790, Zalaszentgrót, Gyár u. 59.  szám alatt található ingatlanokra vonatkozóan határozott idejű helyiségbérleti szerződéssel rendelkező bérlők részére – a költözéssel járó anyagi kiadásokhoz való hozzájárulásként – támogatást biztosít az alábbiak szerint: 

· 2020. évben  1.000.000 Ft azaz Egymillió Forint keretösszeget biztosít az önkormányzat 2020. évi költségvetésének általános működési tartaléka, 
· 2021. évben további 4.000.000 Ft azaz Négymillió Forint keretösszeget biztosít a 2021. évi költségvetése terhére.
A polgármester felkéri a jegyzőt, hogy vizsgálja meg és dolgozza ki a Zalaszentgrót Város Önkormányzata által nyújtható – a fenti ingatlanokat érintő, költözéssel járó anyagi kiadásokhoz való hozzájárulásra vonatkozó támogatási rendszer pénzügyi, jogi lehetőségeit. 

A polgármester felkéri a jegyzőt a szükséges intézkedések megtételére.

Felelős: Baracskai József polgármester

Dr. Simon Beáta jegyző
Határidő: 2020. december 31. 
Zalaszentgrót, 2020. november 23.     

       
                                                                                  Baracskai József

                                                                                                  polgármester

A határozati javaslat a törvényességi előírásnak megfelel.

                                




           Dr. Simon Beáta

                                       


                                jegyző
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