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Előterjesztés
Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2022. május 26-i rendes, nyilvános ülésére

Tárgy: Döntés véleményezési szakasz lezárásáról és a beérkezett véleményekről


Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2020. január 30-án meghozott 1/2020. (I.30.) számú döntésével indította el a 2014-ben 24/2014. (IX.12.) önkormányzati rendelettel elfogadott helyi építési szabályzatának felülvizsgálatát az alábbi szempontok alapján:

1. Aranyod városrészben az Aranyodi út szabályozásának módosítása a tervezett kerékpárút szakági terveinek figyelembe vételével.

2. A településrendezési tervek alaptérképének cseréje, valamint az ebből következő szerkezeti és szabályozási elemeket érintő módosítások vizsgálata, és a változások átvezetése.

3. A Katalin lakótelep környezetében új garázsok építése érdekében a terület-felhasználás és övezethatár, továbbá a Nádas-patak környezetében a terület-felhasználás módosítása a terület tényleges állapotának megfelelően.

4. A város belterületétől keletre elhelyezkedő hulladékudvar számára önálló telken különleges övezet kialakítása.

5. A Szentpéteri utca és a vasút közötti lakóterülettől északra elhelyezkedő gazdasági és közlekedési területek terület-felhasználásának és szabályozásának módosítása a következő programmal:
· A Szentpéteri és a Béke utcákat összekötő Berényi utcától északra működő mezőgazdasági vállalkozás megközelítése a lakóterület belső utcáinak érintése nélkül, a Szentpéteri utcáról biztosítható legyen
· Az előző pont szerinti mezőgazdasági vállalkozás meglévő gazdasági épületének megközelíthetősége és a teherforgalom bonyolítása a vállalkozás területén valósulhasson meg
· A területet kelet-nyugati irányba átszelő árok területe a valós állapotnak megfelelően vízrendezési területként kerüljön szabályozásra, és legyen lehetőség az árokként nem használt területek más célú hasznosítására
· Legyen lehetőség az előzőekben említett 1387/3 hrsz.-ú ároktól északra lévő gazdasági terület felosztására a terület úttal történő feltárásával csökkentve vagy megszüntetve a telken belüli kötelező fásítás korlátozását

6. Vizsgálni és módosítani szükséges a Batthyány Lajos utcától délre, a Zala folyó és a Malom csatorna közötti területen a hatályos terv szerinti beépítésre szánt területek, közlekedési területek, az ökológiai folyosó területe és a Natura 2000 természeti védettség ellentmondásait, egyeztetve a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóságával. A vizsgálat és módosítás célja, hogy a fennálló ellentmondást feloldja, valamint tegye lehetővé a területen további fejlesztések, illetve gépjármű parkoló elhelyezését.

7. Vizsgálni és módosítani szükséges az Aranyodi városrésztől délre lévő Felső-csáfordi hegy keleti domboldalán a jelenleg MK övezetbe tartozó kertes mezőgazdasági területen a lakóépületekkel beépített nagyméretű telkek szabályozását annak érdekében, hogy a már kialakult fejlesztések szerint a domboldal tovább fejlődhessen.

A testület a 85/2020. (VI.25.) számú képviselő-testületi határozatával döntött a helyi építési szabályzat felülvizsgálatának kibővítésével a közösségi együttélést zavaró gazdasági-vállalkozási tevékenységek, valamint a kedvtelésből tartott állatok tartására vonatkozó szabályozás kialakításával.

2020. évben a 154/2020. (XII.17.) számú döntéssel a helyi építési szabályzat felülvizsgálata bővítésre került az alábbi szempontokkal: 

1. Vizsgálni és lehetőség szerint módosítani szükséges az 51/138 és az 51/140 hrsz.-ú telkek terület-felhasználását annak érdekében, hogy a telken jelenleg üzemelő nyitott műhelygaléria bővítési lehetőségei biztosítottak legyenek.

2. Vizsgálni szükséges a 888 hrsz.-ú telek nagyvárosias lakóövezetből kisvárosias lakóterületbe sorolásának lehetőségét annak érdekében, hogy a telek a 887 hrsz.-ú telekkel összevonható legyen. E módosítás során meg kell határozni az 888 hrsz.-ú telken az építési helyet, figyelemmel a Platán tér 1. számú ház közelségére.

3. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatbázisa szerinti és a településrendezési terveken jelölt ökológiai hálózat közötti összhang megteremtése

4. Tüskeszentpéterben az 557 hrsz.-ú gyalogút megszüntetése a 1554, 1553 és a 1556 hrsz.-ú telkek telekhatár rendezésével összefüggésben.

5. Az Erzsébet királyné 15. számú, 501-es hrsz.-ú Lke-1 jelű kertvárosias lakóövezetbe tartozó telek a szomszédos Gksz-6 jelű kereskedelmi, szolgáltató övezetbe sorolása a meglévő telephely bővítése érdekében.

6. A Kossuth- Kisfaludy és a Szentpéteri utca által határolt tömb déli részén az Lke-1 és az Lk-2 jelű övezetek közti határ módosítása a 128 és a 130 hrsz.-ú telkek telekhatár-rendezése érdekében.

7. A 431/3 hrsz.-ú Dózsa György közterületének bővítése az 522 hrsz.-ú lakótelek területét érintően közterületi parkoló terület kialakítása érdekében.

8. A Zalaszentgrót központú agglomeráció szennyvízelvezetése és tisztítása KEHOP-2.2.2-15-2019-00147. számú projekt megvalósításához vizsgálni szükséges a meglévő szennyvíz telep tervezett bővítésének igényét, valamint a belterületi határ vonalát. Új terület tervezett létesítményei: kezelőépület; parkoló; technológia gépház (mechanikai szűrés, villamos helyiség, fúvó gépház, vas-só adagoló helyiség, rács-homokszemét gyűjtés), biológiai tisztító terek. Szaghatással csak a mechanikai szűrés+gyűjtés jár, zajjal pedig a fúvók. A rács-homokszemét gyűjtés zárt helyiségben történik. A szennyvíz fogadása (főfogással, átemeléssel) és minden iszapkezelés (sűrítés, víztelenítés) és NKÖHSZ fogadás a meglévő telepen kerül kialakításra.

További lakossági igényként merült fel a Toldi utca és a Gyár utca sarkán elhelyezkedő 675/1 hrsz-ú telek mentén a Toldi utca közlekedési területének szélesítése közterületi parkoló kialakítása érdekében, valamint a Szentpéteri utca és a vasút közötti lakóterülettől északra elhelyezkedő gazdasági és közlekedési területek terület-felhasználásának és szabályozásának módosítása.

A jelenlegi szabályzat tartalmazza a Szentpéteri utca végén lévő lakóterület fejlesztési lehetőségét, amelynek realizálása érdekében szükséges a vízgazdálkodási területre vonatkozó szabályozás felülvizsgálata. 

A helyi szabályozás felülvizsgálata mellett a módosítás során szükséges az új jogalkotási LOCLEX rendszernek megfelelő szabályozás kidolgozása.

A településrendezési tervek módosításának véleményezési és jóváhagyási eljárása – miután a módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölése történik – a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.08.) kormányrendelet szerint meghatározott teljes eljárás keretében zajlott.

A jogszabályban foglaltak alapján az alábbi államigazgatási szervek érintettek a településrendezési eszköz felülvizsgálatánál:

1. Zala Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda
2. Zala Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály
3. Balaton - Felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság
4. Vas Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság
5. Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság
6. Országos Vízügyi Főigazgatóság
7. Zala Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság
8. Zala Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály
9. Innovációs és Technológiai Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály
10. Zala Megyei Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Közlekedési és Útügyi Osztály
11. Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi Járási Hivatala Hatósági Főosztály Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály
12. Zala Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály
13. Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi Járási Hivatala Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály Erdészeti Osztály
14. Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály
15. Zala Megyei Rendőr-főkapitányság
16. Baranya Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály Bányászati Osztály 
17. Nemzeti Média- és Hírközlés Hatóság Pécsi Hatósági Iroda
18. Országos Atomenergia Hivatal
19. Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi Osztály 

Véleményezésben érintett önkormányzatok:
1. Zala Megyei Önkormányzat
2. Zalabér Község Önkormányzat 
3. Padár Község Önkormányzat 
4. Zalaszentlászló Község Önkormányzat 
5. Kallósd Község Önkormányzat
6. Kehidakustány Község Önkormányzat 
7. Türje Község Önkormányzat
8. Kisgörbő Község Önkormányzat 
9. Óhíd Község Önkormányzat 
10. Gyűrűs Község Önkormányzat 
11. Dötk Község Önkormányzat 
12. Bezeréd Község Önkormányzat 
13. Batyk Község Önkormányzat 
14. Sénye Község Önkormányzat
15. Zalaistvánd Község Önkormányzat 
16. Pakod Község Önkormányzat

Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének a 9/2017. (III. 31.) önkormányzati rendelete határozza meg a partnerségi egyeztetés szabályait. A 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 29/A. § (2) bekezdésével összhangban, illetve a település partnerségi rendeletének megfelelően az önkormányzat hirdetmény útján, a helyi lapban és az önkormányzati honlapon tájékoztatta a lakosságot, szervezeteket, érdekképviseleti szerveket a felülvizsgálat tartalmáról és a véleménynyilvánítási lehetőségről. A településrendezési tervek módosítása teljes eljárásban indult, így előzetes partnerségi egyeztetést folytatott le az önkormányzat. Miután a módosítási program időközben kiegészült, a partnerségi egyeztetést az államigazgatási véleményezéssel párhuzamosan három szakaszban került lefolytatásra. 
A meghozott döntések és az államigazgatási és partnerségi egyeztetés alapján elkészült véleményezési és alátámasztó dokumentáció ismételten megküldésre került az érintett szervezetek részére, akik a 2. mellékletben található véleményeket fogalmazták meg. Az egyes megküldött vélemények vonatkozásában még további egyeztetés megtartása szükséges a végső szakmai álláspontok összhangjának megteremtése érdekében, amelyre 2022. május 19-én kerül sor. Az egyeztetés eredménye a bizottság ülésén szóban kerül ismertetésre.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29/A. § (2) bekezdésében szabályozott partnerségi egyeztetés előírásaival összhangban, illetve a partnerségi rendeletének megfelelően, a veszélyhelyzetben meghatározott előírások betartásával megvalósult a tervezett módosítással kapcsolatos a végső véleményezési eljárás, melynek keretében észrevétel javaslat nem érkezett.

A fentiekben részletes összefoglaló alapján szükséges a véleményezési eljárás lezárásáról és a véleményezési eljárás során meghozott észrevételekről is érdemi döntést meghozni.

A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2022. május 19-i ülésén megtárgyalta, a 43/2022. (V.19.) és 44/2022. (V.19.) számú határozatával elfogadta, és a Képviselő-testületnek elfogadásra javasolja.

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy tárgyalja meg az előterjesztést és fogadja el a következő határozati javaslatot.


Határozati javaslat:

1. Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi építési szabályzat felülvizsgálata során egyetért azzal, hogy a Batthyány utca és a Kisfaludy utca területét érintő módosítással a beépítésre szánt terület kereskedelmi, szolgáltató használati célra került megnövelésre, mely fejlesztések helyhez kötöttek az alábbiak okán:
· A Kisfaludy utcai zöldterület délkeleti sarkán meglévő épület található, melynek telekhatár-rendezése és bővítése csak itt, a zöldterület rovására valósítható meg.
· A Batthyány utcai fejlesztés a hatályos szabályozásban meglévő fejlesztési terület déli irányú kibővítésével valósul meg, mely fejlesztési terület meglévő kereskedelmi, szolgáltató területhez (Penny áruház) kapcsolódik, meglévő útkapcsolattal rendelkezik, valamint a meglévő beépítésre szánt területek igénybe vétele aránytalanul nagy terhet jelentene annak várható költsége miatt. 
E területek helyhez kötöttsége miatt az itt tervezett fejlesztések a település egyéb beépítésre kijelölt területén nem valósíthatók meg, a máshol kijelölt területek az itt tervezett fejlesztéshez nem állnak rendelkezésre. 

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri Baracskai József polgármestert, hogy a döntésről tájékoztassa az állami főépítészt.


Határidő: 2022. július 31.
Felelős: Baracskai József polgármester

2. Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi építési szabályzat felülvizsgálatának véleményezési szakaszát lezárja és a tervezett településrendezési eszközökre vonatkozóan beérkezett véleményeket megtárgyalva, az azokra adott tervezői válasszal egyetértve az előterjesztés 1. számú melléklete szerint hozza meg az indoklást tartalmazó döntését. 
A képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a döntésnek megfelelően előkészített településrendezési eszközt készítse elő és az állami főépítésznek végső szakmai véleményezés céljából küldje meg.

Határidő: 2022. július 31.
Felelős: Baracskai József polgármester

Zalaszentgrót, 2022. május 23.
	
	Baracskai József
polgármester



Az előterjesztés a törvényességi 
követelményeknek megfelel.
	
	Dr. Simon Beáta
jegyző




1. melléklet
Zalaszentgrót Város Önkormányzat Képviselő-testülete a   /2022. (V. 26.) számú határozatában a város településrendezési tervének felülvizsgálatával kapcsolatos véleményezési eljárás lezárásaként a beérkezett véleményekről az alábbiak szerint dönt. 

I. AZ ELJÁRÁS SORÁN A KÖVETKEZŐ ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK ADTAK A TERVEKET BEFOLYÁSOLÓ VÉLEMÉNYEKET, MELYEKRE AZ ÖNKORMÁNYZAT AZ ALÁBBIAKBAN FOGLALTAK SZERINT REAGÁL: 

Zala Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda
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Az egyeztető tárgyaláson az érintett szervek és az önkormányzat képviselői megállapodtak abban, hogy amennyiben a változtatással érintett területen a beépítésre szánt terület bővítéséhez, az ökológiai folyosó területének módosításához a Balaton Felvidéki Nemzeti Park Igazgatósága hozzájárul, úgy a környezeti értékelés elkészítésre kerül.
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Az önkormányzat a véleményt nem fogadja el. A hatályos szabályozás jelenleg sem teszi lehetővé a 2253/1 hrsz-ú telek beépítését, miután az építési helykijelöléssel az ingatlan nem érintett. Az önkormányzatnak a területre a buszmegálló és kerékpárút megépítése miatt szüksége van.
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A véleményt az önkormányzat elfogadja, ugyanakkor a szabályozási terv egységessége érdekében a zöldterület és a közlekedési területek közötti határvonalat az egész település területén felülvizsgálja és szabályozási vonal helyett övezethatárral jelöli. 
A 761/25 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozó véleményt az önkormányzat elfogadja, így a zöldterület és az egyéb nem közterület közötti övezethatár törlésre kerül a szabályozási tervről. 

[image: ]
A véleményt az önkormányzat elfogadja, a településszerkezeti terv a véleménynek megfelelően módosításra kerül. 
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A véleményt az önkormányzat elfogadja, a területet annak zártsága miatt javasoljuk települési véderdőbe átsorolni. 
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A véleményt az önkormányzat elfogadja, a tervdokumentáció javításra kerül. 
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A véleményt az önkormányzat elfogadja, a tervdokumentáció javításra kerül. 
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A véleményt az önkormányzat elfogadja, a terv javításra kerül. 
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A véleményezési dokumentáció közbenső módosításával az ellentmondás feloldásra került, a záró dokumentáció a véleménynek megfelelően fog készülni. 
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A véleményt az önkormányzat elfogadja, a terv javításra kerül. 
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Az önkormányzat és a tervező rögzíti, hogy a településrendezési teljes eljárásban történő módosítása és nem a teljes felülvizsgálata valósul meg. 
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Az egyeztető tárgyaláson az államigazgatási szervek elfogadták azt, hogy a térségi övezetekre vonatkozó törvény által előírt felülvizsgálat az államigazgatási nyilvántartási adatok beemelésével történik. 
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A véleményt az önkormányzat elfogadja, az erre vonatkozó döntés a záró dokumentumhoz csatolásra kerül.
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A véleményt az önkormányzat elfogadja, azzal, hogy amennyiben beépítésre szánt terület bővítéséhez, az ökológiai folyosó területének módosításához a Balaton Felvidéki Nemzeti Park Igazgatósága hozzájárul, úgy a kért vizsgálattal a záró dokumentumhoz kiegészítésre kerül.
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A véleményezési dokumentáció közbenső módosításával az ellentmondás feloldásra került, a záró dokumentáció a véleménynek megfelelően fog készülni. 
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A véleményt az önkormányzat elfogadja, a terv javításra kerül. 
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A véleményt az önkormányzat elfogadja, a településrendezési tervek módosításától visszalép e két területet érintően.

[image: ]
A véleményezési dokumentáció közbenső módosításával az ellentmondás feloldásra került, a záró dokumentáció a véleménynek megfelelően fog készülni. 
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A véleményt az önkormányzat elfogadja, a településszerkezeti terv leírását a korábbi módosításokkal és a jelen változtatásokkal kiegészítve elkészíti. 
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A véleményt az önkormányzat elfogadja, a terv javításra kerül. 
Balaton-felvidéki Nemzeti Park
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[bookmark: _GoBack]Az egyeztetés során a jelenlévők felvetették azon a környezet és természetvédelmi hatóság és az önkormányzat részéről elfogadhatónak tartott a tervezett módosítás változtatását oly módon, hogy a beépítésre szánt terület a véleményeztetett tervhez képest kisebb mértékben, a Penny áruháztól délre lévő út vonaláig terjedjen, a tőle délre lévő területek pedig általános mezőgazdasági területként kerüljenek szabályozásra. E felvetéssel szinkronban az egyeztetésen elhangzott javaslatban az ökológiai folyosó területe csökken az előzőekben említett beépítésre szánt terület határáig, valamint törlésre kerül a Penny áruház területéről. A Balaton Felvidéki Nemzeti Park igazgatósága Igazgatóság munkatársa a tárgyalást követően telefonon értesítette Agg Ferenc főépítészt arról, hogy a Nemzeti Park Igazgatóság az ökológiai folyosó határának módosítását az egyeztető tárgyalás során felvetett változtatással elfogadja, amelynek megfelelően a tervezet átdolgozásra kerül.

Zala Megyei Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Közlekedési és Útügyi Osztály
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A véleményt az önkormányzat elfogadja, a terv javításra kerül. 
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A véleményezési dokumentáció közbenső módosítása során e pont törlésre került, az Eurovelo kerékpárút nyomvonalának településrendezési eszközökbe történő illesztése jóváhagyásra került. 
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A véleményezési dokumentáció közbenső módosítása során e kérdésre az indoklás megfogalmazásra került, a záró dokumentáció ennek tartalmával kerül kiadásra. 

A Zala Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Örökségvédelmi, Mérésügyi és Műszaki Biztonsági Főosztály, Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály: 

A 2.6 sz. változtatás érinti a 6539 [11110] azonosítóval ellátott Egykori Batthyány kastély műemléki környezetét. Az örökségvédelmi hatóság a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a továbbiakban Kövszr.) 91. § (1.) és (2) bekezdés a.)-d.) pontja szerinti szempontok figyelembe vételével a műemléki környezetben található ingatlan esetében nem támogatja a további beépítést elősegítő módosítás megvalósítását, mert az a műemlék érvényesülésének és megjelenésének műemléki szempontból előnytelen megváltozásával járna a Kövszr. 68. (5) bekezdés szerint. 

A főépítész a tárgyalás során elmondta, hogy a hatályos szabályozási terv szerepelteti a műemlékkel szemközti telken a beépítésre szánt övezetet, melynek jelenleg déli irányú, kismértékben történő bővítése tervezett. A terület beépítésének jogi háttere jelenleg is adott. A kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet műemléki környezetben az új építést nem tiltja. A jogszabály mérlegelendő szempontként sorolja fel a település (településrész) történelmileg kialakult tagozódását, szerkezetét, beépítési módját, jellemző beépítési magasságát, hagyományos jellegét. Az elmúlt évszázadokban a város határát a Malom-csatorna jelentette, mely a 2000-es években megváltozott, amikor a Penny áruház a Batthyányi utca déli oldalán megjelent. A korábbi településmag és az újonnan beépített terület között kialakult zárvány terület beépítése már ebbe a megváltozott településszerkezetbe illeszkedik. A Malom-csatorna melletti terület a város kereskedelmi életének fontos színhelye volt, itt tartották a városi búcsút, piacok és állatvásárok helyszínéül szolgált. E korábbi funkciók miatt a részben kőzúzalékkal borított területre került ide az áruház. 
Az önkormányzat az örökségvédelmi hatóság álláspontját nem fogadja el, ugyanakkor az Állami Főépítész véleményét elfogadva és az Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály véleményével szemben a város álláspontját alátámasztva környezeti értékelés elkészítését vállalja, mely a terület beépíthetőségét örökségvédelmi szempontból fogja vizsgálni.

II. AZ ELJÁRÁS SORÁN VÉLEMÉNYT ADTAK, AZONBAN KIFOGÁSSAL NEM ÉLTEK A KÖVETKEZŐ ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK:
· Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi Osztály I. 
· Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály
· Nemzeti Média- és Hírközlés Hatóság 
· Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság
· Zala Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság
· Zala Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály
· Zala Megyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály
· Zala Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földmérési és Földügyi Osztály
· Zala Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály
· Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztály Pécsi Bányafelügyeleti Osztály
· Zala Megyei Közgyűlés Elnöke

III. AZ ELJÁRÁS SORÁN VÉLEMÉNYT NEM ADTAK, ÍGY KIFOGÁST NEM EMELŐNEK TEKINTHETŐK A KÖVETKEZŐ ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK:
· Vas Megyei Katasztrófavédelmi igazgatóság
· Zala Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Örökségvédelmi, Mérésügyi és Műszaki Biztonsági Főosztály Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály
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3. A 2.3. modositasnal a tervezett telepulésszerkezeti terven hianyzik az uj zoldterdlet jele. A
teriletfelhasznalasi egységek betijelének mezéjét javaslom attetszové tenni, hogy minél
kevesebb informacict takarjon ki az alatta 1év6 rétegekbsl.
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4. A 2.3 modositasnal kijelolt zoldterilet a szabalyozasi terv alapjan nem kapcsolodik mas
kozterillethez, ezért kérdéses, hogy hogyan lehet megkozeliteni. Az OTEK 27. § (2)
bekezdése alapjan a zoldteralet Gvezeteinek koziitrol, koztérrdl kozvetlendl - kerekesszékkel
&s gyermekkocsival is - megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie. Kérem a fentiek
figyelembevételével felulvizsgalni az érintett modositasi pontot.
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5. Az alatimaszto munkarész 137. oldalan a 1391 hrsz-u ingatlant érinté médositasnal
felcserélték a hatalyos és tervezett szabalyozasi terv részletét
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6. Azalatamaszto munkarész 159. oldalan a kép alatti bekezdésben a 1368/1 és 1368/2 hrsz.-ok
esetében eliras tortént, helyesen 1386/1 és 1386/2.
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7. A 2.5 modositasi pont kapesan a Gip-2 épitési ovezet bevezetésével a meglévs Gip ovezet
jelét Gip-1-re modositottak a rendelet szovegében, azonban a szabalyozasi terven tovabbra is
Gip ovezeti jel maradt. Kérem a szabalyozasi terv és az épitési szabalyzat kozotti osszhang
biztositasat.
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Az alatamaszté munkarészben a 2.10. médositasi pont szerint a helyi épitési szabalyzat 5
mellékletében hatarozzak meg a falusias lakoterilet telkein Gzemeltethets allattarto épiletek
befogaddképességének felsd hatarat, ugyanakkor a jovahagyandd rendelet-tervezetben ez a
3. mellékletben talalhato. Kérem az ellentmondas feloldasat.
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9. Az alatamaszto munkarészben a telepllésrendezési eszkazok 19. ponton torténs médositasat
mutatjak be, azonban a jovahagyando munkarész alapjan Uj rendeletet kivannak elffogadni. A
jogszabalyszerkesztésrl 2016 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet 100. §-a alapjan a jogszabaly
kizérdlag szovegeserével, ujraszabalyozassal vagy kiegészitéssel modosithato. Uj rendelet
alkotasa esetén a rendelet szama alapjan nem lesz nyomon kovethetd az eredeti rendelet
megalkotasanak idépontja, igy az sem, hogy az OTEK melyik iddallapota alapjan lehetséges a
HESZ tovabbi modositasa. A fentiek alapjan uj helyi épitési szabalyzat megalkotasa helyett
médosits rendelet elfogadasat javasolom
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10. A teriletrendezési tervekkel valo osszhang vizsgalatanal tobb térségi ovezet tekintetében
hivatkoznak arra, hogy az 6sszhang biztositsa csak a telepilésrendezési eszkozok telies
felulvizsgalatakor  biztosithato. Amennyiben a telepulésrendezési eszkozok  teljes
felulvizsgalatat kivanjak elvégezni, gy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérdl sz0l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Matrt) 91. § (2)
bekezdés szerinti felilvizsgalatot is szikséges megtenni, biztositva a teruletrendezési
elsirasoknak valo megfelelést
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11.A Matrt. 91. § (2) bekezdése alapjan a megyei teriletrendezési terv hatdlya ala tartozo
telepilésrendezési eszkozoket 2021. december 31-ig kellett felulvizsgalni és szukség esetén
modositani a teruletrendezési tervekkel valo osszhang biztositasa érdekében. Mivel ez
Zalaszentgrot tekintetében még nem tortént meg, a térségi teruletielhasznalasi és ovezeti
elsirasoknak valo megfelelést kérem a teljes kozigazgatasi terletre vonatkozoan igazolni.
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12. Az (] beépitésre szant terlet kijelolésére iranyulo médositasi pontok tekintetében az Etv. 7. §
(3) e) pontja alapjan a telepilési onkormanyzat képvisels-testuletének kulon dontésével kell
igazolni, hogy a beépitésre szant teruletet olyan hasznlati célra novelik, amiyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelolt teriletén belil nincs megfelels terilet, ezt kérem pétolni
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13. A 2.6. modositasi pont kapesan az okologiai folyoso ovezetének médositasara a Matrt. 23. §
(2) bekezdése alapjan az illetékes allamigazgatasi szervek egyetértésével van lehetdség. Az
Uj beépitésre szant tertlet kijelolésére figyelemmel a Matrt. 12. § (1) bekezdése szerinti
szempontokra az alétamaszto munkarészben kitémek, azonban a beépitetien Gksz ovezetbe
sorolt terilletek bemutatasat nem tartalmazza a dokumentacio, tovabba nem vizsgaliak, hogy
a telepulésen vannak-e bamamezos teruletek. A telepulési terilet fokozatos novekedése
kovetkeztében a bamamezbs teruletek (ha vannak) jellemzéen a telepilés belsd teruletein
helyezkednek el, ezért alkalmasak lehetnek a bevasariokozpont funkcio szamara. Noha a
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Natura 2000 hatasbecslési dokumentacio alapjan megallapitottak, hogy a terleten talalhato
novényallomany nem értékes, telepulésckologiai szempontbol semmiképpen sem elényos a
biologiailag aktiv felulet felszamolasa, beépitése, a kondicionals hatasu zoldfeluletek
csokkentése. Az érintett tertlet a Batthyany-kastély — mint kiemelten védett miemiék —
miiemléki komyezetének kozelsége miatt orokségvédelmi szempontbal is érzékeny. A fentiek
alapjan a tervezett modositast nem tamogatom, kérem a tervdokumentacio kiegészitését, a
modositasi pont felalvizsgalatt.
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14.A 26. modositasi pontndl az aldtamaszto munkarész 193. oldalan a tervezett
telepilésszerkezeti terv kivagatan az Uj Gksz teruleten rajta maradt a parkold jele is, és az
skologiai folyoso hatara valtozatian. A jovahagyando szerkezeti terven a Batthyany u. feldl
Kijelsit zoldtertlet nem lathato.
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15. A mezdgazdasagi Gvezetek paramétereit tartalmazé tablazatoan a birtok Gsszterilete’
megfogalmazast kérem pontositani birtoktest osszterilete” megfogalmazasra az OTEK 1
melléklet 87. pontja alapjan
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16. A 2.15. és 2.17 modositasi pontokkal kapcsolatban kifogast emelek, mivel a tervezett
kozteriileti parkolo kialakitasok megbontjak a telektombok kialakult struktirajat, a megléve
épuletek eldkertiei lecsokkennek, nem igazodnak a szomszédos telkekhez. Az alatamaszto
munkarészben nem vizsgaliak, hogy a csokkentett teruletii telkek megfelelnek-e az adott
lakoovezeti eldirasoknak. A parkolok kisforgalmi lakéutcakban helyezkednek el, ahol nem
feltételezhets megnovekedett kozcéld parkolasi igény, erdl és a hasznalok korérdl az
alatamaszto munkarész sem tartalmaz informaciot. Maganparkolok terdletét nem sziikséges
kozlekedési ovezetbe soroln
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17. A 2.18. médositasi pont az Euro Velo kerékparit nyomvonalanak beillesztésére iranyul, amely
targyalasos  eljaras keretében mar egyeztetésre  kerdt 2022 januaraban. A
tervdokumentacioban foglaltak megegyeznek a targyalasos efjarasra benyuijtott tervezettel. A
modositast a képviseli-testulet jovahagyta, 2022. februar 14én hatalyba lépett és az
egységes szerkezetbe foglalt hatélyos terv azt mar tartartaimazza, ezét a jelen
tervdokumentaciobl toroini szikséges.
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18. Amennyiben a hatalyos telepulésszerkezeti tervhez rendelkezésre all annak leirasa, akkor a
modositasardl sz6lo hatérozattal a hatalyos terv leirasat szikséges médositani. Kérem a
hatarozat-tervezetet ennek megfeleléen pontositani
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19. A telepulésszerkezeti terven az 1554 és 1553 hrsz. telekhataran jelolt megszintetGelet
javaslom tordini, mivel az a szabalyozasi terv elemei kozé tartozik
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A 2.6. A Batthydny Lajos utcditd| délre a Zala foly6 és a Malom csatorna kézétti teriileten a szabdlyozds feliilvizsgd-
lata és 2.11. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatbdzisa szerinti és a telepilésrendezési terveken jeldlt ckoldgiai
hdlézat kozoiti 6sszhang megteremtése médositési pontok dsszefiiggenek, egymésra épiilnek, ezért vonatkozs vé-
leményiinket mindkét ponttal kapcsolatban egyiittesen fejtjiik ki.
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A Batthyény Lajos utctél délre a Zala foly6 és a Malom csatorna kézotti teriiletet érinti az orszagos dkolégiai halé-
zat Gvezetel kéziil az Gkoldgiai folyosé dvezete, érinti a tajképvédelmi terillet Gvezete, valamint az eurépai kozos-
ségi jelentdségii természetveédelmi rendeltetés( teriiletekrdl sz616 275/2004. (X. 8.) Korm. rendeletben kihirdetett,
az eurdpai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésii teriletekkel érintett foldrészletekrsl szolo
14/2010. (V. 11.) KWM rendelettel kizzétett Natura 2000-es teriiletek koziil az Alsé Zala-vélgy (HUBF20037) né-
ven kihirdetett kiemelt jelent8ségi természetmegéraési teriilet.
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A véleményezési tervdokumentacidban szerepls Natura 2000 hatdsbecslés szakmai véleményiink szerint hidnyos és
ellentmondas is talélhaté benne. Botanikai és él6helyminGsitési szempontbd| tartalmilag elfogadhatd, azonban a
200l6giai vonatkozasait vizsgalva a kévetkezs hidnyossdgokkal jellemezhets: a felsorolt Natura 2000 jell6 dllatfa-
jokra néave kizrélag azok hidnyanak tényét kizli, nem szerepel benne, hogy azokra vonatkozéan mikor, mely sze-
zonlis id6szakban, milyen kbrilmények kzstt, milyen médszerrel és eszkbzokkel, esetlegesen mely faj esetében
mely él6lénycsoport szakértjének bevondséval jutott a hatdsbecslést végzd szakértd a faj abszencidjanak tényére.
A kérdéses jeloI6fajok -, melyek kbzott csiga-, lepke-, bogdr-, kétéltd- és emiésfaj is szerepel tobbek kozoit -, jelen-
léte eltér6 iddszakokban, eltér6 modszerekkel és tobb esetben specidlis szaktudassal mutathat ki. A hatésbecslés
késziilésének idején a szakért6 nem fordult adatszolgaltatds kérésével Igazgatéssgunkhoz, mint természetvédelmi
kezel6hz. A Natura 2000 teriletekre torténd hatdsbecslések végzésének megkénnyitése érdekében, hogy azok a
hatsagi engedélyezési eljarasokban is megfeleljenek az Eurdpai Bizottsag elvarasainak, 2006-ban a szakminisztéri-
um részletes magyar nyelvd Gtmutatét dolgozott ki, melyet jelen leveliinkhtz mellékeltiink. Véleményiink szerint a
dokumentécidban szerepl§ Natura 2000 hatdsbecslést egy beruhdzds hatésdgi engedélyezési eljdrdsaban a termé-
szetvédelmi szakhatdsdg ennek alopjén nem taldind teljesnek és elfogadhatdnak.

Igazgatésdgunk, mint természetvédelmi kezel a szakérté sltal vizsgslt teriiletet, fiiggetleniil a Natura 2000 beso-
rolésitol, az 1996, évi LIlL, a természet védelmérsl sz616 torvényben definislt természeti teriiletként értelmezi
azaz olyan foldterilet, melyet elsSsorban természetkozeli dllapotok jellemeznek, igy az orszagos Skoldgial hlozat-
bo| t6rténé kivételére iranyulé tbrekvést témogatni nem tudunk. Igazgatéségunk esetlegesen a tervdokum
ban jeléit teriileten az orszagos dkolégiai haldzat Skoldgiai folyosd dvezetének pufferteriilet Gvezetbe térténd dtso-
rolésat el tuda fogadni, mivel a terilet a halozat peremén fekszik és az dkolgiai folyosé fennmarado része igy be
tudja tolteni a funkci6jét. Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet a hatéros Malom-csatorna természeti és taji értékeire
(€16 vizfolyds, vizes él6hely, idés, nagytermet(i lombos fak, eredeti kéfalmaradvényok), melyek meg6rzése termé-
szetvédelmi és telepiilésképvédelmi szempontbol is sziikséges.
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2.4 A varos belteriletétél keletre elhelyezkedd hulladékudvar_széméra_onallo_telken_kilonleges
ovezet ialakitasa.

A 010113/1 hrsz-G ingatianon nyilvéntartott hulladéklerako E-i keritése a jelenleg Koziekedési
teraletként szabalyozott 010129 és 010130 hrsz-i terilleteken helyezkedik el. A tervezett modositas a
Kbziekedési teriiletek hatdrainak vaiés allapothoz torténs igazi
érintettek a 010129, 010086/3 és 0101130 hrsz-( ingatianok

sat tartaimazza. A modosi

A tervezett médositashoz kozlekedési szempontbol hozzajarulunk.

Ajaniott minimum & méter széles Gt Kiszabalyozasa. A Kiszabalyozott kozlekedési tertletet kérjuk
bekottazni
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2.18 Az EUROVELO kerékparit nyomvonalanak_telepiilésrendezési_tervekbe torténd_illesztése
Kisajatitasi terv alapian

A Kerékparit 16agat a Hatosag ZAT/U0/00243-21/2021 szami, a mellékagat a ZAT/UO/00239-
3012020 szamil hatérozataban engedélyezte. Felnivjuk a figyelmet, hogy az érintett teriletek
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felsorolasaban 050054/9 hrsz.- telek duplan szerepel. Kérjik 050051 hrsz.-U telek érintetiségét
feluvizsgaini
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hatérozattervezet a telepulésszerkezeti terv modositaséra

«  Kozlekedési szempontbol kifogast nem emelank. Az 1. szami melléklet 1. h) pontjaban szerepld
01022521 hrsz-i telek  kozlekedési teriletfelhasznalasrol  zoldterdlet felhasznalasra
sét az alatamaszto részben kérjuk indokolni
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Kérnyezeti értékelés

Az egyes tervek, illetve programok kamyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr) 4. § (2) bekezdés szerint - az épitett komyezet védelmére Kiterjedden — az
alabbi véleményt adom

A 26 modositasi pont U] gazdasagi terillet Kijelolésére Iranyul bevasariokozpont
megualésitasa érdekében. A moédositassal U] beépitésre szant teriiletet Kivannak Kijeloini
Natura 2000 terlleten, médositva az Gkologiai folyoso hatarat is, amely a varos
zoldfelileteinek csokkenését eredményezi. Az érintett terillet kozelében talalhatd a kiemelten
Védett Batthyany-kastély miemiéki komyezete, amelyre szintén hatassal lehet a tervezett
berunazas. A Kvr. 2. melléklet 3. a) pontjara figyelemmel megallapitottam, hogy a 2.6.
modositasi pont kovetkeztében az épitett kimyezet védelmére Kiterjedden jelentss
hatés varhaté, ezért e tekintetben Kornyezeti értékelés elkészitését sziikségesnek
tartom.
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1. A 2.1. modositasi pont esetében a 2253/1 hrsz-ii ingatlan terllete és szélessége oly
mértékben lecsokken, hogy a telek és a rajta 16v6 épilet onalloan nem tud megfelelni az Lf-1
ovezeti elgirasoknak, a lakohaz rendeltetésszeri hasznalata ellehetetiendl. Javasiom a
tervezett szabalyozast felulvizsgalni. Kérem, hogy a tervdokumentacioban térienek ki a fenti
ingatian rendezésének lehetsségeire.
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Az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm
rendelet (tovabbiakban: OTEK) 27. § (1) bekezdése alapjan a zoldterulet kozteruletnek
minsal, ezért a 010364/2 hrsz.-i ingatiant érint médositasnal a zoldterdlet és a kozlekedési
terilet kozott ovezethatar jelolends, mivel az OTEK 1. melléklet 107. pontja alapjan a
szabalyozasi vonal a kozteruletet és az egyéb nem kozteruletet elvalaszto meglévs, valamint
a szabalyozasi terven meghatarozott tervezett telekhatar. Ugyanezen okbol a 761/25 hrsz.-i
zoldterilet és az egyéb nem kozteriletek kozott az ovezethatart kérem mellozni
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