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Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

TERVEZOI NIYLATKOZAT - Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési
terveinek médositdsdhoz

Alulirott  telepiléstervezd nyilatkozom, hogy az épitésigyi és az épitésiggyel Osszefiggd
szakmagyakorldsi tevékenységekrdl szé6l6 266,/2013. (VIL.11.) Korm. rendelet 14.§ alapjdn a tervezdi
munka elvégzésére jogosultsdggal rendelkezem. A Magyar Epitész Kamara tagja vagyok.

A tervdokumentdacié megfelel a magasabb rendi terveknek és jogszabdlyoknak, igy elsésorban:

- a teriletfejlesztésrdl és teriletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. térvénynek;

- az épitett kérnyezet alakitasdrdl és védelmérdl sz616 1997 .évi LXXVIIL. trvény;

- az orszdgos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélé6 253/1997.(X11.20.) Korm.rendelet;

- a telepilésfejlesztési koncepciérél, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé
314/2012.(XI.8.) Korm.rendelet;

- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6lé6 2018. évi CXXXIX.
térvénynek;

- Zala Megye kdzgyilésének 8/2019.(IX.27.) szdm0 rendeletének Zala Megye telepiilésrendezési
tervérdl.

FELELOS TELEPULESTERVEZO

Kali Marianna

{
okl. épitészmérndk @&M

felséfoky urbanista szakmérnok

Tervezdi névijegyzékszam: TT 20-0332
KOZLEKEDESI TERVEZOK

Téth Janos <
okl. épitémérnsk 577\#( %,}/
telepiiléstervezési kézlekedési tervezd 2 o el

Tervezdi néviegyzékszam: TK5/20-0183

Toth Attila

okl. épitémérndk, telepilésmérnok W' R g D

Tervez&i néviegyzékszédm: Tké 01-10559
KOZMU ES VIiZRENDEZESI TERVEZO

Koleszéar Eva ) ! ‘
okl. épitémérnsk \Cc X0 A O 1S
telepiléstervezési kézmi és vizrendezési tervezd

Tervez&i néviegyzékszédm: TV-20-0769
2020. mdjus
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Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

TARTALOMJEGYZEK- Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési
terveinek médositdsdhoz

1. el8zmények

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

a telepilésrendezési terv médositdsdnak programija

onkormdnyzati féépitész feljegyzése

hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok ismertetése

telepilésrendezési tervek véleményeztetésének és jovdhagydsdnak eljardsa
a véleményezési szakasz

a véleményezési szakasz lezdrdsardl sz6lé6 énkormdényzati déntés

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. telepilésrendezési javaslat

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Aranyod vdrosrészben az Aranyodi Ut szabdlyozdsdnak médositdsa a tervezett kerékpdrit
szakdgi terveinek figyelembe vételével.

A telepilésrendezési tervek alaptérképének cseréje, valamint az ebbél kdvetkezd szerkezeti
és szabdlyozdsi elemeket érinté médositdsok vizsgdlata, és a vdltozdsok dtvezetése.

A Nddas-patak kérnyezetében a teriletfelhaszndlds médositdsa a terilet tényleges
dllapotanak megfelel&en.

A vdros belteriletétdl keletre elhelyezkedd hulladékudvar szdmdéra 6ndllé telken kilonleges
ovezet kialakitdsa.

A Szentpéteri utca és a vasit kozétti lakoterilettdl északra elhelyezked8 gazdasdgi és
kozlekedési teriletek teriletfelhasznalasnak és szabdlyozédsdnak médositdsa

A Batthydny Lajos utcdtél délre a Zala folyd és a Malom csatorna koézotti terileten a
szabdlyozés felilvizsgdlata

Az Aranyodi varosrésztSl délre 1évd Felsé csafordi hegy keleti domboldaldn az Mk dvezethez
tartozé kertes mezdgazdasdgi terileten a lakéépiletekkel beépitett nagyméreti telkek
szabdlyozdsdnak médositdsa

Vizsgdlni és lehet8ség szerint médositani szikséges az 51/138 és az 51 /140 hrsz.-0 telkek
teriletfelhaszndldsdat annak érdekében, hogy a telken jelenleg izemeld nyitott mihelygaléria
bdvitési lehet8ségei biztositottak legyenek.
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Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

2.9. Vizsgdlni szikséges a 888 hrsz.-0 telek nagyvdrosias lakédvezetbdl kisvdrosias lakdteriletbe
soroldsdnak lehetéségét annak érdekében, hogy a telek a 887 hrsz.-0 telekkel &sszevonhaté
legyen. E médositds sordn meg kell hatdrozni a 888 hrsz.-0 telken az épitési helyet,
figyelemmel a Platdn tér 1. szdm{ haz kozelségére.

2.10. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatbdzisa szerinti és a telepilésrendezési terveken jelslt
okolégiai halézat kozstti 8sszhang megteremtése

2.11. Tuskeszentpéteren az 557 hrsz.-0 gyalogit megszintetése a 1554, 1553 és a 1556 hrsz.-0
telkek telekhatar rendezésével dsszefiggésben

2.12. Az Erzsébet kirdlyné 15. szdmd, 501-es hrsz.-0 Lke-1 jelG kertvdarosias lakédvezetbe tartozéd
telek a szomszédos Gksz-6 jeli kereskedelmi, szolgdltaté Svezetbe soroldsa a meglévd
telephely bévitése érdekében.

A Kossuth- Kisfaludy és a Szentpéteri utca dltal hatdrolt tdmb déli részén az Lke-1 és az Lk-2
jelG 6vezetek kodzti hatdr médositdsa a 128 és a 130 hrsz.-0 telkek kézotti telekhatdr rendezés
érdekében.

2.13.

2.15. A Zalaszentgrét kézpontd agglomerdcié szennyvizelvezetése és tisztitdsa KEHOP-2.2.2-15-
2019-00147. szdmd projekt megvalésitdsdhoz vizsgdlni szikséges a meglévé szennyviz telep

tervezett b&vitésének igényét, valamint a belterileti hatér vonalat.

2.17. Helyi védelem alatt 4llé6 épitészeti 6rokség adatbdzisdnak frissitése a telepilésrendezési
terveken

2.18. A Szentpéteri utca északi részén elhelyezkedd lakéterileti fejlesztésre és a t8le délre 1évé
vizgazddlkoddsi teriletre vonatkozé szabdlyozas felilvizsgdlata

2.19. A helyi épitési szabdlyzat felépitésének médositdsa a Loclex rendszernek valé megfelelése
érdekében, valamint szabdlyozds meghatdrozdsa az dllattarté épiletekre vonatkozéan

3. tervezett médositds és a teriletrendezési tervek &sszhangjdnak vizsgdlata
4. terileti mérleg és biolégiai aktivitasérték
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

5.  hatdrozattervezet a telepilésszerkezeti terv médositdsdra

médositott  telepilésszerkezeti  terv m=1:7 500
(részlet)

6.  rendelettervezet a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv médositdsdra

moédositott szabdlyozdsi terv (részlet) m=1:4 000

Zaré tervdokumentdcié — aldtdmaszté munkarészek 2022. jolius



5 Zalaszentgrét Vdaros telepilésrendezési terveinek médositdsa

1. ELOZMENYEK

1.1. a telepilésrendezési terv médositdsdnak programja

Zalaszentgrét Varos Onkormdnyzatdnak KépviselS-testilete  2020. janudr 30-an  dontétt a
telepilésrendezési tervek médositasdardl, mely dontésrdl az aldbbi hatdrozatot hoztdk:

Kivonat: Zalaszentgrot Vérosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 2020, januér 30-dn tartott. rendes
ayilt Glésének jegyzbkonyvébsl, o o

Térgy: Déatés a helyi épitési szabdlyzat és a telopiilésképi rendelet felfilvizsgélatinak elinditaséro]

Zalaszentgrdt Viros Iﬁnkumﬂnymtﬁlmk Képviselb-testillete Ggy domt, hogy az eléterjesztésben
ﬁ?u&ﬂ okokra tekintette] a helyi épitési szabalyzat, valamint a telepiilésképi rendelet feliilvizsgalatat
inditja.

Iuliaamﬂgn&t :El&ms Onkorményzatinak Képviseli-testillete felhatalmarza Baracskai Jozsef
polgarmestert a helyi épitési szabdlyzat, valamint a telepiilésképi rendelet feliilvi CEes
il epiilésképi vizsgélatihoz szlikscges
Hatirids: 2021. jilus 31.

Felelis: Baracskai Jozsef polgirmester
K.m.f.
/: Baracskai Jozsef:/ sk, £:Dr. Simon Bedta: sk,
polginmester jegyas
A kivonat hiteles;
2020, 1. 31.

kib&vilt, melyrél szintén dontstt az dnkormdnyzat.
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Kivonat: Zalaszentgrét Varosi (")nkorma’.nyzat Keépviseld-testiiletének 2022. majus 26-4n tartott, rendes
nyilt tilésének jegyzSkonyvébol.

Targy: Dontés véleményezési szakasz lezarasarol és a beérkezett véleményekrsl

72/2022. (V. 26.) szamu képvisel§-testiileti hatarozat:

Zalaszentgrét Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalata
soran egyetért azzal, hogy a Batthyany utca és a Kisfaludy utca teriiletét érinté modositassal a beépitésre
szant teriilet kereskedelmi, szolgaltaté hasznalati célra keriilt megndvelésre, mely fejlesztések helyhez
kotottek az alabbiak okan:
* A Kisfaludy utcai zoldteriilet délkeleti sarkdn meglévd épiilet talalhatd, melynek telekhatér-
rendezése és bovitése csak itt, a zoldteriilet rovésara val6sithaté meg.
® A Batthydny utcai fejlesztés a hatélyos szabalyozasban meglévé fejlesztési teriilet déli iranyn
kib8vitésével valosul meg, mely fejlesztési teriilet meglévd kereskedelmi, szolgaltatd teriilethez
(Penny é4ruhdz) kapcsolodik, meglévéd utkapcsolattal rendelkezik, valamint a meglévl beépitésre
szant teriiletek igénybe vétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato6 koltsége miatt.
E teriiletek helyhez koététtsége miatt az itt tervezett fejlesztések a telepiilés egyéb beépitésre kijelslt
teriiletén nem val6sithatok meg, a mashol kijelolt teriiletek az itt tervezett fejlesztéshez nem 4llnak
rendelkezésre.

Zalaszentgrét Varos Onkorméanyzaténak Képvisel6-testiilete felkéri Baracskai Jozsef polgarmestert, hogy
a dontésrél tajékoztassa az allami féépitészt.

Hatdaridé: 2022. jilius 31.
Felelds: Baracskai Jozsef polgarmester

/: Baracskai Jozsef:/ sk. /:Dr. Simon Bedta:/ sk.
polgarmester jegyzb
A kivonat hiteles:
2022. 05. 27.

r*‘l"%’s’“ L2
Dr. Simon Beata /
jegyzd



Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

1.2. 6nkormdnyzati féépitész feljegyzése

Zalaszentgrét Varos Foépitésze

FELJEGYZES
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI1.08.) kormanyrendelet alapjan

Zalaszentgroét Varos Onkormanyzati KépviselOtestilete 2020. januar 28-an
hatdrozatbandoéntétt arrdl, hogy kezdeményezi a varos telepillésrendezési eszkozeinek
modositasat, mely soran a szabalyozasi terv és a teleplilésszerkezeti terv mddosul.

A 314/2012. (XI1.08.) kormanyrendelet 3/C. §-a kimondja, hogy ,,Az énkormanyzati f6épitész
tartalmat meghatarozdé feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokolasa a
késziil6 megalapozé vizsgalat, alatamaszté javaslat mellékletének részét képezi.”

A kormanyrendelet 1. melléklete hatdrozza meg a megalapozo6 vizsgalat, a 3. melléklete az
alatdmasztod javaslat tartalmi kévetelményeit.

Médosuld helyi épitési szabalyzat esetébena kormanyrendelet 11.§ (6) bekezdése kimondja,
hogy ,Az 1. és a 3. mellékletben meghatarozott tartalmi elemek ésszevonhatdk, fejezeten
bellil atcsoportosithatok, bévitheték, egyes részelemei a telepiilésrendezési feladatnak
megfelelben a tervezési teriilet adottsagainak figyelembevételével indokolt esetben
elhagyhaték. Az 1. és a 3. mellékletben meghatarozott tartalmi elemeket és azok
részletezettségét az 6nkormanyzati f6épitész irdsban hatarozza meg.”

A kormanyrendelet fenti eléirasainak figyelembevételével a telepiilésrendezési terv
maddositasahoz sziikséges alatamaszté javaslat tartalmat az alabbiak szerint
hatarozom meg:

1. KORNYEZETALAKITASI TERVE

(a telepllésrendezési javaslatok és a taji, természeti, kornyezeti, épitett 6rokségi,
kozlekedési és kézml elemek, javaslatok egymasra hatdsdnak bemutatdsa széveges és
rajzi formaban)

1.1. Telepulésrendezési javaslatok

(a javasolt teleplilésszerkezet és a terlletfelhaszndlasi rendszer bemutatdsa,
szerkezetalkotd elemek és értékek ismertetése)

1.2. A valtozassal érintett terlletek 6sszefoglaldja és Gsszefiiggései
2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. Tajrendezési javaslatok

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

3. KOZLEKEDESI JAVASLAT
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Zalaszentgrét Vdaros telepilésrendezési terveinek médositdsa

4, KOZMUVESITESI JAVASLAT

4.1. VizikozmUvek

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok Osszefliggései, a szabalyozas
alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszktzeinek 6sszefoglalasa)

Keltzalaegerszeg, 2020. aprilis

Agg Ferenc

Zalaszentgrot Varos Foépitésze
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Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

1.3. hatdlyos telepilésrendezési eszk6zdk ismertetése

A telepilés teriletére vonatkozéan 2014-ben a telepilésrendezési tervek teljes felblvizsgdlata készilt
el, mely tervezési folyamat lezdrdsaként a moédositott telepilésszerkezeti és szabdlyozési terveket
valamint helyi épitési szabdlyzatot a vdros képviselStestilete az 100/2014. (IX.11.) szdmd
hatdrozattal illetve a 24/2014. (IX.12.) énkormdnyzati rendelettel hagyta jévé.

A terveket az dnkormdényzat legutébb a 80/2019. (VII. 25.) szam0 hatdrozattal illetve a 10/2019.
(VIL.26.) 8nkormdnyzati rendelettel médositotta.

1.4. telepilésrendezési tervek véleményeztetésének és jovdhagydsdnak

eljardsa
A tervezett vdltoztatds a telepilésszerkezeti és szabdlyozdsi terv médositdsat eredményezik.

A telepilésrendezési tervek moédositdsdnak véleményezési és jovdhagydsi eljdgrdsa — miutdn «
médositds sordn Uj beépitésre szdnt teriilet kijelslése torténik — a 314/2012. (XI.08.) kormdnyrendelet
szerint meghatdrozott teljes eliards keretében zajlik.

1.5. véleményezési szakasz
1.5.1. dllamigazgatési vélemények

A 314/2012. (X1.08.) kormdnyrendelet 38. § szerint Zalaszentgrét Vdros Polgdrmestere megkildte az
elézetes véleményezési szakasz sordn beérkezett észrevételek figyelembe vételével elkészilt

véleményezési dokumentdciét az  érintett  partnereknek, dllamigazgatdsi  szerveknek  és

onkormdnyzatoknak, akik a véleményezési szakaszban az aldbbi tdbldzatban jeldltek szerint vettek

részt.

Egyeztetési
szakterulet:

Allamigazgatasi szervek:

elézetes

tajékoztatasi

véleményezési
szakaszban valé

véleményezési
szakaszban valé

szakasz részvételi szandék részvétel
telepilésfejlesztés, Zala Megyei 3
P reszt vett:
teriletrendezés, Kormanyhivatal Allami L. .
. 3 e 2020. marcius 19. A L. . Részt vett:
telepilésrendezés, Féépitészi Iroda o részt kivan venni
e 2020. jolius 6. 2022. 04. 29.
telepiléskép védelem 8900 Zalaegerszeg, i )
.. 2021. janudér 5.
Kosztoldnyi u. 10. Pf. 227
kdrnyezetvédelem, Zala Megyei
természet- és Kormdnyhivatal
tajvédelem Agrarigyi és 3
K& tvédelmi reszt vett:
drnyeze
F5 yt'l 2020. marcius. 12. Lot kive . 2022. 05. 06
r n venn . 05. 06.
K‘,’,°SZ “ Yf el ] 2020. jolivs 24. eszhkivan venni
orn)ieze v<’a N m.l i ©s 2021. janudér 4.
Természetvédelmi Osztdly
8900 Zalaegerszeg,
Martirok Utja 35-39.
természet - és Balaton - Felvidéki i
L. . ., részt vett: ;
tajvédelem Nemzeti Park lgazgatésag 2020. mércius 23 csrt Kive . Részt vett:
. mdrcius 23. részt kivan venni
8229 Csopak, Kossuth wu. Y vany 2022. 04. 21.

16.

2021. janudr 5.

vizvédelem,

vizgazddlkodds

Vas Megyei
Katasztréfavédelmi

lgazgatdsdag

Nem vett részt

Nem vett részt

Nem vett részt
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Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

9700 Szombathely, Ady E.
tér 1.

5. Nyugat-dundntili  Vizigyi részt vett:
lgazgatdsag 2020. mdrcius 23. i L. . Részt vett:
9700 Szombathely, Pf. 52 2020. jolivs 9. részt kivén venni 2022.04. 12.
2021. janudr 6.
6. vizvédelem Orszdgos Vizigyi képviseletében a
Féigazgatdsag Nyu-Du.Viz.lg. jar el: nem kivdan részt venni
1253 Budapest, Pf.56 2020. marcius. 23.
7. polgdri védelem, Zala Megyei
iparbiztonsdg Katasztréfavédelmi Részt vett:
lgazgatdsdg 2020. marcius. 12. i . . Részt vett:
Részt kivan venni
lgazgato, 8900 2020. jolius 8. 2022. 04. 08.
Zaloegerszeg, Maértirok | 2020. december 23.
Utja 54.
8. kdzegészségigy Zala Megyei
Kormanyhivatal Részt vett:
Népegészségigyi 2020. marcius. 18. Részt kivén venni Részt vett:
F8osztaly 2020. julius 14. 2022. 04. 08.
8900 Zalaegerszeg, | 2020. december 28.
Gacseji Ut 24. Pf. 41.
9. kozlekedés Innovdciés és Technolégiai
Minisztérium
Vasoti Hatésagi Féosztdly - Nem vett részt
1066 Budapest, Teréz
korat 62.
10. Zala Megyei
Kormanyhivatal
MUszaki Engedélyezési és i
Fogyasztévédelmi reszt. Y?”: Részt vett:
. , R L, 2020. jolius 7.
Féosztaly, Kozlekedési és 2022. 04.13.
. 2020. december 23.
Utigyi Osztdly
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi
M.u. 101 /a
11. | régészeti 6rokség és Zala Megyei
miemléki értékek Kormanyhivatal
védelme Epitésigyi,
Orskségvédelmi, i
Mérésigyi  és  Mszaki Resat vett: Részt vett:
Biztonsc'?g:i Féosztdly 2020. marcius. 30. Részt kivdan venni 2022. 05. 16.
.o i 2020. jolius 10.
Epitésigyi és
Orskségvédelmi Osztaly
8900 Zalaegerszeg,
Kazinczy tér 4.
12. | foldvédelem Zala Megyei
Kormdnyhivatal
Foldhivatali Fosztdaly Részt vett:
Foldmérési és Foldigyi 2020. marcius 16. Részt Kivén venni Részt vett:
Osztaly 2020. jolius 13. 2022.04.12.
8900 Zalaegerszeg, | 2020. december 21.
Mértirok 0Otja 35-39. Pf.
145.
13. | erd8rendezés, Zala Megyei Részt vett: Részt kivan venni Részt vett:
Zaré tervdokumentdcié — aldtdmaszté munkarészek 2022. jolius
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erdévédelem Kormanyhivatal 2020. mdrcius 23. 2022. 04. 07.
Agrarigyi F8osztdly 2020. jolius 6.
Erdészeti Osztdly 2020. december 23.
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi
M. u. 36. Pf. 209
14. honvédelem Honvédelmi Minisztérium Részt vett: A
F—— . A . .y . Részt vett:
Hatésdgi FSosztdaly 2020. marcius 17. Részt kivdan venni 2022. 04. 05
1555 Budapest, Pf. 70. 2020. december 22. T
15. | hatdrrendészet Zala  Megyei  Renddr-
f8kabitanysd
ckaptanysagd Nem vett részt Nem kivdn részt venni Nem vett részt
8900 Zalaegerszeg,
Balatoni. u. 4.
16. bdnydszat, geoldgia, Szabdlyozott
morfoldgia, Tevékenységek Feligyeleti
csUszdsveszély Hatésdga 3
Bdnydszati és Gazipari Részt vett:
F5 yt'l P 2020. marcius 13. Részt kive . Részt vett:
Sosztd észt kivén venni
e Y bevafeliaveleri | 2020 Tilius 14. 2022. 04. 28.
écsi anyafeligyeleti
) 4 oY 2020. december 28.
Osztaly
(7623 Pécs, Jézsef Attila
utca 5.)
17. | hirkozlés Nemzeti Média- és Részt vett:
Hirkozlés Hatésag 2020. mdrcius 12. L. . Részt vett:
Nem kivén részt venni
Pécsi Hatésdgi Iroda 2020. jolius 3. 2022. 04. 08.
7602 Pécs, 2. Pf. 459 2020. december 18.
18. nukledris biztonsdg Orszdgos Atomenergia
Hivatal -
1539 Budapest, Pf. 676.
19. | természetes Budapest F8varos
gyoégytényezék, Kormdnyhivatala B
i 3 . , . Részt vett: i
gyoégyhelyek természeti | Népegészségigyi . L X Részt vett:
L. , . , . L. 2020. julius. 09. Nem kivén részt venni
adottsdgainak védelme | FSosztdly Kézegészségigyi 2022. 04. 20.
, 2020. december 23.
Osztdly 1.
1550 Budapest, Pf. 203.
20. Zala Megyei Kozgydilés
Elncke Részt vett: Részt kivé . N ' részt
észt kivén venni em vett rész
8900 Zalaegerszeg, 2020. marcius 11.
Kosztoldnyi 0t 10.

Telepulési Onkormanyzatok

1. Zalabér Kézség Onkormanyzat Nem vett részt Nem kivan részt venni
2. Paddr Kézség Onkormdnyzat Nem vett részt Nem kivdn részt venni
3. Zalaszentlaszlé Kézség Onkormanyzat Nem vett részt Nem kivan részt venni
4. Kallésd Kézség Onkorményzat Nem vett részt Nem kivdn részt venni
5. Kehidakustény Kézség Onkormdényzat Nem vett részt Nem kivdn részt venni

Zard tervdokumentdcié — aldtdmaszté munkarészek
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6. Tirje Kézség Onkorményzat Részt vett:

2020. marcius 26.
Részt kivan venni
2020. jolius. 7.

2020. december 29.

7. Kisgérbd Kézség Onkormdnyzat Részt vett:
Nem kivan részt venni
2020. mdrcius 18.

8. Ohid Kézség Onkorményzat Részt vett:
Nem kivdn részt venni
2020. mdrcius 18.

9. Gyiiris Kézség Onkormdnyzat Nem vett részt Nem kivén részt venni
10. | Détk Kézség Onkormanyzat részt vett:

Nem kivdn részt venni

2020. jolivs 23.

11. | Bezeréd Kézség Onkormdanyzat Nem vett részt Nem kivdn részt venni
12. | Batyk Kézség Onkormdnyzat részt vett:
2020. jdlius 7. Nem kivén részt venni

2020. december 29.

13. | Sénye Kézség Onkormanyzat Részt vett:
Nem kivdn részt venni
2020. mdrcius 18.

14. | Zalaistvand Kézség Onkorményzat Nem vett részt Nem kivdn részt venni

15. | Pakod Kézség Onkormdnyzat részt vett:
Nem kivén részt venni
2020. jolius 23.

A véleményezési dokumentdciéra a kovetkezd oldalakon olvashaté dllamigazgatdsi vélemények,
észrevételek érkeztek be az dnkormdnyzathoz.

1.5.2. partnerségi egyeztetés

Az dnkormdnyzat a telepilésrendezési tervek médositasat a 314/2012. (XI. 8.) korm. rendeletnek és a
vdros partnerségi egyeztetésrdl szélé rendeletének megfelel6en a veszélyhelyzet okozta korldtozds
egyeztette az érintett résztvev8kkel. Az egyeztetés sordn a terveket befolydsolé észrevétel nem
érkezett. A

Zaré tervdokumentdcié — aldtdmaszté munkarészek 2022. jolius



ZALASZENTGROTI KOZOS ONKORMANYZATL HIVATAL
DR. SIMON BEATA - JFGYZO

Ugyiratszam: ZGR/168-47/2022.

Feljegyzés

Zalaszentgrét Véaros Onkorményzat Polgirmestere lakosségi felhivast tett kozzé a vérosi
honlapon, a Szentgréti Hirekben, amelyben tajékoztatta a lakossigot, a varos vallasi
kozosségeit, civil és gazdalkodd szervezeteit, egyesiileteit és szakmai érdekképviseleteket,
hogy a 1/2020. (I. 30.) szamu, 85/2020. (VL 25.) szamu és a 154/2020. (XIL 17.) szamu
keépviselO-testiileti hatarozatok értelmében a telepiilésrendezési eszk6zok - ezen belill a helyi
épitési szabalyzat és szabélyozési terv, telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata kapcsan a
telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl
sz616 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 38. §-a, valamint a 29/A §-a alapjan partnerségi
véleményezésre keriilt sor a helyi épitési szabalyzatrél sz616 24/2014. (IX. 12.) 6nkormanyzati
rendelet elkésziilt médositasarol.

Az elkésziilt médositasok megtekinthetéek voltak a www.zalaszentgrot.hu honalapon is.

A tervezett feliilvizsgalattal kapcsolatban a megadott elérhetGségekre észrevétel, javaslat nem
érkezett.

Zalaszentgrot, 2022.05.13.

e
Dr. Simon Beata \
jegyzo '

8790 Zalaszentgrét, Dézsa Gy. u. 1.
Telefon: 83/562-960, 562-961 « Fax: 83/361-870
E-mail: jegyzo@zalaszentgrot.hu
www.zalaszentgrot.hu



ZALA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:  ZA/010/216-2/2022. Targy: Zalaszentgrot
teleplilésrendezési eszkbdzeinek
modositasa
Ugyintézé: Takacs Anna Eljaras tipusa: teljes eljaras
Telefon: 92/511-048 véleményezési szakasz
E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu Hiv. szam: ZGR/168-28/2022.

Baracskai Jozsef polgarmester ur részére
Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata

Elektronikus uton tovabbitandd!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaszentgrot telepllésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos megkeresésére a
telepuilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 38. § (3) bekezdése alapjan az alabbi véleményt adom:

I. El6zmények

Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata tobb hatarozatban doéntétt a telepllésrendezési eszkdzok
modositasi szandékairdl. A telepilésrendezési eszk6zOk mébdositasdnak egyeztetése a Kr. 36. §
szerinti telies eljarasban torténik. Az Onkormanyzat a telepilésrendezési eszk6zok moédositasaval
kapcsolatos feladatait Agg Ferenc telepulési f6épitész kdzremiikddésével latja el. A targyi eljarasban
ZA/010/31-2/2020., ZA/010/31-4/2020. és ZA/010/7-1/2021. szamon adtam el&zetes tajékoztatast.

Il. A tervdokumentacio tartalma

A tervdokumentacié Zalaszentgrot teleplilésrendezési eszkézeinek médositasara iranyul az alabbi
pontokban:

1. Az Aranyodi Ut szabalyozasanak modositasa a tervezett kerékparut szakagi terveinek
figyelembe vételével.

2. A teleplilésrendezési tervek alaptérképének cseréje, valamint az ebbdl kovetkezd
szerkezeti és szabalyozasi elemeket érint6 moddositasok vizsgalata, és a valtozdsok
atvezetése.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezs6 utca 10. Pf. 227.

Telefon: (36 92) 507 700, Fax: (36 92) 507 745, E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, Honlap:
www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



mailto:takacs.anna@zala.gov.hu

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

A Nadas-patak kornyezetében a terlletfelhasznalas moddositasa a terilet tényleges
allapotanak megfeleléen.

A varos belterlletétdl keletre elhelyezkeddé hulladékudvar szamara o6nallo telken
kulénleges dvezet kialakitasa.

A Szentpéteri utca és a vasut kozotti lakoéterilettdl északra elhelyezkedd gazdasagi és
kozlekedési teriletek tertletfelhasznalasnak és szabalyozasanak médositasa.

A Batthyany Lajos utcatdl délre a Zala folyd és a Malom csatorna kozotti terlleten a
szabalyozas felllvizsgalata

Az Aranyodi varosrésztdl délre lévé Felsé csafordi hegy keleti domboldalan az Mk
Ovezethez tartozé kertes mez8gazdasagi terlleten a lakdéplletekkel beépitett nagyméreti
telkek szabalyozasanak médositasa

Az 51/138 és az 51/140 hrsz.-u telkek teriletfelhasznalasanak modositasa a telken
jelenleg lizemeld nyitott mlhelygaléria bévitése érdekében.

A 888 hrsz.-U telek nagyvarosias lakoovezetbdl kisvarosias lakoovezetbe torténd
atsorolasa.

Az épitési szabdlyzat kiegészitése a haszondllatok tartdsara vonatkoz6 szabalyok
meghatarozasaval.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatbazisa szerinti és a teleplilésrendezési terveken
jelolt 6koldgiai haldzat kdzotti 6sszhang megteremtése.

Tuskeszentpéteren az 557 hrsz.-u gyalogut megsziintetése a 1554, 1553 és a 1556 hrsz.-
utelkek telekhatar rendezésével 6sszefliiggésben

Az Erzsébet kiralyné u. 15. szamu, 501-es hrsz.-U telek atsorolasa Gksz-6 jell
kereskedelmi, szolgaltaté dvezetbe a meglévé telephely bdvitése érdekében.

A Kossuth — Kisfaludy — Szentpéteri utca altal hatarolt tomb déli részén az Lke-1 és az Lk-
2 jell dvezetek kdzti hatar modositasa a 128 és a 130 hrsz.-0 telkek kozotti telekhatér
rendezése érdekében.

A 431/3 hrsz.-u Dézsa Gydrgy utca kozteruletének bdévitése az 522 hrsz.-u lakételek
terlletét érintéen kozterlleti parkold terilet kialakitasa érdekében.

A Zalaszentgrét kdzpontu agglomeracié szennyvizelvezetése és tisztitAsa KEHOP-2.2.2-
15-2019-00147. szamu projekt megvaldsitasa érdekében a meglévé szennyviz telep
terlletének rendezése.

A 675/1 hrsz.-u telek mentén a Toldi utca kozlekedési teriletének szélesitése kozterileti
parkolok kialakitasa érdekében.

Az EUROVELDO kerékparut nyomvonalanak telepulésrendezési tervekbe térténd illesztése

Helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség adatbazisanak frissitése a telepllésrendezési
terveken



A tervdokumentacié a telepllésrendezési eszk6zdk mobdositasanak tervezetét és annak
alatamaszté munkarészeit, valamint az el6zményiratokat tartalmazza. A tervdokumentacio tartalma
és részletezettsége megfelel a tervezési feladatnak és az dnkormanyzati f6épitész feljegyzésének.

lll. Koérnyezeti értékelés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kvr.) 4. § (2) bekezdés szerint — az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen — az
alabbi véleményt adom:

A 2.6. modositasi pont Uj gazdasagi terllet kijelolésére iranyul bevasarlokézpont
megvalositasa érdekében. A moddositassal Uj beépitésre szant terlletet kivannak kijeldlni
Natura 2000 terlleten, moddositva az Okologiai folyosé hatarat is, amely a varos
zoldfellleteinek csokkenését eredményezi. Az érintett terilet kozelében talalhaté a kiemelten
védett Batthyany-kastély miemléki kdrnyezete, amelyre szintén hatassal lehet a tervezett
beruhazas. A Kvr. 2. melléklet 3. a) pontjara figyelemmel megallapitottam, hogy a 2.6.
modositasi pont kovetkeztében az épitett kornyezet védelmére kiterjedéen jelentés
hatas varhato, ezért e tekintetben kornyezeti értékelés elkészitését sziikségesnek
tartom.

IV. A tervdokumentacidval kapcsolatos észrevételek

1.

A 2.1. modositasi pont esetében a 2253/1 hrsz.-U ingatlan terllete és szélessége oly
mértékben lecsokken, hogy a telek és a rajta Iévé épllet 6nalléan nem tud megfelelni az Lf-1
Ovezeti elGirasoknak, a lakohaz rendeltetésszerli hasznalata ellehetetlenll. Javaslom a
tervezett szabalyozast felllvizsgalni. Kérem, hogy a tervdokumentaciéban térjenek ki a fenti
ingatlan rendezésének lehet6ségeire.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) 27. § (1) bekezdése alapjan a zéldteriilet kdzteriletnek
min&sul, ezért a 010364/2 hrsz.-u ingatlant érint6 mddositasnal a zéldterllet és a kdzlekedési
teriillet kozott dvezethatar jeldlendd, mivel az OTEK 1. melléklet 107. pontja alapjan a
szabdlyozasi vonal a kozterlletet és az egyéb nem kozterlletet elvalaszté meglévd, valamint
a szabalyozasi terven meghatarozott tervezett telekhatar. Ugyanezen okbdl a 761/25 hrsz.-u
zdldterulet és az egyéb nem kdzteriletek k6zo6tt az dvezethatart kérem mellézni.

A 2.3. médositasnal a tervezett teleplilésszerkezeti terven hianyzik az Uj zoéldterilet jele. A
terlletfelhasznélasi egységek betlijelének mezéjét javaslom éattetszévé tenni, hogy minél
kevesebb informaciot takarjon ki az alatta Iév6 rétegekbdl.

A 2.3. médositasnal kijeldlt zdldterllet a szabalyozasi terv alapjan nem kapcsolodik mas
kozteriilethez, ezért kérdéses, hogy hogyan lehet megkézeliteni. Az OTEK 27. § (2)
bekezdése alapjan a zdldterilet dvezeteinek kdzutrdl, kdztérrdl kdzvetlenll - kerekesszékkel
és gyermekkocsival is - megkozelithetének és hasznalhatonak kell lennie. Kérem a fentiek
figyelembevételével felllvizsgalni az érintett médositasi pontot.

Az alatdmasztdé munkarész 137. oldalan a 1391 hrsz.-U ingatlant érint6 maddositasnal
felcserélték a hatalyos és tervezett szabalyozasi terv részletét.



10.

11.

12.

13.

Az alatamaszté munkarész 159. oldalan a kép alatti bekezdésben a 1368/1 és 1368/2 hrsz.-ok
esetében eliras tortént, helyesen 1386/1 és 1386/2.

A 2.5. modositasi pont kapcsan a Gip-2 épitési dvezet bevezetésével a meglévd Gip ovezet
jelét Gip-1-re modositottak a rendelet szévegében, azonban a szabalyozasi terven tovabbra is
Gip ovezeti jel maradt. Kérem a szabalyozasi terv és az épitési szabalyzat k6zotti 6sszhang
biztositasat.

Az alatamaszté munkarészben a 2.10. modositasi pont szerint a helyi épitési szabalyzat 5.
mellékletében hatdrozzak meg a falusias lakétertlet telkein zemeltethetd allattartéd épiletek
befogaddképességének felsé hatarat, ugyanakkor a jovahagyandé rendelet-tervezetben ez a
3. mellékletben talalhatd. Kérem az ellentmondas feloldasét.

Az alatamasztd munkarészben a telepllésrendezési eszk6zdk 19. ponton térténd modositasat
mutatjak be, azonban a jévahagyand6 munkarész alapjan Uj rendeletet kivannak elfogadni. A
jogszabalyszerkesztésrél szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet 100. §-a alapjan a jogszabaly
kizarolag szévegcserével, Ujraszabalyozassal vagy kiegészitéssel modosithatd. Uj rendelet
alkotasa esetén a rendelet szama alapjan nem lesz nyomon kdvetheté az eredeti rendelet
megalkotasanak idépontja, igy az sem, hogy az OTEK melyik idéallapota alapjan lehetséges a
HESZ tovabbi médositasa. A fentiek alapjan Gj helyi épitési szabalyzat megalkotasa helyett
modosito rendelet elfogadasat javasolom.

A terlletrendezési tervekkel valé O6sszhang vizsgalatanal tobb térségi 6vezet tekintetében
hivatkoznak arra, hogy az 6sszhang biztositasa csak a telepllésrendezési eszk6zok teljes
fellllvizsgalatakor  biztosithatd. Amennyiben a telepllésrendezési eszkdzok teljes
felllvizsgalatat kivanjak elvégezni, ugy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérél széld 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: Matrt.) 91. § (2)
bekezdés szerinti felllvizsgalatot is sziikséges megtenni, biztositva a terilletrendezési
el6irasoknak val6 megfelelést.

A Matrt. 91. § (2) bekezdése alapjan a megyei terlletrendezési terv hatalya ala tartozé
telepulésrendezési eszkdzdket 2021. december 31-ig kellett felllvizsgalni és szilkség esetén
modositani a terlletrendezési tervekkel valdé Osszhang biztositasa érdekében. Mivel ez
Zalaszentgrot tekintetében még nem tortént meg, a térségi terlletfelhasznalasi és Ovezeti
el6irasoknak valé megfelelést kérem a teljes kdzigazgatasi teriiletre vonatkozdan igazolni.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére iranyuld modositasi pontok tekintetében az Etv. 7. §
(3) e) pontja alapjan a telepllési dnkormanyzat képvisel6-testiiletének kilon dontésével kell
igazolni, hogy a beépitésre szant terliletet olyan hasznalati célra ndvelik, amilyen célra a
teleplilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén belll nincs megfeleld terilet, ezt kérem pétolni.

A 2.6. mbdositasi pont kapcsan az dkoldgiai folyosd dvezetének modositasara a Matrt. 23. §
(2) bekezdése alapjan az illetékes allamigazgatasi szervek egyetértésével van lehetéség. Az
Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére figyelemmel a Matrt. 12. § (1) bekezdése szerinti
szempontokra az alatamaszté munkarészben kitérnek, azonban a beépitetlen Gksz évezetbe
sorolt tertletek bemutatasat nem tartalmazza a dokumentacio, tovabba nem vizsgaljak, hogy
a teleplilésen vannak-e barnamezfs teriletek. A telepulési teriilet fokozatos novekedése
kovetkeztében a barnamezfs teriletek (ha vannak) jellemz&en a telepulés belsé teriletein
helyezkednek el, ezért alkalmasak lehetnek a bevasarlokézpont funkcié szamara. Noha a



Natura 2000 hatasbecslési dokumentacié alapjan megallapitottak, hogy a terlleten talalhaté
ndvényallomany nem értékes, telepulésdkolégiai szempontbdl semmiképpen sem elényds a
biolégiailag aktiv felllet felszamolasa, beépitése, a kondicionald hatasu zoldfeliletek
csokkentése. Az érintett terllet a Batthyany-kastély — mint kiemelten védett miemlék —
miemléki kdrnyezetének kdzelsége miatt 6rokségvédelmi szempontbdl is érzékeny. A fentiek
alapjan a tervezett modositast nem tamogatom, kérem a tervdokumentacio kiegészitéseét, a
modositasi pont felllvizsgalatat.

14. A 2.6. mobdositasi pontnal az aladtamaszté munkarész 193. oldalan a tervezett
telepilésszerkezeti terv kivagatan az Uj Gksz teriileten rajta maradt a parkold jele is, és az
Okoldgiai folyosd hatara valtozatlan. A jovahagyandé szerkezeti terven a Batthyany u. fel6l
kijelolt zéldterilet nem lathato.

15. A mezbgazdasagi Ovezetek paramétereit tartalmazod tablazatban a ,birtok Osszterilete”
megfogalmazast kérem pontositani ,birtoktest dsszteriilete” megfogalmazasra az OTEK 1.
melléklet 87. pontja alapjan.

16. A 2.15. és 2.17 modositasi pontokkal kapcsolatban kifogast emelek, mivel a tervezett
kozterlleti parkold kialakitasok megbontjak a telektéombdk kialakult struktirajat, a meglévé
épuletek el6kertjei lecsdkkennek, nem igazodnak a szomszédos telkekhez. Az alatamaszto
munkarészben nem vizsgaljdk, hogy a csOkkentett terlletli telkek megfelelnek-e az adott
lakdovezeti elGirasoknak. A parkolok kisforgalmu lakéutcakban helyezkednek el, ahol nem
feltételezhetd megnovekedett kdzcélu parkolasi igény, err8l és a hasznaldk korérdl az
alatamaszté munkarész sem tartalmaz informaciét. Maganparkolok teriiletét nem sziikséges
kbzlekedési dvezetbe sorolni.

17. A 2.18. médositasi pont az Euro Velo kerékparut nyomvonalanak beillesztésére irdnyul, amely
targyalasos eljaras keretében mar egyeztetésre kerllt 2022 januarjaban. A
tervdokumentaciéban foglaltak megegyeznek a targyaldsos eljarasra benyujtott tervezettel. A
modositast a képvisel6-testlilet jévahagyta, 2022. februar 1-jén hatalyba lépett és az
egységes szerkezetbe foglalt hatalyos terv azt mar tartartalmazza, ezért a jelen
tervdokumentéaciobdl toroini sziikséges.

18. Amennyiben a hatélyos telepulésszerkezeti tervhez rendelkezésre all annak leirdsa, akkor a
modositasardl szold hatarozattal a hatalyos terv leirasat sziikséges modositani. Kérem a
hatérozat-tervezetet ennek megfelel6en pontositani.

19. A telepllésszerkezeti terven az 1554 és 1553 hrsz. telekhataran jeldlt megsziintetéjelet
javaslom t6érélni, mivel az a szabalyozasi terv elemei kdz¢é tartozik.

V. Az egyeztetési eljaras tovabbi szakaszai

Tajékoztatom, hogy az egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban is részt kivanok venni. A végsé
szakmai véleményezési szakaszra a fentiek figyelembevételével atdolgozott tervdokumentaciot
elektronikus uton kérem megkuldeni.

Tajékoztatom, hogy a Kr. 38. § (5) bekezdésére figyelemmel a véleményezési szakasz soran
beérkezd véleményekben foglalt, jogszabalyi alatamasztas vagy szakmai indoklas nélkdli
észrevételeket az Onkormanyzat nem koteles elfogadni. A Kr. 39. §-a alapjan véleményeltérés
esetén a polgarmester egyeztetd targyalast kezdeményezhet a véleményezési szakasz lezarasat



megelézéen. Amennyiben véleményeltérés a végs6 szakmai véleményezési szakaszban all fenn, a
Kr. 40. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az allami f6épitész kezdeményezi az egyeztetd targyalast.

A végs6 szakmai véleményezési szakaszra a Kr. 40. § (1) bekezdésében felsorolt dokumentumok
benyujtasa kotelez6. Zard szakmai vélemény a Kr. 40. § (3) bekezdése szerint akkor adhato, ha
valamennyi dokumentum hianytalanul megkuldésre kertl.

Az ugyben a hataskort és az illetékességet a f6épitészi tevékenységrdl szolé 190/2009. (1X. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a f6varosi és megyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrol szé6l6 86/2019. (1V. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2022. aprilis 29.

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Lengl Zoltan
allami féépitész
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Elektronikus uton tovabbitando

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaszentgrot varos telepllésrendezési eszkozeinek fellilvizsgalata igyében benyujtott ,Zalaszentgrot
Varos Teleplilésrendezési Terveinek Médositasa Véleményezési dokumentacio 2022. aprilis” megne-
vezésl tervdokumentaciéban foglalt médositasokkal kapcsolatban Osztalyom az aldbbi véleményt
adja:

1. A véleményezési dokumentacié 2.1., 2.2., 2.3, 24., 2.5, 2.6., 2.7., 2.8., 2.9., 2.10., 2.11.,
2.12.,2.13,, 2.14., 2.15., 2.16., 2.17., 2.18., 2.19., pontokban foglalt médositasokkal kapcso-
latban osztalyom észrevételt nem tesz, a tervezett moédositasokat elfogadija.

2. Felhivjuk a figyelmet, hogy a 2.6. pontban foglalt mddositas szomszédsagaban lévé Natura
2000 teruleteken a Gksz-4 teriletfelhasznalasi terllet a tovabbiakban nem bdvithetd.

3. Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szél6 2/2005. (I. 11.) Korm. rende-
let szerinti kOrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Indokolas

Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata a kzség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasat tervezi.
Osztalyom a véleményezési dokumentacié 2.1., 2.2., 2.3., 2.4.,2.5.,2.7., 2.8., 2.9, 2.10., 2.11., 2.12.,
213.,2.14.,2.15,, 2.16., 2.17., 2.18., 2.19., pontokban foglalt mddositasokat elfogadja. A 2.6. pontban
jelolt terliletek az eurdpai kdzdsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl széld 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet 5. melléklet 2.3.21. pontja alapjan a
HUBF20037 jell Alsé-Zala-volgy kiemelt jelentéségl természetmegbrzési — Natura 2000 - terliletnek
részét képezi. A véleményezés dokumentacié szerint Zalaszentgrét 010221/4 hrsz.-u telek északi
része kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletfelhasznalasrdl zéldterllet tertletfelhasznalasra mo-
dosul. A Zalaszentgrot 010221/4 hrsz.-u telek déli része kozlekedési és kdzmiterilet
teriletfelhasznalasrdl altalanos mezégazdasagi teriletfelhasznalasra modosul.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39.
Hivatali kapu: ZALAMKKTO, KRID:542391755
Telefon: (36 92) 795-065, E-mail: zoldhatosag@zala.gov.hu,
Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




A 010221/4 hrsz.-u telek egy része kdzlekedési és kézmitertlet terlletfelhasznalasrol kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriletfelhasznalasra moédosul. Natura 2000 teriletet érintd valtozasok miatt
Natura 2000 hatasbecslés is készilt, amely alapjan megallapithatd, hogy a vizsgalt tertleten jel6l
Natura 2000 éléhely nem talalhatd, jelenlegi allapotaban nem feleltetheté meg sem a minimalis termé-
szetességi elvarasoknak, ezért nem tamogatjuk zéldterilet kialakitasat. A Gksz-4 jelli 6vezet esetle-
ges tovabbi bdvitését a Natura 2000 hatasbecslési dokumentacié alapjan nem tamogatja.
Véleményemet a telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolod
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-a alapjan adtam ki.

A Zala Megyei Kormanyhivatal hataskore a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdésagi és igaz-
gatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérél szolo 71/2015. (111, 30.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdés
c) pontjan és (2) bekezdéseén, illetékessége ugyanezen jogszabaly 8/A. § (1) bekezdésén alapul.

Zalaegerszeg, "id6bélyegz6 szerint”

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Németh Jozsef
féosztalyvezetd

A tajékoztatast kapja:
1. Zalaszentgrét Kézség Onkormanyzata — 8992 Zalaszentgrot, Dozsa Gy. u. 10. — elektronikusan
2. lrattar
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaszentgrot Varos telepilésrendezési eszkdzei mddositdsanak véleményezési szakaszaban a megkildétt vélemé-
nyezési tervdokumentacidra vonatkozé ismeretében az aldbbi véleményt adjuk.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi fel-
adatokat ellato szervek kijeldlésérdl szolo 71/2015. (l1I. 30.) rendelet 37. §. d) pontjdban és a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 3. sz. mellékletében biztositott jogkGrében véleményezi a telepiilésrendezési terveket.

Az eljérés soran taj-és természetvédelmi szempontbdl az aldbbi fébb jogszabalyokat sziikséges figyelembe venni:

1996. évi LIll. térvény (tovabbiakban Tvt) a természet védelmérdl — kiilénos tekintettel a tv 6. 7. §-ra, a nemzetkozi
Jelentdségli és az orszdgos jelentdséggel védett teriiletekre, a védett értékekre, védett fajokra, élGhelyekre, élette-
len természeti értékekre és a védett tdj egységének, megdrzésének elGirdsaira.

2007. évi CXI térvény — mellyel a Firenzében 2000. oktober 20.-dn létrejott Eurépa Taj Egyezmény elvarasaihoz
Magyarorszég csatlakozott, kbtelezettségeket vallalt a taj védelme, kezelése és tervezése terén.

1128/2017. (II1. 20.) Korm. hatdrozat: a 2017-2026 idGszakra vonatkozd Nemzeti Tajstratégia

275/2004 (X.8.) Korm. rendelet az eurdpai kozbsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrél (Na-
tura 2000)

14/2010. (V.11.) KvWM rendelet az eurdpai kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel
érintett foldrészletekrdl

2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT) Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési ter-
vérdl

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasa-
rol

1997. évi LXXVIIL térvény Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl

1996. évi XXI. torvény a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl

2016. évi LXXIV. térvény a telepiiléskép védelmérél

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszkbzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd!

www.bfnp.hu




253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl - fentiekben kiils-
nésen a természeti eréforrdsok, természeti és tdji értékek megdrzésére vonatkozo rendelkezésekkel.

2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl

8/2019 (1X.27.) OR Zala Megye Teriiletrendezési Tervérgl (ZMTrT)

A biolégiai aktivitdsérték szamitds kérdésében a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalma-
rol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél 9.
melléklete.

A tervezett modositasokra vonatkozd véleményiink:

A vélemeényezeési tervdokumentécié dsszesen 19 mddositasi pontot tartalmaz. A 2.6. és a 2.11. modositasi pontok
kivételével Igazgatdsdgunk a modositdsi pontokkal kapcsolatban nem tesz észrevételt, azok téj- és természetvé-
delmi jogszabalyha nem Utkdznek, taj- és természetvédelmi érdekeket nem sértenek.

A 2.6. A Batthyadny Lajos utcdtdl délre a Zala folyé és a Malom csatorna kézétti teriileten a szabdlyozds feliilvizsgd-
lata és 2.11. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatbdzisa szerinti és a telepiilésrendezési terveken jeléit 6koldgiai
hdlézat kozétti dsszhang megteremtése modositasi pontok Gsszefiiggenek, egymadsra épiilnek, ezért vonatkozd vé-
leményiinket mindkét ponttal kapcsolatban egyittesen fejtjiik ki.

A véleményezési tervdokumentdci6 dsszefoglalja a telepilésrendezési eszkdz modositasat készitd tervezs cég és a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdség kozott az elmult két év soran lezajlott egyeztetéseket:

~Zalaszentgrot Vidros Onkormdnyzata kezdeményezte a telepiilésrendezési tervek feliilvizsgdlatat az orszdgos dko-
l6giai hdlézat kapcsan. A modositds célja az orszdgos dkoldgiai hdldzat lehatdroldsdnak pontositds, mely sordn te-
lepiilésrendezési terveken jeldlt és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgditatdsa kbzétt 6sszhang alakul ki.

A maodositds sordn egyeztetések torténtek a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal. Az orszdgos 6koldgiai hdldzat hatd-
ra ezen egyeztetések sordn kialakult egységes dlldspontnak megfeleléen mddosult a vdros teriiletén tébb helyen. Az
Gkologiai hdlozat hatdranak mddositdsa elsédlegesen azokon a teriileteken tortént meg, melyeken a vdros telepii-
lésrendezési eszkdzein jeldlt és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgdltatdsa kozétt eltérés tapasztalhatd. Az
adatbdzisok kézotti 6sszhang megteremtése érdekében minden eltérés esetében egyedi dontés alapjdn keriilt elbi-
ralasra az 6koldgiai hdlozat hatdra, azonban elmondhatd, hogy a legtébbszor a nagyobb teriileti kiterjedést biztosi-
to hatdrvonal keriilt alkalmazdsra. A médositds sordn indokolt esetben az 6kolégiai hdlézat hatdrdnak telekhatdr-
hoz valé igazitds tortént, valamint tobb esetben a hdlézat hatdra mentén 1évé teriileteken lekeriilt az utak teriileté-
rél. A korabban ismertetett, Batthydny utca és a Malom csatorna menti ékoldgiai folyosé médositdsrél a Nemzeti
Parkkal tortént megdllapodds nem tartalmazta. Az ott térténé mddositdst jelen véleményezési anyag mutatja be és
inditvanyozza.”

A Batthyany Lajos utcétdl délre a Zala folyd és a Malom csatorna kdzotti teriiletet érinti az orszagos dkolégiai halé-
zat dvezetei koziil az 6koldgiai folyoso dvezete, érinti a tajképvédelmi teriilet dvezete, valamint az eurdpai kdzos-
ségi jelent@ségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekrél sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendeletben kihirdetett,
az europai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetés(i teriiletekkel érintett foldrészletekrél széld
14/2010. (V. 11.) KWWM rendelettel kbzzétett Natura 2000-es teriiletek kéziil az Alsé Zala-vélgy (HUBF20037) né-
ven kihirdetett kiemelt jelentdségli természetmegGrzési teriilet.

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) szerint:

»A Natura 2000 teriiletek lehatdroldsanak és fenntartdsdnak célja az azokon taldlhatd, az 1-3. szdmu mellékletben
meghatdrozott fajok és a 4. szamu mellékletben meghatdrozott élGhelytipusok kedvezd természetvédelmi helyzeté-
nek megdrzése, fenntartdsa, helyredllitdsa, valamint a Natura 2000 teriiletek lehatdroldsdnak alapjdul szolgdlé
természeti dllapot, illetve a fenntarté gazddlkodds feltételeinek biztositdsa.”

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. § (1) szerint:

» Olyan terv vagy beruhdzas elfogaddsa, illetéleg engedélyezése el6tt, amely nem szolgdlja kézvetleniil valamely
Natura 2000 teriilet természetvédelmi kezelését vagy ahhoz nem feltétleniil sziikséges, azonban valamely Natura
2000 teriiletre akdr 6nmagdban, akdr mas tervvel vagy beruhdzdssal egyiitt hatdssal lehet, a terv kidolgozéjanak,
illetéleg a beruhdzdst engedélyezd hatdsdgnak - a tervvel, illetve beruhdzdssal érintett teriilet kiterjedésére, az
érintett teriiletnek a Natura 2000 teriifethez viszonyitott elhelyezkedésére, valamint a Natura 2000 teriileten
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eléfordulé élévildgra vonatkozd adatokra figyelemmel - vizsgdinia kell a terv, illetve beruhdzds dltal varhatdan a
Natura 2000 teriilet jellésének alapjdul szolgdld, az 1-4. szami mellékletben meghatdrozott fajok és
éléhelytipusok természetvédelmi helyzetére gyakorolt hatdsokat.”

A véleményezési tervdokumentacioban szerepld Natura 2000 hatasbecslés szakmai véleményiink szerint hidnyos és
zooldgiai vonatkozdsait vizsgalva a kdvetkezd hidnyossagokkal jellemezheté: a felsorolt Natura 2000 jeldl6 allatfa-
jokra nézve kizardlag azok hianyanak tényét kézli, nem szerepel benne, hogy azokra vonatkozéan mikor, mely sze-
zonalis id@szakban, milyen koriilmények kozott, milyen modszerrel és eszkdzokkel, esetlegesen mely faj esetében
mely élélénycsoport szakértGjének bevonasdval jutott a hatdsbecslést végz szakértd a faj abszenciajanak tényére.
A kérdéses jelol&fajok -, melyek kdzott csiga-, lepke-, bogar-, kétélt(i- és emlbsfaj is szerepel tébbek kozbtt -, jelen-
Iéte eltérd idGszakokban, eltéré modszerekkel és tobb esetben specialis szaktudassal mutathaté ki. A hatdsbecslés
készilésének idején a szakértd nem fordult adatszolgaltatas kérésével Igazgatdsagunkhoz, mint természetvédelmi
kezel6hdz. A Natura 2000 teriiletekre torténé hatdsbecslések végzésének megkdnnyitése érdekében, hogy azok a
hatosagi engedélyezési eljarasokban is megfeleljenek az Eurdpai Bizottsag elvarasainak, 2006-ban a szakminisztéri-
um részletes magyar nyelv(i Utmutatot dolgozott ki, melyet jelen leveliinkhdz mellékeltiink. Véleményiink szerint a
dokumentdcioban szerepl6 Natura 2000 hatdsbecslést egy beruhdzds hatdsdgi engedélyezési eljarasaban a termé-
szetvédelmi szakhatdsdg ennek alapjan nem talalng teljesnek és elfogadhaténak.
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Igazgatdsagunk, mint természetvédelmi kezeld a szakértd dltal vizsgalt teriiletet, fliiggetleniil a Natura 2000 beso-
roldsatol, az 1996. évi LIll., a természet védelmérdl szdld tdérvényben definidlt természeti teriiletként értelmezi,

azaz olyan foldterilet, melyet elssorban természetkdzeli dllapotok jellemeznek, igy az orszdgos dkoldgiai halozat-
bdl torténd kivételére iranyuld térekvést tAmogatni nem tudunk. Igazgatdsagunk esetlegesen a tervdokumentacio-
ban jeldlt teriileten az orszdgos dkoldgiai halézat tkoldgiai folyosé dvezetének pufferteriilet dvezetbe térténd atso-
roldsat el tudja fogadni, mivel a teriilet a haldzat peremén fekszik és az 6koldgiai folyosé fennmaradé része igy be
tudja tdlteni a funkcidjat. Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet a hatdros Malom-csatorna természeti és tdji értékeire
(él& vizfolyas, vizes élShely, idds, nagytermet(i lombos fak, eredeti kéfalmaradvanyok), melyek megérzése termé-
szetvédelmi és telepiilésképvédelmi szempontbdl is sziikséges.

Megjegyezziik tovabba, hogy a véleményezési tervdokumentaciéban (Natura 2000 hatdshecslés) szerepld , foghij”
kifejezés tdj- és természetvédelmi szempontbdl nézve éppen az Gsszefiiggd Natura 2000 és orszdgos dkoldgiai halo-
zat teriiletén felépiilt aruhdzra érvényes, és nem az aruhaz és az 6sszefliggs telepiilésszovet kdzott még megmaradt
természeti teriiletre.

A tervezett dvezetmaodositds teriiletén létesitendé beruhdzas kapcsan a Malom-csatorndval vald érintettség okan
ismételten felhivjuk a figyelmet a korabbi, 1450-2/2020 Ugyiratszdamu levellinkben jelzett egyedi épitmény elhelye-
zésére vonatkozé elGirdsra:

A 1996. évi LIIl. torvény a természet védelmérdl 18. § (3) szerint:

LTermészeti teriileten - a jogszeriien beépitett teriifetek, valamint vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények kivéte-
1ével - tilos a természetes és természetkézeli allapoti vizfolydsok, vizes éléhelyek partvonaldtol szamitott 50 mé-
teren, tavak partjatol szamitott 100 méteren beliil, valamint a vizfolydsok hullémterében tj épitmények elhelyezé-

»

se.

A jévahagyandd munkarészekkel kapcsolatos tovabbi észrevételiink:

delmi teriilet 6vezetén a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 térvény elird-
sait kell betartani” szovegrészt javasoljuk a kbvetkezd képpen cserélni: ” A tdjképvédelmi teriilet Gvezetén a teriilet-
rendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsdrol szélé 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet
elbirdsait kell betartani.”




Jelen véleményezést Igazgatésagunk a 314/2012. (X1.8) Korm. rend alapjan adta, a 71/2015. (111.30.) Korm. rendelet
37. §. d) pontja értelmében, tekintettel az 1996. évi LIIl. térvényre, a 31/1997. (IX. 23.) KTM rendeletre, a 2/2005.
(. 11.) Korm. rendeletre, a vonatkozd nemzetkdzi egyezményekbdl adédé kitelezettségekre, 2018. évi CXXXIX. tor-
vény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérgl (MaTrT), 8/2019 (IX.27.) OR Zala Megye
Terlletrendezési Tervérdl (ZMTrT) és az épitésligyi jogszabalyok el@irasaira.

Ezaton nyilatkozunk arrdl, hogy Igazgatésagunk az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

A teleplilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkizokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43. § (2) b)
pontjanak megfelelSen kérjiik, hogy a telepiilésrendezési eszkdzdket elfogadasukat kdvetden az elfogaddsrél sz616
jegyz6kdnyvvel egyltt sziveskedjen egy példanyban (hivatali kapun, egységes szerkezetben) megkiildeni Igazgato-
sagunk részére, vagy tdjékoztatni az elektronikus Gton hitelesitett dokumentumok elérhet&ségérdl.

Jelen dokumentum kizdrdlag elektronikus uton keriil tovdbbitdsra.

Csopak, 2022. aprilis 21.

Tisztelettel:

Cimzett elektronikusan — KRID: ZGROTONK 245133115
Buzés EI&d

Magyari Maté

Dr. Nagy Lajos
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NYUGAT-DUNANTUL|
VIZUGYI IGAZGATOSAG
SZOMBATHELY

Datum:
2022. aprilis 12.

Cimzett
iktatészama:
ZGR/168-28/2022

Cimzett
Ggyintézéje:
Baracskai Jozsef

Iktatoszam:
0760-005/2022
Ugyintézé:

dr. Banhidi Péter

Ugyintézé
elérhetGsége:
banhidi.peter@nyudu-
vizig.hu

+36 94 521 270

Ve

A MI VIZUGYUNK

Targy: Zalaszentgrét varos teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa,
véleményezés

Baracskai J6zsef polgarmester Ur részére

Zalaszentgroét
Do6zsa Gy. u. 1.
8790

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu megkeresésére a csatolt dokumentacidét attekintettiik.
Tajékoztatjuk, hogy a moddositas vizgazdalkodasi érdeket nem érint. A
modositasokkal kapcsolatban kifogast nem emellnk.

Egyuttal tajékoztatjuk, hogy a Nyugat-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag jar el
az Ugyben az Orszagos Vizligyi FOigazgatdsag képviseletében is.

Tisztelettel:

Dr. Engi Zsuzsanna
osztalyvezetd

-

kézponti telefonszam: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vérésmarty u. 2.
- levélcim: H-9701 Szombathely, Pf. 52
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ZA1LA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZA/NEF/0537-2/2022. Targy: Zalaszentgrot Varos telepulésrendezési
Ugyintézé: Kassai Rozsa eszkdzeinek modositasa
Telefon: 06-92/549-181 Hiv. szam: -
Melléklet: -

Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata

Baracskai Jozsef Polgarmester Ur részére

Zalaszentgrot
Dézsa Gyorgy u. 1.

8790

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztalyahoz benyujtott, részletes indokolassal
alatamasztott dokumentaciét attanulmanyozva megaéllapitottam, hogy Zalaszentgrét Varos
teleplilésrendezési eszkdzeinek (Helyi Epitési Szabalyzat, Szabalyozasi Terv) tervezett médositasaval
kdzegészségugyi szempontbdl nem varhatd olyan jelent8s kornyezeti hatas, ami olyan kdérnyezeti

valtozasokat idézhetne el6, mely az emberi egészségre és kdrnyezetre kockazatot jelentenének.

Mivel Zalaszentgrot Véaros telepllésrendezési eszk6zének tervezett modositasa vonatkozasdban

k6zegészségugyi szempontbdl kifogas nem mertl fel, a médositas elfogadasat

tamogatom.

A fentiekre tekintettel - figyelemmel az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatarol szo6lo
2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjaban, valamint 1. § (3) bekezdés a)-b)
pontjaban foglaltakra - kornyezeti értékelés készitése és kornyezeti vizsgalat lefolytatasa

kbzegészségugyi szempontbdl nem indokolt.

Szakvéleményem és tajékoztatdsom — figyelemmel az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdésében,

a Rendelet 3. szamu melléklet Il. pont 1l.1. alpont c¢) pontjaban foglaltakra - a telepullésfejlesztési

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
8900 Zalaegerszeg, GOcseji u. 24. Pf. 41.
Telefon: (36 92) 549 180, Fax: (36 92) 318 443, E-mail: nepegeszsegugy.foosztaly@zala.gov.hu;, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet
38. § (3-(4) bekezdése, az egészségugyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél szolé 1991. évi XI.
torvény 1. § (1) bekezdése és 2. § (1) bekezdés d) pontja, a févarosi és megyei kormanyhivatal,
valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatal népegészségigyi feladatai ellatasardl, tovabba az
egeészségugyi allamigazgatasi szerv kijelolésérdl szolé 385/2016. (X11.2.) Kormanyrendelet 2. § (1)
bekezdése b) pontja szerinti hataskdrben és az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi
CL. térvény 16. § (1) bekezdés a) pontja, tovabba a févarosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint
a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrdl szoldé 86/2019. (1V.23.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdése

szerint meghatarozott illetékességi ok alapjan kerult kiadasra.

Zalaegerszeg, elektronikus aldiras id6bélyegzéje szerint

Dr. Sifter R6zsa kormanymegbizott nevében és megbizasabal:

Tisztelettel:

Dr. Karolyi Sylvia
féosztalyvezetd

megyei tisztiféorvos

Errdl értesul:
1. Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata — elektronikus Uton: ZGROTONK, KRID szam:
245133115

2. lrattar



HITELESITESI ZARADEK

Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfelel6séghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

Zala Megyei Kormanyhivatal



ZALA MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

IGAZGATO
Targy: Zalaszentgrot Varos telepiilésrendezési
eszkozei modositasa - véleményezési szakasz
Hiv.szam: ZGR/168-28//2022.
Ugyintézdjiik: -
Ugyintézé: Odor Szilvia tii. szazados
Telefon: 92/549-396

Baracskai Jozsef polgarmester
Zalaszentgrot Viros Onkormdnyzata

8790 Zalaszentgrot
Dozsa Gy. u. 1.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Tajékoztatom, hogy Zalaszentgrot Varos telepiilésrendezési eszkdzei modositasanak
tervezetét a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasarol
sz016 2011. évi CXXVIIL. toérvény (a tovabbiakban: térvény) 24. § (1) bekezdésében foglaltak
¢s a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet alapjan megvizsgaltam. A telepiilésrendezési eszk6zok

modositasanak elfogadasat nem kifogasolom.

Kelt: Zalaegerszeg, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:
Egri Gyula tii. ezredes
tiizoltosagi fotanacsos
igazgato
Terjedelem: 1 oldal (a kiadmanyozo pétlap nélkiil)
Kapjak: cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas Gtjan — hivatali kapu)

Cim: 8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 54. =: Zalaegerszeg, Pf.: 109
Telefon: +36 (92) 549-562 Fax: +36 (92) 549-565
E-mail: zala.titkarsag@katved.gov.hu Hivatali Kapu azonositd: 200433975



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
37000/592-1/2022.41t.
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Baracskai Jozsef polgarmester
részére

Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata

Iktatdszam: BP/FNEF-TKI/2085-2/2022.

Ugyintézé: Rybicska Antalné

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyodgytényezd

érintettsége szempontjabol
Hivatkozasi szam: ZGR/168-28/2022.

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaszentgrot varos telepullésrendezési eszkézeinek modositasa targyaban, hivatkozott szamu levelében
tortént megkeresésére a népegészségugyi feladatkorében eljaré6 Budapest Févaros Kormanyhivatala (a
tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja:

A BFKH nyilvantartasa szerint a varos kozigazgatasi hatarain belll az alabbi asvanyvizes kutak
talalhatok:

1. Zalaszentgrét K-37 OKK (asvanyviz belsd — palackozasi célu — felhasznalasra) engedély szama:
41/GYF/2009

2. Zalaszentgrét K-72 OKK (4svanyviz bels6é — palackozasi célu — felhasznalasra) engedély szama:
413-3/2005

3. Zalaszentgrot K-73 OKK (asvanyviz bels6é — palackozasi célu — felhasznalasra) engedély szama:
KEF-948/2013

4. Zalaszentgrot K-75 OKK (asvanyviz belsé — palackozasi célu — felhasznalasra) engedély szama:
KEF-2854/2014

5. Zalaszentgrét K-76 OKK (4svanyviz bels6é — palackozasi célu — felhasznalasra) engedély szama:
KEF-16782/2013

6. Zalaszentgrét K-77 OKK (asvanyviz bels6é — palackozasi célu — felhasznalasra) engedély szama:
KEF-3575/2014

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint az &svanyvizes kutak véddterlletét, véddidomat a varos
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa soran figyelembe kell venni.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. szamu
mellékletének 25. pontja allapitja meg.

BFKH jelen iratot az elektronikus (igyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szo6lo
2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus aton kiildi meg.

BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokod: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Udvozlettel:
dr. Sara Botond
kormanymegbizott megbizasabol

Dr. Kelemen Erzsébet
helyettes févarosi és megyei tisztiféorvos

Melléklet: —

Kapjak:
1. Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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ZALA MEGYEI KORMANYHIVATAL
ZALAEGERSZEGI JARASI HIVATAL

Ugyiratszam: ZAT/U0/00260-2/2022. Targy: Szakvélemény

Ugyintézé: Csordas Andras
Telefon: 92/549-076

telepllésrendezési terv
modositasahoz
Hiv. szam: ZGR/168-28/2022

Zalaszentgrot Varos Polgarmestere

Zalaszentgrot
Dézsa Gy. u. 1.

8790

Tisztelt Cim!

A Zala Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mlszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi F&osztaly
Utiigyi Osztalyahoz /8900. Zalaegerszeg, Zrinyi u. 101/A., a tovabbiakban: Hatésag/ hivatkozasi
szammal benyujtott kérelmében a Zalaszentgrét Varos telepiilésrendezési terveinek modositasat
kildte meg véleményezésre. Mellékletként csatolta az Kali Marianna (TT 20-0332) Té6th Janos (TK6/20-
0183) és Toéth Attila (Tké 01-10559) altal készitett ZALASZENTGROT VAROS TELEPULESRENDEZESI

teleplilésszerkezeti terv modositasara.

A mellékelt eléterjesztési iratanyag attanulmanyozasa alapjan az alabbi utigyi szakvéleményt adom:

Véleményezési tervdokomentacio (az alatamaszté rész szamozasa szerint):

2.1 Aranyod varosrészben az Aranyodi Ut szabalyozasanak modositasa a tervezett kerékparut

szakagi terveinek figyelembe vételével.:

A kerékparut terlletigényével érintett teriiletek: a 2253/1, 2254/2, a 2304, 2305, 2306, a 2327, a
2357, a 2416, 2418, a 010364/2 hrsz.-u ingatlanok.

Autdébusz megalldhelyek atépitése kapcsan érintett teriiletek: a 2253/1 hrsz.-u, valamint 2418

hrsz.-0 ingatlanok.

A tervezett médositashoz kdzlekedési szempontbdl hozzajarulunk.

2.4 A varos belterliletétél keletre elhelyezked® hulladékudvar szamara o6nallé telken kiildnleges

Ovezet kialakitasa.

A 010113/1 hrsz-u ingatlanon nyilvantartott hulladékleraké E-i keritése a jelenleg kdzlekedési
tertiletként szabalyozott 010129 és 010130 hrsz-u teriileteken helyezkedik el. A tervezett modositas a
kbzlekedési teriiletek hatarainak valds allapothoz térténé igazitasat tartalmazza. A mddositassal
érintettek a 010129, 010086/3 és 0101130 hrsz-u ingatlanok.

A tervezett modositashoz kdzlekedési szempontbdl hozzajarulunk.
Ajanlott minimum 6 méter széles Ut kiszabalyozasa. A kiszabalyozott kozlekedési teriletet kérjik
bekottazni.

MUSZAKI ENGEDELYEZESI ES FOGYASZTOVEDELMI FOOSZTALY

KOZLEKEDESI ES UTUGYI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklés u. 101/a. Pf.203.

Telefon: (36 92) 549 070 Fax: (36 92) 320 607 E-mail: utugyiosztaly@zala.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




2.5 A Szentpéteri utca és a vasut kozotti lakoterilettdl északra elhelyezkeddé gazdasagi és

kozlekedési teriiletek terliletfelhasznalasnak és szabalyozasanak médositasa

A modositas a 1386/1 hrsz-u telek felosztasat és ipari feltaré ut kijelblését tartalmazza. A médositas
érinti a Szentpéteri utcat (51/137 hrsz.) és a 1387/3 hrsz-u ingatlanokat.

A tervezett modositashoz kdzlekedési szempontbdl hozzajarulunk.
2.6 Batthyany Lajos utcatdl délre a Zala folyd és a Malom csatorna kézétti terlileten a szabalyozas

felulvizsgalata
A tervezett modositas a 010221/4 hrsz-u ingatlant érinti.

A tervezett modositashoz kdzlekedési szempontbdl hozzajarulunk.

2.11 A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatbazisa szerinti és a telepilésrendezési terveken jelolt

oOkoldgiai halézat kozotti 6sszhang megteremtése

A tervezett modositassal az Okologiai halézat hataranak telekhatarhoz vald igazitasa torténik,
valamint t6bb esetben a haldzat lekeriil a hatara mentén lévé utak tertiletérdl.

A tervezett modositashoz kdzlekedési szempontbdl hozzajarulunk.

2.12 Tuskeszentpéteren az 557 hrsz.-U gyalogut megsziintetése a 1554, 1553 és a 1556 hrsz.-u

telkek telekhatar rendezésével 6sszefiiggésben

A modositasi program része az 1557 hrsz.-u gyalogut épitési telkekhez. A gyalogut haldzati
szerepkort nem télt be.

A tervezett médositashoz kdzlekedési szempontbdl hozzajarulunk.

2.15 A 431/3 hrsz.-u Dézsa Gyorgy utca kozteriletének bévitése az 522 hrsz.-U lakotelek terlletét

érintdéen kozterlleti parkold tertlet kialakitasa érdekében.

A tervezett modositashoz kdzlekedési szempontbdl hozzajarulunk.

2.17 A Toldi utca és a Gyar utca sarkan elhelyezkeddé 675/1 hrsz.-u telek mentén a Toldi utca

kozlekedési teriletének szélesitése kozterilleti parkoldk kialakitasa érdekében

A tervezett médositashoz kézlekedési szempontbdl hozzajarulunk.

2.18 Az EUROVELO kerékparut nyomvonaldnak telepilésrendezési tervekbe torténd illesztése

kisajatitasi terv alapjan

A kerékparut féagat a Hatésag ZAT/UO/00243-21/2021 szamu, a mellékagat a ZAT/UO/00239-
30/2020 szamu hatarozataban engedélyezte. Felhivjuk a figyelmet, hogy az érintett teriletek

Oldal: 2/3



felsorolasaban 050054/9 hrsz.-u telek duplan szerepel. Kérjik 050051 hrsz.-U telek érintettségét
fellvizsgalni.

hatarozattervezet a teleplilésszerkezeti terv modositasara:

o Kozlekedési szempontbdl kifogast nem emeliink. Az 1. szamu melléklet 1. h) pontjaban szerepl6
010225/21 hrsz.-u  telek kozlekedési teriletfelhasznélasrél  zdldtertlet felhasznalasra
modositasat az alatamaszto részben kérjuk indokolni.

Egyéb elbirasok:

A tovabbi véleményezési eljarasban részt kivanunk venni.

A Hatésag hataskorét és illetékességét a févarosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi
(févarosi kertleti) hivatalokrol szolé 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése valamint a
kozlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefiiggé hatésagi feladatokat ellatd szervek kijelolésérél szélo
382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2.§ (3) bekezdése allapitja meg.

Szakvéleményiinket a 314/2012. (X1.8.) korm. rendelet 9. mellékletében biztositott jogkéromben a Kozuti
kozlekedésrél szoléo 1988. évi I. torvény alapjan adtam ki. A fenti észrevételeinkkel kiegészitett
teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terveket kérjuk hatésagomnak megkildeni.

Zalaegerszeg, 2022. aprilis 13.

Dr. Sifter R6zsa kormanymegbizott nevében és megbizdsabdl:

Toéth Andras
féosztalyvezetd

Ertesiil : (Hivatali kapuval):
1. Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata /8790 Zalaszentgrot, Dozsa Gy. u. 1./ KRID: 245133115
2. lrattar (CSA ZAT UO 260-2-2022 Zalaszentgrot TRT szakvel 2022-04-13)
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI Es HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

%
o

Baracskai Jozsef polgarmester ur Iktatoszam: BP/0801/00588-2/2022
részére Ugyintéz6: Banhidi Viktoria

Telefonszam: +36 1 815 9633
Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata Targy: Zalaszentgrot varos

telepllésrendezési terveinek

Zalaszentgrot modositasa - egyeztetd
Dézsa Gyorgy u. 1. targyalas
8790

Ez a levél kizardlag elektronikus Uton keril megkildésre KRID: 245133115

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaszentgrot varos telepulésrendezési eszkbzeinek moédositasaval kapcsolatos ZGR/168-45/2022.
szamu, 2022. majus 11-én kelt megkeresésére a kozlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefliggd
hatdsagi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérél sz6l6 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi
tajékoztatast adom.

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. melléklet 12. pontja szerint Budapest Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézuti
hataratkel6helyet, szintbeli kdzuti-vasuti atjarét érintd telepilésrendezési eszkéz esetében vesz részt a
véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel észrevételt nem teszek, a 2022. majus 19-én tartand6 egyeztetd targyalason nem
veszek részt.

Erintett allamigazgatasi szervként fenti véleményemet a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (1) bekezdése alapjan, a
rendelet 9. melléklet 12. pontja szerinti véleményezési jogkéréomben adtam.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:
dr. Sara Botond
kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:
Bognar Géza

osztalyvezet6

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
1138 Budapest, Vaci ut 188. — 1387 Budapest Pf.: 1007 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — Fax: +36 (1) 331-9917
KRID: 645240704 — E-mail: uto@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: ZA/201/84-7/2022 Targy: Zalaszentgrot varos
telepllésrendezési
eszkdzeinek modositasa
véleményezési szakasz

Ugyintézé: Farkas Zsuzsanna Hivsz.: ZGR/168-28/2022

Telefon: 92/795-047 Miemléki 6539 [11110] MK

Email: farkas.zsuzsanna@zala.gov.hu  azonosito:

oroksegvedelem@zala.gov.hu Lel6hely- 19190, 20131,

Hivatali kapu: EPOJHZEG azonosito:

Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata
Baracskai Jozsef polgarmester részére

Zalaszentgrot
Dézsa Gyorgy 1.

A Zalaszentgrét varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa ligyében tértént ZGR/168-28/2022
sz. megkeresésére é€s a csatolt dokumentaciora hivatkozva az 6rokségvédelmi hatésag az alabbi

Tisztelt Polgarmester Ur!

nyilatkozatot teszi:

A 2.1 és 2.18 sz. médositasok régészeti leldhelyek teriiletét érintik, de a nyomvonalak
kijelolése és az dvezetek meghatarozasa a kornyezetvédelmi és épitési engedélyekben
foglaltak szerint tortént meg, a valtoztatasok kulturalis orékségveédelmi érdekeket kdzvetlenil
nem sértenek, ezért elleniik az orokségvédelmi hatésag nem emel kifogast.

A 2.2 sz. modositas adminisztrativ jellegii, kulturalis 6rokségvédelmi érdeket nem sért,
ezért ellene az 6rokségvédelmi hatésag kifogast nem emel.

A 2.4 sz. moédositas régészeti leléhelyet érint, de valtoztatdsa a meglévs, valds
terlletfelhasznalassal 6sszhangban torténik, a kulturdlis orokség védett elemeinek
veszélyeztetettsége nem né tovabb, ezért ellene az 6rokségvédelmi hatésag kifogast
nem emel.

A 2.6 sz. valtoztatas érinti a 6539 [11110] azonositoval ellatott Egykori Batthyany
kastély miiemléki kdrnyezetét. Az drokségvédelmi hatdésag a kulturélis 6rokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 68/2018. (1V.9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Kovszr.) 91. §
(1.) és (2) bekezdés a.)-d.) pontja szerinti szempontok figyelembe vételével a miemléki
kornyezetben talalhatdé ingatlan esetében nem tamogatja a tovabbi beépitést eldsegitd
moédositdas megvaldsitasat, mert az a mlemlék érvényesulésének és megjelenésének
miemléki szempontbdl elénytelen megvaltozasaval jarna a Kovszr. 68. (5) bekezdés szerint.

EPITESUGYI, OROKSEGVEDELMI, MERESUGYI ES MUSZAKI BIZTONSAGI FOOSZTALY

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre utca 17., Pf.: Telefon: (36 92) 550-329
E-mail: epitesugyzeg@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




A 23, 25, 2.7-217. és a 2.19 sz. tervezett mddositas régészeti lel6helyet, védett
miiemléki ingatlant vagy miemléki teriiletet nem érint, ezért elleniik az 6rokségvédelmi
hatésag kifogast nem emel.

A tervezés tovabbi egyeztetési folyamataban részt kivanunk venni!

Kérem fenti tajékoztatasom szives tudomasul vételét!

Zalaegerszeg, ,az elektronikus id8bélyegz6 szerinti id6pontban”

Dr. Sifter R6zsa kormanymegbizott nevében és megbizasabal:

Molnarné Rudas Vivien
osztalyvezetd

Kapja:
1. Cimzett ZGROTKOH hivatali kapu
2. lrattar



ZA1LA MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: 18.006/4/2022. Targy: vélemény
Ugyintézé: Sandor Gabriella Hiv. szam: ZGR/168-28/2022.
Telefon: 06/92/597-606 Melléklet:

Baracskai Jozsef polgarmester Ur részére
Zalaszentgrét Varos Polgarmesteri Hivatal

Zalaszentgroét
Doézsa Gyorgy u. 1.

8380

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva fenti szamu megkeresésére, Zalaszentgrét Varos telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasahoz a terméfold védelmérdl szoldo 2007. évi CXXIX. térvény (Tfvt) vonatkozé
rendelkezései értelmében az alabbi véleményt adjuk:

A dokumentacioban szereplé, 16 pontban 6sszegyiijtott telepulésszerkezeti tervre vonatkozo
modosito inditvanyok kozil a 1. pont g) és h) alpontja, a 4. pont a) alpontja, a 6. pont a) alpontja és a
14. pont c) és d) alpontja tartalmaz termé&féldnek minésilé terlletet. A tébbi mdédosité inditvany
beltertletre, kulterlleti kivett foldrészletre illetve erdd mivelési 4gu teriletre vonatkozik, ezért azokra a
Tfvt. 1.§ alapjan hataskorrel nem rendelkezink.

A 010114/5 hrsz-u foldrészlet egy részének teruletfelhasznalasa altalanos mez6gazdasagi
teruletfelhasznalasrél kdzlekedési és kdzmiditerilet felhasznaldsra modosul a szeméttelep kdzlekedési
kapcsolatainak biztositdsa érdekében. Az érintett term6fold atlagosnal jobb mindségl (szantéd
mivelési ag 4. min.o.). Mivel az elképzelés helyhez kotéttnek szamit, ezért a Tfvt. 11. § (2) és (3)
bekezdésében foglaltak értelmében a tervezet a foldvédelem érdekeit nem sérti.

Ugyanigy a helyhez kotdttség allapithatd meg a 010221/4 hrsz-G foldrészlet E-i részét érintd
kereskedelemi, szolgaltaté gazdasagi terulet felhasznalds és vele dsszefliiggd kdzlekedési terllet
tervezete esetén is. Igy az atlagost meghaladé minéségii terméféld nem (tkdzik a foldvédelem
érdekeivel.

A 010218/7 hrsz-u foldrészlet egy része kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletfelhasznalasrol, a
010218/3 hrsz-u ingatlan teljes terllete pedig altalanos mezégazdaségi teriletfelhasznalasrél védelmi
erdétertlet teriletfelhasznalasba kerll. Az érintett term&fold atlag alatti mindségiinek szamit, ezért
féldvédelmi szempontbdl az elképzelés tamogathaté.

A 010225/21 hrsz-u atlag feletti term&fold (rét mivelési ag 3. min. 0.) kbzlekedési teruletfelhasznalasa
zoldterilet terlletfelhasznalasra moédosul. Tekintve a tervezet helyhez kotottségét a tervezet
tamogathatd.

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

FOLDMERESI £ES FOLDUGYI OSZTALY 1.
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39., Pf.:145. Telefon: (36 92) 597-600,
E-mail foldmeresfoldugyl@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




A 010364/2 hrsz-u foldrészlet résztertletének terlletfelnasznalasa a kerékparut szabalyozas kapcsan
zoldterllet teriletfelhasznalasrol kozlekedési terlletfelnasznalasra valtozik. A modositassal érintett
foldrészlet atlag feletti mindségl (fasitott terllet 4. min.o.), am ez a tény a helyhez kotdttség miatt
félvédelmi szempontbdl nem aggalyos.

Zalaegerszeg, 2022. aprilis 12.

Dr. Sifter R6zsa kormanymegbizott nevében és megbizdsabal:

Dr. Matus Péter
osztalyvezeté

ELELMISZERLANC-BIZTONSAGI ES FOLDHIVATALI FGOSZTALY 2
FOLDHIVATALI OSZTALY

8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39. Pf.:145.
Telefon: (36 92) 597-600, Fax: (36 92) 597-601, E-mail: foldhivatal.zmkh@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



ZA1LA MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: ZAG/030/02326-4/2022 Targy: Allasfoglalas telepiilésrendezési
eszkdzOk maodositasahoz

Ugyintézé: Kreinerné Pribilla Timea Hiv. szam: 2ZGR/168-28/2022

Telefon: (70) 436-5307 Melléklet: -

Baracskai Jozsef polgarmester Ur részére
Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarlugyi Fdosztaly Erdészeti Osztalya fenti hivatkozasi szamu
megkeresésuikre, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 38. § (4) bekezdésre hivatkozva kozli:

A teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa az Orszagos Erddallomany Adattarban talalhatd erdét

nem érint, igy ellene kifogast nem emelek.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletre

hivatkozva az alabbi nyilatkozatot adom:

A telepllésrendezési eszk6zok modositasa soran a kdzvetett hatasok nem jarnak szamottevd karos
hatassal az erdékre, azok talajara, vizhaztartasara, mikroklimajara. Kornyezeti vizsgalat lefolytatasa
erdészeti szempontbdl nem sziikséges.

Hataskoromet és illetékességemet az erdérél, az erdé védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol szold
2009. évi XXXVII. térvény (tovabbiakban: Evt.) 4. § (1) bekezdése, a 78. § (2) bekezdése, a 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet bekezdése, 9. szamu melléklet 15. pontja, a féldmivelésigyi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolo 383/2016. (XI.2.) Korm. rendelet 10. § c)

pontja, 11. § (1) bekezdése, 12. §-a és a 2. melléklet 4. pontja allapitja meg.
Zalaegerszeg, id6bélyegz6 szerint
Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabal:

Magyari Istvan

osztélyvezetd

AGRARUGYI FOOSZTALY
ERDESZETI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklos u. 36. , Pf.: 209, Telefon: (36 92) 549 670
Hivatali kapu: ERDOJHZEG, KRID szam: 754889990 E-mail: erdeszet@zala.gov.hu,
Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




Kapjak (Hivatali kapun):
1, Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata ZGROTONK KRID: 245133115

2, Irattar




HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdosag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szdm: 5016-2/2022/h . szamu példany
Hiv. szam: ZGR/168-28/2022. ,,Elektronikusan tovabbitando!”

Baracskai Jozsef
Zalaszentgrot Varos Polgarmestere

8790 Zalaszentgroét
Dozsa Gy. u. 1.

Targy: Zalaszentgrot varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa -
teljes eljaras, véleményezési szakasz, véleményezés

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentdciot megvizsgéltattam ¢és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szdmon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem ¢rintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban megjeldlt dllamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (2) m) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglaldsom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai 1égligyi hatosag allasfoglalasat.

Allasfoglalasomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti ¢s Mlikodési Szabalyzatardl sz6l6 16/2019. (I11. 5.) HM utasitas 42. §
(10)-(11)-(12) bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,idébélyegz6 szerint”
Tisztelettel:

Dr. Benkd Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és megbizasabol

Bucsanszky Zoltan alezredes

teleptilésrendezési hatosagi osztalyvezetd
Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézé (tel/fax): Halasz Laszl6 alezredes (tel.:+36 (1) 414-1100/21-205; HM 022-21-205; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztatod:
https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/download/c/3b/c2000/Telep%C3%BC1%C3%A9srendez%C3%A9s1%20hat%C3%B3s%C3 %A 1 gi%20aktusok.pdf



http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/download/c/3b/c2000/Telep%C3%BCl%C3%A9srendez%C3%A9si%20hat%C3%B3s%C3%A1gi%20aktusok.pdf

HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY

E-ALAIROIV
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SZABALYOZOTT TEVEKENYSEGEK
FELUGYELETI HATOSAGA
BANYASZATI ES GAZIPARI FOOSZTALY

Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly

Iktatoszam:  SZTFH-BANYASZ/3398-2/2022. Ugyintézo: Horvath Henrietta
Telefon: 72-795-283
Targy: Vélemény Zalaszentgrot varos E-mail: henrietta.horvath@sztth.hu
telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasahoz — véleményezési
szakasz

BARACSKAI JOZSEF
polgarmester

ZALASZENTGROT VAROS ONKORMANYZATA
elektronikus uton

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a
teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Rendelet) 38. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan
Zalaszentgrot Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz megkiildott és bemutatott
valtoztatasokat észrevételek nélkiil tudomasul veszi.

A Banyafeliigyelet indoklasul a kovetkezoket adja eld.

Zalaszentgrot varos polgarmestere a Rendelet 38. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan a
megkeresésében kezdeményezte a Banyafeliigyelet véleményét Zalaszentgrét varos
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa kapcsan.

A varos telepiilésrendezési eszkozeinek moddositdsa Zalaszentgrot tobb teriiletét is érinti. A
valtozéasi szdndékkal érintett teriileteken teriiletfelhasznalasi éatsorolasokra van sziikség a
lakossadg és a gazdasagi szereplok igényfelmérése utan, mivel a telepiilésen kerékparut
kialakitdsara, hulladéklerakohoz 06nallo teriilet Iétrehozasara, kereskedelmi kozpont
bdvitésére, villa jellegli épiiletek kialakitasra, parkolokialakitasra keriil majd sor. A mddosités
soran torténik még zoldteriiletbe, kozlekedési és kozmiiteriiletbe atsorolas is, illetve a
valtozasok kovetkeztében sziikségessé valik az allattartasi szabalyok meghatdrozasa, az
okologiai halozat aktualizalasa, telekrendezések ¢€s atalakitdsok telepiilésrendezési
eszkozokbe vald atvezetése is.

Székhely: 1051 Budapest, Sas utca 20-22. Hivatali Kapu: SZTFH Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly:
Levelezési cim: 1372 Budapest, Pf. 431. KRID: 469506375 7623 Pécs, Jozsef Attila utca 5.
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A valtoztatasi szandékkal érintett foldrészletek €s azoknak kozvetlen kornyezete
— nem érint érvényes banyatelket, banyatizemet.

— a korabban megvaldsult részletes foldtani kutatasok eredményei alapjan nem szerepel
az Allami Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvantartasban.

— nem szerepel az archiv és jabban kialakult gravitacios tomegmozgasokat 0sszegzd
Orszagos Felszinmozgasos Kataszterben, igy esetiikben nem ismert foldtani
veszélyforras jelenléte.

A modositasi szandékkal érintett telepiilésrészeken olyan szemcsés laza iiledékek
jelenléte ismert, ahol az A4ltalanos érvényl szakagi eldirdsok betartasaval
megvaldsithatd a véleményezési dokumentacidban jelzett jovobeni tervezett
teriilethasznalat.

Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata ltal eldontdtt modositasokkal gazdasagfoldtani érdekek
nem sérilnek, foldtani veszélyforrasok nem aktivizalodhatnak, igy a Banyafeliigyelet
Zalaszentgrot varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa keretében tervezett
valtoztatasokat észrevétel jelzése nélkiil tudomasul veszi.

A Banyafeliigyelet véleményét a Magyar Allami Foldtani Geofizikai és Béanyaszati
Adattarban meglévd adatok és dokumentaciok felhasznalasaval, a Rendelet 36. § 37. § és 9.
sz. mellékletének 22. pontjdban foglaltak alapjan adta ki. A Banyafeliigyelet hataskorét és
illetékességét a banyaszatrol szolo 1993. évi XLVIIL torvény 43.§ (3), valamint 44.§ (1)
bekezdése hatdrozza meg.

Pécs, idobelyegz0 szerint.

Dr. Bir6 Marcell
elnok
(hataskor gyakorldja megbizasabol)

Dr. Kele Hajnalka
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag

Pécsi Hatosagi Iroda

Iktatészam: K/8486-4/2022
Targy: Véleményezés
Ugyintézé: Mészaros LaszIo
Hiv. ligsz.: ZGR/168-28/2022
Késziilt: 2022. aprilis 8.

Baracskai Jozsef polgarmester Ur részére
Zalaszentgroét

Dézsa Gy. u. 1.

8790

Tisztelt Baracskai Jozsef Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Zalaszentgrét Varos
Telepllésrendezési eszkdzeinek médositasait megvizsgalta.

A modositasok hirkdzlési érdeket nem sértenek, a Hatésag kifogast nem emel.

A Hatosag tajékoztatja, hogy a hirkozlési épitmények épitésével, engedélyezésével kapcsolatos
szabalyokat az elektronikus hirk6zlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkézlési épitmé-
nyekkel kapcsolatos hatésagi eljarasokrol sz616 20/2020. (XII. 18.) NMHH rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) tartalmazza. Amennyiben a telepulésfejlesztés — pl. autdbbusz megalldk atépitése, parkoldk
kialakitasa — soran a tavkozlési halézat kivaltasa vagy atépitése sziikséges, Ugy a Rendelet elirasai
alapjan kiviteli tervet kell készittetni arra jogosult tervezdvel. E kiviteli tervet benyujtva épitési enge-
délyt kell kérni a Hatosagtol. Az épitésligyi hatésagi engedélyhez kotott épitési tevékenység végzéseé-
rél hirkdzlési épitmények elektronikus épitési naplot kell vezetni.

A Hatdsag kéri, hogy a fentieket a telepulésfejlesztés soran figyelembe venni sziveskedjenek.

Jelen véleményt a teleplilésfejlesztési koncepcibrol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és
a teleplilésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. Rendelet.) 38. § (2) b) pontjaban meghata-
rozottak szerint a Korm. Rendelet. 9. melléklet 23. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Ha-
tésag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmanyozta: Kati Zoltan hatésagi irodavezet6-helyettes, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Mé-
dia- és Hirkézlési Hatésag Hivatalanak féigazgatoja nevében és megbizasabdl Pécsett,
az elektronikus alairas szerinti idépontban.

7624 Pécs, Alkotmany u. 53. * Levélcim: 7602 Pécs 2. Pf. 459. * Telefon: (+36 72) 508 800 * Fax: (+36 72) 508 808 * E-mail: info@nmhh.hu



Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

1.5.3. egyeztetd targyalds

A véleményezési tervdokumentdacidéra beérkezett dllamigazgatdsi vélemények kdzott néhdny észrevétel
esetében az egységes dlldspont kialakitdsa érdekében egyeztetd tdrgyaldst hivott 8ssze
Zalaszentgrét Vdros Polgdrmestere, melyre valamennyi véleményezésben részt vevd érintett
meghivdasra kerilt. A kikildétt meghivé, illetve az egyeztetd tdrgyalds jegyzékdnyve és a témdban
beérkezett irdsos észrevétel a kdvetkezé:

ZALASZENTGROT VAROS POLGARMESTERE
BARACSKAI JOZSEF

Ugyiratszdm: ZGR/168-45/2022.
Térgy: Meghivé Zalaszentgrot Viros telepiilésrendezési
terveinek  modositisdval  kapcsolatos  egyeztetd
targyaldsra

Zala Megye ﬁnkormﬂnyzata ¢és valamennyi illetékes dllamigazgatisi szerv
részére

Tisztelt Cimzettek!

Zalaszentgrot Véros telepiilésrendezési terveinek modositasa teljes eljdrasban folyamatban van. Az eljaras
véleményezési szakaszaban a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI.
8.) korményrendelet 39. §-a alapjan meghivom a
2022. méjus 19-én 10:00-kor kezd6dé egyeztetd tirgyaldsra,
melynek helyszine
Zalaszentgréti Kozos Onkorményzati Hivatal 8790, Zalaszentgrét, Dézsa Gyorgy u. 1.

Az egyeztetd térgyaldst a véleményezés sordn beérkezett véleményekkel kapcsolatban kezdeményezem a kdvetkezs
moédositasi pont tekintetében:

A Batthvény Lajos utcat6l délre a Zala folvé és a Malom csatorna kozétti teriileten a szabalyozas feliilvizsgélata

o

A modositdsi ponttal kapcsolatban az Allami Fépitészi Iroda, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosdg és a Zala
Megyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddsi Féosztaly Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztaly kifogdst emelt a véleményében,

A teriilet az dkoldgiai hdlozat teriiletén és Natura 2000 védetiséggel rendelkezd teriileten helyezkedik el, mely okbol
kifolydlag az énkormdnyzat Natura 2000 hatisbecslési dokumentdciot készitetett. Fz a dokumentdcio élohely
térképezést is tartalmazott, melynek alapjén a teriileten védends természeti érték nincs Jelen. A Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatosdg mindezzel ellentétes véleményt fogalmazott meg, a teriiletet természeti teriiletként értelmezi,
igy az Gkoldgiai hdlozatbol vald kivételét nem tamogatja. Véleményében felveti annak lehetéségét, hogy a teriilet puffer
teriiletié toriénd dtmindsitése valosuljon meg.

Az Allami Féépitészi Iroda a tervezett médositdssal kapcsolatban kifogdst emelt telepiilésokologiai és az épitett
kdrnyezet védelmének szempontjabol,

Az onkormdnyzat tovdbbra is fenn kivanja tartani azt a széndékdt, hogy a teriiletet az dkologiai folyoso teriiletébs!
toréliék és azt kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi évezetbe sorolja. A telepiilésrendezési tervek modositdsanak
lehetdségét az egyeztetd tdrgyaldson kivdnja megvitarni,

Kérem, hogy az egyezteto targyaldson nyilatkozatra jogosult képvisel&jiikkel részt venni sziveskedjenek.

Zalaszentgrét, 2022. 05. 11.

Telefon: 83/562-960, 562-961 » Fax: 83/361-870
E-mail: polgarmester@zalaszentgrot.hu
www.zalaszentgrot.hu

Zaré tervdokumentdcié — aldtdmaszté munkarészek 2022. jolius



JegyzOkonyv

amely keésziilt Zalaszentgrét varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositaséval kapcsolatos egyeztetd
targyalésrol

Targyalas helyszine: Zalaszentgrot Viros Onkorményzatdnak hivatala
Targyalas idépontja: 2022. majus 19.

Targyaldson jelen voltak:  a mellékelt jelenléti v szerint

Dr. Simon Beita jegyz6 koszontotte a jelenlévSket és felkérte Agg Ferenc foépitészt a telepiilésrendezési
eszkdzOk mddositdsaval kapcsolatos, az Snkorményzat moédositdsi szandékét kifogasolé vélemények
egyeztetésére. A jelenlévik az aldbbi modositasokrol targyaltak és a kivetkez6kben llapodtak meg:

1. Batthyanyi utcitél délre a Malom csatornat6l nyugatra 1évé teriileten Gkologiai folyosé teriiletének
modositasa, beépitésre szant teriilet bovitése

A varos fépitésze taJekoztatta a jelenlévoket, hogy a hatalyos tervek a valtoztatassal érintett teriileten
beépitésre szant kereskedelmi és szolgdltatd gazdasagi Svezetet, valamint a véaroskozpont igényeit
kiszolgalé parkold teriilet kialakitasahoz kozlekedési teriilet szabalyozasat tartalmazzak, ugyanakkor ez a
teriilet az Skologiai folyosé részét képezi a Penny aruhaz teriiletével egyiitt. Célja a modositdsnak ezen
ellentmondés felolddsa az okolégiai halozat hatdrdnak moédositésaval, valamint a kozlekedési teriilet
rovaséra beépitésre szant teriilet novelése. Ismertette a jelenlév6kkel, hogy amennyiben az Skologiai
folyoso teriilete, illetve hatéra a Balaton felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag egyetértésével médosithato,
ugy feloldhaté a tertilet beépitésre szént teriiletként torténd szabalyozisa és az &koldgiai folyoséra
vonatkozé torvényi tilalmi korlatozés k6zotti ellentmondés.

A Nemzeti Park véleményében kifogasolta a valtoztatishoz készitett természetvédelmi, Natura 2000
hatésbecslést, mely aldtdmaszté munkarésszel kapcsolatban a jelenlévék megallapodtak abban, hogy a
vizsgalatok kiegészitése a Natura 2000 természeti védettséget érintett teriilet tényleges felhasznaldsa soran
sziikséges, a dokumentaci6 a telepiilésrendezési tervek modositasanak alatdmasztasara elégséges.

A jelenlévdk az egyeztetés soran felvetették, a kornyezet és természetvédelmi hatésag és az énkorményzat
részérdl elfogadhatonak tartottak a tervezett modositas véltoztatasat ugy, hogy a beépitésre szént teriilet a
veleményeztetett tervhez képest kisebb mértékben, a Penny aruhazt6l délre 1évé 1t vonalaig terjedjen, a
tole délre 1€v4 teriiletek pedig altalanos mez§gazdasagi teriiletként keriiljenek szabalyozisra. E felvetéssel
szinkronban az egyeztetésen elhangzott javaslatban az Skoldgiai folyosé teriilete csokken az eldzéekben
emlitett beépitésre szént teriilet hataraig, valamint térlésre keriil a Penny druhéz teriiletérsl. A Nemzeti Park
munkatarsa az Skoldgiai folyosé teriilet modositasdnak modjardl nem foglalt allast, kozolte, hogy azzal
kapcsolatban a késGbbiekben adja meg nyilatkozatat.

Az Allami Féépitész kérését — miszerint késziiljon kornyezeti értékelés az épitett kdrnyezet védelmére, a
Batthyany kastély miiemléki koérnyezetére kiterjedSen — az Onkorméanyzat képviseldi elfogadték és a
dokumentéci6 kiegészitésére igéretet tettek. Az Allami F6épitész munkatarsa ezzel kapcsolatban jelezte,
hogy e kdmyezeti értékelés elkészitéséhez nem szitkséges miiemléki szakértd bevonésa, az telepiiléstervezs
kozremiikodésével elkészithetd.

Az Allami F8épitész véleményében és az egyeztetOd targyalds soran kérte az Uj beépitésre szant teriilet
kijeldlésének szitkségességére vonatkozé indoklas kiegészitését a beépitetlen kereskedelmi, szolgéltatd
gazdasagi teriiletek €s a barnamezds teriiletek felhasznalhatésagénak vizsgilataval. Az 6nkorményzat
képviseldi a kérést elfogadtik, a dokumentacio kiegészitésre keriil.

A Zala Megyei Korményhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Meérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi FGosztily,
Epitéstigyi és Ordkségvédelmi Osztalya 05.18-an megkiildott véleményében nem tamogatta a tovabbi
beépitést elésegité mddositds megvaldsitasat, mert az a miemlék érvényesiilésének és megjelenésének



miiemléki szempontbdl elénytelen megvaltozésaval jarna. Jelezte, hogy a valtoztatassal €rintett teriilet
miiemléki kdrnyezet része, mely besorolas sem a hatdlyos, sem a médositott tervdokumentécioban nem

szerepel. A hatosag az egyeztetd targyaldson nem vett részt, igy a konfliktus targyaldsira nem volt
lehetGség.

e £ T

A f6épitész a targyalds soran elmondta, hogy a hatalyos szabdlyozasi terv szerepelteti a miiemlékkel
szemkozti telken a beépitésre szant dvezetet, melynek jelenleg déli iranyu, kismértékben torténd bdvitése
tervezett. A teriilet beépitésének jogi hattere jelenleg is adott. A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrél sz6l6 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet miiemléki kérnyezetben az 1j épitést nem tiltja. A
jogszabaly mérlegelend6 szempontként sorolja fel a telepiilés (teleplilésrész) térténelmileg kialakult
tagozddasat, szerkezetét, beépitési modjat, jellemzd beépitési magassagat, hagyomanyos jellegét.

Az elmult évszdzadokban a véros hatirat a Malom-csatorna jelentette, mely a 2000-es években
megvaltozott, amikor a Penny 4ruhaz a Batthyéanyi utca déli oldalan megjelent. A korabbi telepiilésmag és
az Ujonnan beépitett teriilet kozott kialakult zarvany teriilet beépitése mar ebbe a megvaltozott
telepiilésszerkezetbe illeszkedik. Baracskai Jozsef polgarmester és dr. Simon Beéata jegyz6 a jelenléviket
tajékoztatta arrol, hogy ez a Malom-csatorna melletti teriilet a varos kereskedelmi életének fontos szinhelye
volt, itt tartottak a varosi bucsit, piacok és allatvasarok helyszinéiil szolgalt. E korabbi funkciok miatt a
részben kéztizalékkal boritott tertiletre keriilt ide az aruhaz.

A f6épitész tajékoztatta a jelenléviket, hogy az onkorményzat az 6rokségvédelmi hatosag allaspontjat nem
fogadja el, ugyanakkor az Allami Féépitész véleményét elfogadva és az Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly véleményével szemben a varos 4llaspontjat alatimasztva kérnyezeti értékelés elkészitését vallalja,
mely a teriilet beépithetdségét Grokségvédelmi szempontbdl fogja vizsgalni.

B. Teriiletrendezési el6frasokkal torténd megfelelés vizsgalata a telepjilés teljes teriiletén a Matrt 91.§
K2) bekezdése alapjan

A foépitész az egyeztetés soran jelezte, hogy a tervezett modositas nem a telepiilésrendezési eszkdzok teljes
feliilvizsgalatat tartalmazza, hanem csak annak modositasat teljes vélemenyezési eljaras keretében, igy a
teljes kozigazgatasi teriilet tekintetében nem lenne sziikség a telepiilésrendezesi €s terliletrendezési tervek
Osszhangjanak vizsgélatira, megteremtésére. Ugyanakkor a tGrvény eléirja, hogy ezt a vizsgélatot, illetve
Osszhangot 2021.12.31-ig az dnkormanyzatoknak meg kell valdsitani. Az egyeztetés soran a jelen 1évék
megéallapodtak abban, hogy a dokumentécié a telepiilés teljes teriiletére vonatkozdan a teriiletrendezési
tervek Osszhangjénak vizsgalatdval kiegésziil. Az Allami F8épitész munkatirsa elfogadta, hogy a
tajképvédelmi teriilet Gvezete, a vizminSség védelmi Gvezet teriilete, az 4svanyi nyersanyag vagyon teriilete
és a foldtani veszélyforras Gvezete esetében az allami adatszolgaltatas keriil beemelésre részletes szakagi
alatamaszto vizsgalat nélkiil.

Kelt: Zalaszentgrot, 2022. 05. 19.

2/ /
Baracskai J6z {
polgarmester

.. ©,
Zalaszentgrot Véros Onkorményza\

Jegyzokonyv kiegészitése:
Bubics Tamasné a Balaton Felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag munkatarsa a targyalast kvet6en telefonon
értesitette Agg Ferenc f6épitészt arrdl, hogy a Nemzeti Park Igazgatosag az 6kologiai folyosé hataranak
modositasat az egyeztet§ targyalas soran felvetett véltoztatassal elfogadja. Ennek értelmében az Gkologiai
folyoso hatéra, illetve a beépithetd teriilet déli hatara a Penny aruhéz teriiletét délr6l hatarol6 Gt vonaldba
keriil.
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Jelenléti iv

Zalaszentgrot Varos telepiilésrendezési terveinek médositasaval kapcesolatos 2022. méjus
19-én megtartott egyeztetd targyalasrol
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Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

1.6. a véleményezési szakasz lezdrdsdarél sz6l6 dnkormdnyzati déntés

Az o6nkormdnyzat a telepilésrendezési tervek modositdsdnak véleményezési szakaszdban
megfogalmazott észrevételeket megismerését kdvetéen az aldbbi képviseld testileti-hatdrozatot hozta

a véleményekre reagdlva.

2022. jolius

Zard tervdokumentdcié — aldtdmaszté munkarészek



Kivonat: Zalaszentgrét Varosi (")nkorma’.nyzat Keépviseld-testiiletének 2022. majus 26-4n tartott, rendes
nyilt tilésének jegyzSkonyvébol.

Targy: Dontés véleményezési szakasz lezarasarol és a beérkezett véleményekrsl

72/2022. (V. 26.) szamu képvisel§-testiileti hatarozat:

Zalaszentgrét Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalata
soran egyetért azzal, hogy a Batthyany utca és a Kisfaludy utca teriiletét érinté modositassal a beépitésre
szant teriilet kereskedelmi, szolgaltaté hasznalati célra keriilt megndvelésre, mely fejlesztések helyhez
kotottek az alabbiak okan:
* A Kisfaludy utcai zoldteriilet délkeleti sarkdn meglévd épiilet talalhatd, melynek telekhatér-
rendezése és bovitése csak itt, a zoldteriilet rovésara val6sithaté meg.
® A Batthydny utcai fejlesztés a hatélyos szabalyozasban meglévé fejlesztési teriilet déli iranyn
kib8vitésével valosul meg, mely fejlesztési teriilet meglévd kereskedelmi, szolgaltatd teriilethez
(Penny é4ruhdz) kapcsolodik, meglévéd utkapcsolattal rendelkezik, valamint a meglévl beépitésre
szant teriiletek igénybe vétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato6 koltsége miatt.
E teriiletek helyhez koététtsége miatt az itt tervezett fejlesztések a telepiilés egyéb beépitésre kijelslt
teriiletén nem val6sithatok meg, a mashol kijelolt teriiletek az itt tervezett fejlesztéshez nem 4llnak
rendelkezésre.

Zalaszentgrét Varos Onkorméanyzaténak Képvisel6-testiilete felkéri Baracskai Jozsef polgarmestert, hogy
a dontésrél tajékoztassa az allami féépitészt.

Hatdaridé: 2022. jilius 31.
Felelds: Baracskai Jozsef polgarmester

/: Baracskai Jozsef:/ sk. /:Dr. Simon Bedta:/ sk.
polgarmester jegyzb
A kivonat hiteles:
2022. 05. 27.

r*‘l"%’s’“ L2
Dr. Simon Beata /
jegyzd



ZALASZENTGROT VAROS POLGARMESTERE
BARACSKAL JOZSEF

Kivonat: Zalaszentgrot Véarosi Onkorményzat Képvisel-testiiletének 2022. majus 26-4n
tartott, rendes nyilt tilésének jegyzOkonyvébol.

Targy: Dontés véleményezési szakasz lezarasardl és a beérkezett véleményekrsl

73/2022. (V. 26.) szamii képviseld-testiileti hatarozat:

Zalaszentgrét Véaros Onkorméanyzaténak Képvisel6-testiilete a helyi épitési szabdalyzat
feliilvizsgalatanak véleményezési szakaszét lezarja és a tervezett telepiilésrendezési eszkdzokre
vonatkozoan beérkezett véleményeket megtargyalva, az azokra adott tervezdi valasszal
egyetertve az elSterjesztés 1. szamu melléklete szerint hozza meg az indoklast tartalmazé
dontését.

A képviselo-testillet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésnek megfelel@en elSkészitett
teleplilésrendezési eszkdzt készitse el6 és az allami f6épitésznek végsd szakmai véleményezés
céljabol kiildje meg.

Hataridg: 2022. julius 31.
Felelds: Baracskai Jozsef polgarmester
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1. melléklet

Zalaszentgrot Varos Onkorményzat KépviselS-testillete a 73/2022. (V. 26.) szamud
hatdrozatdban a varos telepiilésrendezési tervének feliilvizsgélataval kapcsolatos
véleményezési eljaras lezarasaként a beérkezett véleményekrol az alabbiak szerint dont.

7or

I. AZ ELJARAS SORAN A KOVETKEZO ALLAMIGAZGATASI SZERVEK ADTAK
A TERVEKET BEFOLYASOLO VELEMENYEKET, MELYEKRE AZ
ONKORMANYZAT AZ ALABBIAKBAN FOGLALTAK SZERINT REAGAL:

Zala Megyei Korményhivatal Allami F8épitészi Iroda

. Kérnyezeti értékelés

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatard! szolé 2/2005. {I. 11.) Korm. rendelet
(tovabblakban: Kvr.} 4. § (2) bekezdés szerint — az épitett kirmyezet védelmére kiterjedden - az
alabbi véleményt adom:

A 26. modositasi pont (j gazdasagi terillet kijelolésére iranyul bevasaridékdzpont
megvalositasa érdekében. A modositassal Gj beépitésre szant teriiletet kivannak kijeldini
Natura 2000 fteriileten, modositva az oOkolégiai folyos6 hatardt is, amely a varos
zildfeliileteinek csdkkenését eredményezi. Az érinteft terlilet k6zelében talalhatd a kiemeiten
védett Batthyany-kastély miemiéki kGmyezete, amelyre szintén hatassal lehet a tervezett
beruhazas. A Kvr. 2. meliéklet 3. a) pontjara figyelemmel megallapitottam, hogy a 2.6.
médositasi pont kovetkeztében az épitett kérnyezet védeimére kiterjedden jelentds
hatas varhaté, ezért e tekintetben kornyezeti értékelés elkészitését sziikségesnhek
tartom.

Az egyezteté targyaldson az érintett szervek és az onkormanyzat képviseldi
megaillapodtak abban, hogy amennyiben a valtoztatassal érintett teriileten a beépitésre
szant teriilet bévitéséhez, az Okolégiai folyosd teriiletének modositasahoz a Balaton
Felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga hozzajarul, ugy a kornyezeti értékelés elkészitésre
keriil.
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A 21 modositasi pont esetében a 225311 hrsz.-u ingatlan terllete és szélessége oly
mértékben lecsokken, hogy a telek és a rajta 1évé épilet nalléan nem tud megfelelni az Lf-1
Ovezeti elbirasoknak, a lakohaz rendeltetésszerli hasznalata ellehetetlenil. Javaslom a
tervezett szabalyozast felilvizsgalni. Kérem, hogy a tervdokumentaciéban térjenek ki a fenti
ingatlan rendezésének lehetfségeire.

Az 6nkorminyzat a véleményt nem fogadja el. A hatilyos szabalyozas jelenleg sem teszi
lehetdvé a 2253/1 hrsz-1 telek beépitését, miutin az épitési helykijeloléssel az ingatlan nem
érintett. Az 6nkormanyzatnak a teriiletre a buszmegall6 és kerékparit megépitése miatt
sziiksége van.

Az orszégos telepilésrendezési és épitési koveteiményekrdl szol6 263/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) 27. § (1) bekezdése alapjan a zoldterilet kozteriletnek
mindsil, ezért a 010364/2 hrsz.-0 ingatlant &rintd médositasnal a zéldterilet és a kbzlekedési
terlet kozott ovezethatar jeldlendd, mivel az OTEK 1. meliéklet 107. pontja alapjan a
szabalyozasi vonal a kozterlletet és az egyéb nem kozteriiletet elvalaszto meglévd, valamint
a szabalyozasi terven meghatarozott tervezett telekhatar. Ugyanezen okbél a 761/25 hrsz.-0
zoldterllet és az egyéb nem kozterilletek k6zott az dvezethatart kérem melldzni.

A véleményt az onkorminyzat elfogadja, ugyanakkor a szabdlyozisi terv egységessége
érdekében a zoldteriilet és a kozlekedési teriiletek kzotti hatdrvonalat az egész telepiilés
teriiletén feliilvizsgalja és szabalyozasi vonal helyett 6vezethatirral jelli.

A 761/25 hrsz-i ingatlanra vonatkozé véleményt az énkorminyzat elfogadja, igy a
zoldteriilet és az egyéb nem kozteriilet kozotti Gvezethatar torlésre keriil a szabalyozasi
tervrol.

3. A 2.3. médositasnal a tervezeit telepilésszerkezeti terven hianyzik az uj zoldterdlet jele. A

terlletfelhasznalasi egységek betijelének mez6jét javaslom attetszévé tenni, hogy minél
kevesebb informaciot takarjon ki az alatta 1évé rétegekbdl.

A véleményt az nkormdnyzat elfogadja, a telepiilésszerkezeti terv a véleménynek
megfeleléen médositasra keriil.
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4. A 2.3. mbdositasnal kijeldlt zoldtertlet a szabalyozasi terv alapjan nem kapcsolédik mas
kozterilethez, ezért kérdéses, hogy hogyan lehet megkézeliteni. Az OTEK 27. § (2)
bekezdése alapjan a zéidterilet Gvezeteinek kozatrdl, koztérrdl kbzvetlendll - kerekesszékkel
és gyermekkocsival is - megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie. Kérem a fentiek
figyelembevételével felllvizsgalni az érintett modositasi pontot.

A véleményt az onkormanyzat elfogadja, a teriiletet annak zirtsaga miatt javasoljuk
telepiilési véderddbe atsorolni.

5. Az aldtamaszté munkarész 137. oldalan a 1391 hrsz.-0 ingatlant érintd maédositasnal
felcserélték a hatalyos és tervezett szabalyozasi terv részletét.

A véleményt az onkormanyzat elfogadja, a tervdokumentacio javitasra keriil.

6. Az alatamaszté munkarész 159. oldalan a kép alatti bekezdésben a 1368/1 és 1368/2 hrsz.-ok
esetében eliras tortént, helyesen 1386/1 és 1386/2.

A véleményt az onkormanyzat elfogadja, a tervdokumentacio javitasra keriil.

7. A 2.5. médositasi pont kapcsan a Gip-2 épitési bvezet bevezetésével a meglévd Gip Gvezet
jelét Gip-1-re modositottak a rendelet szévegében, azonban a szabalyozasi terven tovabbra is
Gip dvezeti jel maradt. Kérem a szabalyozasi terv és az épitési szabalyzat kozotti dsszhang
biztositasat.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a terv javitisra keriil.

8. Az alatamasztd munkarészben a 2.10. médositasi pont szerint a helyi épitési szabalyzat 5.
mellékletében hatarozzak meg a falusias lakéteriiet telkein dzemeltetheté allattartd épuletek
befogadoképességének felsé hatarat, ugyanakkor a jovahagyandoé rendelet-tervezetben ez a
3. mellékietben talalhaté. Kérem az ellentmondas feloldasat.

A véleményezési dokumentacio kozbensé modositasaval az ellentmondas feloldasra
keriilt, a zaré dokumentacié a véleménynek megfeleléen fog késziilni.
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9. Az alatamaszté munkarészben a telepiilésrendezési eszkozok 19. ponton térténd médositasat
mutatjak be, azonban a jévahagyandé munkarész alapjan uj rendeletet kivannak elfogadni. A
jogszabalyszerkesztésrdl szol6 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet 100. §-a alapjan a jogszabaly
kizarolag szévegcserével, Gjraszabalyozassal vagy kiegészitéssel médosithaté. Uj rendelet
alkotasa esetén a rendelet szama alapjan nem lesz nyomon kovethetd az eredeti rendelet
megalkotasanak iddpontja, igy az sem, hogy az OTEK melyik iddallapota alapjan lehetséges a
HESZ tovabbi médositasa. A fentiek alapjan j helyi épitési szabalyzat megalkotasa helyett
modosité rendelet elfogadasat javasolom.

A véleményt az dnkormanyzat elfogadja, a terv javitasra Keriil.

10. A terdletrendezési tervekkel vald 6sszhang vizsgalatanal tobb térségi tvezet tekintetében
hivatkoznak arra, hogy az osszhang biztositdsa csak a teleptlésrendezési eszkozok teljies
felilvizsgalatakor  biztosithaté. Amennyiben a telepiilésrendezési eszkézok teljes
felulvizsgalatat kivanjak elvégezni, ugy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezeési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: Matrt.) 91. § (2)

bekezdés szerinti felllvizsgalatot is szilkséges megtenni, biztositva a teriiletrendezési
eldirasoknak valé megfelelést.

Az Snkorminyzat és a tervezo rogziti, hogy a telepiilésrendezési teljes eljarasban torténé
maodositasa és nem a teljes feliilvizsgilata valésul meg.

1. A Matrt. 91. § (2) bekezdése alapjan a megyei terilletrendezési terv hatalya ala tartozé
telepulésrendezési eszkozdket 2021. december 31-ig kellett felilvizsgaini és szikség esetén
moédositani a teriletrendezési tervekkel valé 6Gsszhang biztositisa érdekében. Mivel ez
Zalaszentgrot tekintetében még nem t6rtént meg, a térségi teriletfelhasznalasi és ovezeti
elSirasoknak valé megfelelést kérem a teljes kozigazgatasi tertiletre vonatkozoan igazolni.

Az egyezteté targyaldson az allamigazgatasi szervek elfogadtik azt, hogy a térségi

Ovezetekre vonatkozé térvény altal eléirt feliilvizsgilat az allamigazgatasi nyilvantartasi
adatok beemelésével torténik.

12. Az (j beépitésre szant terllet kijelolésére iranyulé médositasi pontok tekintetében az Etv. 7. §
(3) e) pontja alapjan a telepulési 6nkormanyzat képvisel-testiletének kilon déntésével kell
igazolni, hogy a beépitésre szant teriletet olyan hasznalati célra novelik, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelslt terliletén beliil nincs megfelels teriilet, ezt kérem pétolni.

A véleményt az oOnkorméinyzat elfogadja, az erre vonatkozé dontés a zaré
dokumentumhoz csatolasra keriil.

8790 Zalaszentgrét, Dézsa Gy. u. 1.
Telefon: 83/562-960, 562-961 « Fax: 83/361-870
E-mail: polgarmester@zalaszentgrot.hu
www.zalaszentgrot.hu



ZALASZENTGROT VAROS POLGARMESTERE
BARACSKAI JOZSFF

13. A 2.6. modositasi pont kapcsan az 6kologiai folyoso 6vezetének modositasara a Matrt. 23. §

{2) bekezdése alapjan az illetékes allamigazgatasi szervek egyetériésével van lehetéség. Az
{j beépitésre szant terllet kijelolésére figyelemmel a Matrt. 12. § {1) bekezdése szerinti
szempontokra az alatdmaszté munkarészben kitérnek, azonban a beépitetlen Gksz dvezetbe
sorolt terilletek bemutatasat nem tartalmazza a dokumentacié, tovabba nem vizsgaljak, hogy
a telepllésen vannak-e barnamezds teriiletek. A telepilési terllet fokozatos ndvekedése
kovetkeziében a barnamezds terliletek (ha vannak) jellemzéen a telepilés belsd teriletein
helyezkednek el, ezért alkalmasak lehetnek a bevasarldkdzpont funkcié szdmara. Noha a

Natura 2000 hatasbecslési dokumentacié alapjan megallapitottak, hogy a teriileten talalhato
ndvényallomany nem értékes, telepiiléstkologiai szempontbdl semmiképpen sem eldnyds a
biologiaitag aktiv felilet felszamolasa, beépitése, a kondicionald hatasu zdidfeliletek
cstkkentése. Az érintett terilet a Batthyany-kastély — mint kiemelien védett maemiék -
milemléki kérnyezetének kdzelsége miatt rokségvédelmi szempontbdl is érzékeny. A fentiek
alapjan a tervezett modositast nem tamogatom, kérem a tervdokumentacio kiegészitését, a
modositasi pont feliilvizsgalatat.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, azzal, hogy amennyiben beépitésre szant teriilet
bovitéséhez, az okologiai folyosé teriiletének modositisahoz a Balaton Felvidéki Nemzeti
Park Igazgatosaga hozzajarul, ugy a kért vizsgalattal a zaré dokumentumhoz
kiegészitésre Kkeriil.

14. A 26. mdédositasi pontnal az alatdmaszté munkarész 193, oldalan a tervezett

telepiilésszerkezeti terv kivagatan az 0j Gksz terileten rajta maradt a parkol6 jele is, és az
dkolégiai folyosé hatara valtozatlan. A jévahagyandd szerkezeti terven a Batthyany u. feldl
kijelolt zéldterilet nem lathaté.

A véleményezési dokumentici6 kozbensé moédositisaval az ellentmondas feloldasra
keriilt, a zaré dokumenticio a véleménynek megfeleléen fog késziilni.

15. A mezbgazdasagi Ovezetek paramétereit tartalmazé tablazatban a  birtok Osszierilete”
megfogalmazast kérem pontositani birtoktest dsszterilete” megfogalmazasra az OTEK 1.
melléklet B7. pontja alapjan.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a terv javitasra keriil.
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16. A 2.15. és 2.17 modositasi pontokkal kapcsolatban kifogast emelek, mivel a tervezett
koztertileti parkold kialakitasok megbontjak a telektombék kialakult strukturajat, a meglévd
épliletek elbkertjei lecsdkkennek, nem igazodnak a szomszédos telkekhez. Az alatamaszté
munkarészben nem vizsgaljak, hogy a csokkentett teriiletd telkek megfeleinek-e az adott
lakoovezeti elbirasoknak. A parkolok kisforgalmu lakéutcakban helyezkednek el, ahol nem
feltételezhetd megnoévekedett kozcéld parkolasi igény, errdl és a hasznalok korérél az
alatamaszté munkarész sem tartalmaz informaciot. Maganparkolék teriiletét nem sziikséges
kdzlekedési dvezetbe sorolni.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a telepiilésrendezési tervek médositasatél
visszalép e két teriiletet érintéen.

17. A 2.18. médositasi pont az Euro Velo kerékparit nyomvonalanak beillesztésére iranyul, amely
targyalasos eljaras keretében mar egyeztetésre kerilt 2022 januarjaban. A
tervdokumentacioban foglaltak megegyeznek a targyalasos eljarasra benyuijtott tervezettel. A
modositast a képviseld-testilet jovahagyta, 2022. februar 1-jén hatalyba Iépett és az
egységes szerkezetbe foglalt hatalyos terv azt mar tartartalmazza, ezért a jelen
tervdokumentaciobdl t6réini szitkséges.

A véleményezési dokumenticié kozbensé modositisival az ellentmondis feloldasra
keriilt, a zar6 dokumenticié a véleménynek megfeleléen fog késziilni.

~

18. Amennyiben a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez rendelkezésre all annak leirasa, akkor a
moédositasardl szl hatarozattal a hatalyos terv leirasat szikkséges modositani. Kérem a
hatarozat-tervezetet ennek megfelelden pontositani.

A véleményt az onkormanyzat elfogadja, a telepiilésszerkezeti terv leirasat a korabbi
modositasokkal és a jelen valtoztatiasokkal kiegészitve elkésziti.

19. A telepilésszerkezeti terven az 1554 és 1553 hrsz. telekhataran jeldlt megszintetdjelet
javaslom t6rélni, mivel az a szabalyozasi terv elemei kdzé tartozik.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a terv javitasra keriil.
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Balaton-felvidéki Nemzeti Park

A 2.6, A Batthydny Lajfos utcdtdl délre a Zala folyé és a Malom csatorna kéz5tti teriileten o szabdlyozds feliilvizsgd-
lata és 2.11. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatbdzisa szerinti és a telepiilésrendezési terveken jelblt 6kolégiai
hélézat kozitti dsszhang megteremtése médositasi pontok dsszefliggenek, egymésra éplilnek, ezért vonatkozo vé-
leményiinket mindkét ponttal kapcsolatban egyiittesen fejtjiik ki.

A Batthyany Lajos utcatdl délre a Zala foly6 és a Malom csatorna kzotti terliletet érinti az orszdgos Skolégial hilé-
2at Bvezetel kézil az Skoldgiai folyosé Gvezete, érinti a tdjképvédelmi terllet vezate, valamint az eurépai kdzbs-
ségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetés teriiletekr8l sz616 275/2004. (X. 8.) Korm. rendeletben kihirdetett,
az eurdpai kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésG teriiletekkel érintett foldrészletekrsl s2616
14/2010. (V. 11.) KWWM rendelettel kozzétett Natura 2000-es teriiletek kiziil az Alsé Zala-vblgy (HUBF20037) né-
ven kihirdetett kiemelt Jelent8ségll természetmegfrzési teriilet.

A véleményezési tervdokumentéaciéban szerepls Natura 2000 hatdsbecslés szakmai véleményiink szerint hidnyos és
ellentmondds Is taldlhaté benne. Botanikal é&s &l6helyminésitési szempontbdl tartaimilag elfogadhatd, azonban a
zoolégial vonatkozdsait vizsgélva a kovetkezd hidnyossagokkal jellemezhet8: a felsorolt Natura 2000 jeldls dliatfa-
jokra néave kizérolag azok hidnyanak tényét kozli, nem szerepel benne, hogy azokra vonatkozdan mikor, mely sze-
zondlis id6szakban, milyen koriiimények kdzétt, milyen mddszerrel és eszkdzokkel, esetlegesen mely faj esetében
mely éi8lénycsoport szakértdjének bevondsival jutott a hatdshecslést végad szakértd a faj abszencidjdnak tényére.
A kérdéses jeldidfajok -, melyek kizbtt csiga-, lepke-, bogér-, kétéltd- és emlidisfaj is szerepel tébbek kdzbtt -, jelen-
1éte eftérs id@szakokban, eltérd mddszerekkel és tobb esetben specidlis szaktudéassal mutathatd ki. A hatdsbecslés
készilésének idején a szakérté nem fordult adatszolgéltatas kérésével Igazgatésdgunkhoz, mint természetvédelmi
kezel6hdz. A Natura 2000 teriiletekre torténd hatdsbecslések végzésének megkannyitése érdekében, hogy azok a
hatésagi engedélyezési eljardsokban is megfeleljenek az Eurépai Bizottsag elvardsainak, 2006-ban a szakminisztéri-
um részletes magyar nyelvii Gtmutatdt dolgozott ki, melyet jelen leveliinkhdz mellékelttink. Véleményiink szerint a
dokumentdcidban szerepld Notura 2000 hatdsbecsiést egy beruhdzds hatésdgi engedélyezési eljdrdsdban a termé-
szetvédelmi szakhatdsdg ennek alopjdn nem tolding telfesnek és elfogadhatdnak.

ga;gatdségunk mint természetvédelmi kezel6 a szallértﬂ altal vizsgalt teriiletet, fuggetlenul a Natura 2000 be so-

azaz glg@g fglg;erlllg_t,. me ygg e gggrbag temg g;jsd;eli éllaggtgk i;e_llemezggk, igy az orszégos dkoldgiai hdldzat-
bdl torténd kivételére irdnvuld torekvést tamogatm nem tudunk. Igazgatosagunk esetlegesen a tervdokumentdcié-
ban jeldlt teriileten az orszdgos dkoldgiai hil iai fi svezetének pufferterillet bvezetbe t&rténd dtso-

roldsdt el tudja fogadni, mivel a teriilet a haldzat peremén fekszik és az dkoldgiai folyosé fennmaradé része Igy be
tudja tolteni a funkcidjdt. Ugyanakkor felhiviuk a figyelmet a hatdros Malom-csatorna természeti és td]i értékeire
(¢l8 vizfolyés, vizes él6hely, idGs, nagytermetG lombos fak, eredeti kéfalmaradvanyok), melyek megérzése termé-
szetvédelmi és telepiilésképvédelmi szemponthdl is sziikséges.

Az egyeztetés soran a jelenléviok felvetették azon a kornyezet és természetvédelmi hatosag
és az onkormanyzat részérdl elfogadhatéonak tartott a tervezett modositis valtoztatasat
oly moédon, hogy a beépitésre szant teriilet a véleményeztetett tervhez képest kisebb

r__rr

mértékben, a Penny aruhaztol délre 1évo 1t vonalaig terjedjen, a téle délre 1évo teriiletek
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pedig altalinos mezdgazdasagi teriiletként Keriiljenek szabdlyozasra. E felvetéssel
szinkronban az egyeztetésen elhangzott javaslatban az ékolégiai folyosé teriilete csokken
az el6zéekben emlitett beépitésre szant teriilet hataraig, valamint torlésre keriil a Penny
aruhaz teriiletérél. A Balaton Felvidéki Nemzeti Park igazgatésaga Igazgatésag
munkatarsa a tirgyalast kovetéen telefonon értesitette Agg Ferenc féépitészt arrél, hogy
a Nemzeti Park Igazgatésig az okolégiai folyosé hatiranak modositasit az egyeztetd

targyalas sordn felvetett valtoztatissal elfogadja, amelynek megfelelden a tervezet
atdolgozasra Keriil.

Zala Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fosztaly,
Kozlekedési és Utligyi Osztaly

* 24 A varos belterilletétdl keletre elhelyezkedd hulladékudvar szamara 6nallo telken kildnleges
dvezet kialakitasa.
A 010113/1 hrsz-i Ingatianon nyilvéntartoft hulfadékieraké E-i keritése a jelenleg kozlekedési
terliletként szabalyozott 010129 és 010130 hrsz-i teriieteken helyezkedik el. A tervezett médositas a
kGziekedési terilletek hatdrainak valds ailapothoz tdrténé igazitasat tartalmazza. A médositéssal
érinteltek a 010129, 010086/3 és 07101130 hrsz-ii ingatlanok.

A tervezett médositashoz kézlekedési szempontbdl hozzajarulunk.

Ajanlott minimum & méter széles Ot kiszabalyozasa. A kiszabalyozott kézlekedési teriiletet kérjiik
bekottazni.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a terv javitdsra keriil.

2.18 Az EURCVELO kerékparit nvomvonalanak telepillésrendezési tervekbe t6rténd illesztése
kisajatitasi terv alapjan

A kerékpar(t foagat a Hatosag ZAT/U0/00243-21/2021 szamii, a mellékagat a ZAT/J0/00239-
30/2020 szamu hatarozataban engedélyezte. Felhivjuk a figyelmet, hogy az érintett teriletek

felsorolasaban 050054/9 hrsz.-G felek duplan szerepel. Kérjik 050051 hrsz.-0 telek érintettségét
fellllvizsgalni.
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A véleményezési dokumentacié kozbensé modositiasa soran e pont torlésre keriilt, az

Eurovelo kerékparit nyomvonalanak telepiilésrendezési eszkozokbe torténo illesztése
jovahagyasra keriilt.

hatarozattervezet a teleplilésszerkezeti terv médositaséra.

o Kozlekedési szempontbdl kifogast nem emelink. Az 1. szama melléklet 1. h) pontjaban szereplé
010225/21 hrsz.-0 telek kozlekedési teriletfelhasznalasrél zoldterilet felhasznalasra
mobdositasat az alatamaszté részben kérjik indokolni.

A véleményezési dokumenticié kozbensé moédositisa soran e kérdésre az indoklas
megfogalmazasra keriilt, a zaréo dokumentacio ennek tartalmaval Keriil kiadasra.

A Zala Megyei Kormanyhivatal Epltesugyl, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki
Biztonséagi Fosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztély:

A 2.6 sz. véltoztatas érinti a 6539 [11110] azonositéval ellatott Egykori Batthyany kastély
miemléki kornyezetét. Az Ordkségvédelmi hatésdg a kulturalis Orokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Kovszr.) 91.
§ (1.) és (2) bekezdés a.)-d.) pontja szerinti szempontok figyelembe vételével a milemléki
koérnyezetben talalhat6 ingatlan esetében nem tdmogatja a tovabbi beépitést el0segité modositas
megvalositasat, mert az a miemlék érvényesiilésének és megjelenésének milemléki
szempontbol elénytelen megvaltozasaval jarna a Kovszr. 68. (5) bekezdés szerint.

A foépitész a targyalas sorian elmondta, hogy a hatalyos szabalyozasi terv szerepelteti a
miiemlékkel szemkozti telken a beépitésre szant ovezetet, melynek jelenleg déli irany,
kismértékben torténdé bdvitése tervezett. A teriilet beépitésének jogi hattere jelenleg is
adott. A kulturalis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV.9.)
Korm. rendelet miiemléki kornyezetben az 1j épitést mem tiltja. A jogszabaly
mérlegelendoé szempontként sorolja fel a telepiilés (telepiilésrész) torténelmileg kialakult
tagozodasat, szerkezetét, beépitési modjat, jellemzé beépitési magassagat, hagyomanyos
jellegét. Az elmilt évszazadokban a varos hatarat a Malom-csatorna jelentette, mely a
2000-es években megvaltozott, amikor a Penny aruhaz a Batthyanyi utca déli oldalan
megjelent. A korabbi telepiilésmag és az djonnan beépitett teriilet kozott kialakult
zarvany teriilet beépitése mar ebbe a megvaltozott telepiilésszerkezetbe illeszkedik. A
Malom-csatorna melletti teriilet a varos kereskedelmi életének fontos szinhelye volt, itt
tartottik a varosi buacsut, piacok és allatvasarok helyszinéiil szolgalt. E korabbi funkciék
miatt a részben kéziizalékkal boritott teriiletre keriilt ide az aruhaz.
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Az nkormanyzat az 6rokségvédelmi hatosag allaspontjat nem fogadja el, ugyanakkor az
Allami Foépitész véleményét elfogadva és az Epltesugyl és Orokségvédelmi Osztaly
véleményével szemben a varos allispontjit alatamasztva kérnyezeti értékelés elkészitését
vallalja, mely a teriilet beépithetoségét Grokségvédelmi szempontbol fogja vizsgalni,

II. AZ ELJARAS SORAN VELEMENYT ADTAK, AZONBAN KIFOGASSAL NEM
ELTEK A KOVETKEZO ALLAMIGAZGATASI SZERVEK:

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly Kozegészségiigyi
Osztaly L

Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Féosztaly

Nemzeti Média- és Hirko6zlés Hat6sag

Nyugat-dunantali Viziigyi Igazgatdsag

Zala Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fosztaly Erdészeti Osztaly

Zala Megyei Korményhivatal F6ldhivatali Féosztaly Féldmérési és Féldiigyi Osztaly

Zala Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hat6sdga Banyészati és Gazipari FSosztaly
Pécsi Banyafelligyeleti Osztaly
Zala Megyei Kozgyiilés Elnoke

III. AZ ELJARAS SORAN VELEMENYT NEM ADTAK, iGY KIFOGAST NEM
EMELONEK TEKINTHETOK A KOVETKEZO ALLAMIGAZGATASI SZERVEK:

Vas Megyei Katasztréfavédelmi igazgatosag
Zala Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki
Biztonségi Féosztily Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

8790 Zalaszentgrot, Ddzsa Gy. u. 1.
Telefon: 83/562-960, 562-961 * Fax: 83/361-870
E-mail: polgarmester@zalaszentgrot.hu
www.zalaszentgrot.hu



Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

ALATAMASZTO MUNKARESZEK
2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

2.1. Aranyod vdrosrészben az Aranyodi 0t szabdlyozdsdnak médositdsa a
tervezett kerékpdrit szakdagi terveinek figyelembe vételével.

tervezési program és jelenlegi szabdalyozas

Zalaszentgrét vdros kezdeményezte a telepilésrendezési eszkézeinek médositdsat az  Aranyod
vdrosrész teriletén tervezett kerékpdrittal kapcsolatban. A vdrosrészében a 2020-ban elkészilt
engedélyezési kerékpdrut tervek alapjdn vizsgdlni és moédositani szikséges az Aranyodi utca

szabdlyozdsdat annak érdekében, hogy a kézlekedési épitmények kozterileten térténé megvaldsitdsa
megoldottd valjon.

jelenlegi allapot ismertetése

A tervezési terilet Zalaszentgrét Vdros kdzigazgatdsi teriletén taldlhaté, a nyugati vdarosrészben,

belterileten. A médositassal kozvetlenil az Aranyodi utca, illetve hozzd nyugatrdl kapacsolédéan
kozvetett médon tovdbbi négy kozlekedési elem érintett:
L)

Az Aranyodi utca dllami tulajdonban van, kezel8je a Magyar Kézit Nonprofit Zrt. Zala
Megyei lgazgatésdga. A 7352 jelG (Zalaapdti — Zalabér) 8sszekdtd Ot dtlagos napi forgalma
2347 j/nap, melybdl a teherforgalom 188 db jadrmi — megkdzelitden 8% (KIRA 2021.05.24.). Az
Allami mellékdt halézati funkcidjat tekintve belterileti gyGjtdot.

e A kis méretékben, vagy kézvetett médon érintett Dedk Ferenc utca, Domb utca, Hegyalja utca,
Hegy utca dnkormdnyzati tulajdonban és kezelésben vannak. Az Utszakaszok szilard aszfalt

burkolattal kiépitettek, halézati funkcidjukat tekintve mind belterileti kiszolgdalé Ot — lakéutca. A
terileten jellemz&en kétoldali csalddi hdzas beépités van jelen.
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Aranyodi.
Temetd
Zalaszentgrot

a célterilet kozlekedési infrastruktira adottsdgai (Google MAP)

Az Aranyodiutca fejlesztéssel érintett szakaszén a nyugati oldalon taldlhaté kiépitett gyalogos jarda,
amely jellemz8en a lakéingatlanok utcafront feléli keritései mellett halad. Az északi részen (a 49 szdm
ingatlantél északra) jérda nincs. Az Ot szildrd aszfalt burkolattal kiépitett, szélessége 6.0m. A tervezési
szakaszon a kdzosségi kdzlekedés jaratai szamdara 2 darab buszmegdllé-pdr van kiépitve. AlapvetSen
mindegyik 6bdlben kialakitott, amelyek paraméterei viszont nem szabvdnyos méretiek.

hatalyosszabalyozas ismertetése

A hatdlyos szabdlyozdsi terv az Aranyodi utca nyugati oldali szélesitését kizdrdlag az északi részen, a
2254/2 hrsz.-0 ingatlan érintettségével irdnyozta eld. A keleti oldalon a keresztmetszeti bdvités tobb

szakaszon is el8irt, de ezek felilvizsgdlata a kerékpdrit megvalésitdsa kapesdn nem relevdns. Az
dllami mellékit fejlesztése (sdvbdvitések, szélesités) a forgalomnagysdg alapjdn nem indokolt, igy a
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feltlvizsgdlat sordn prioritdssal vehetd figyelembe a kerékpdros létesitmény kiépitéséhez szikséges
teriletek meghatdrozadsa.

e
=y - — \"T"'_-"_'_'_'!.a_-l'

kozlekedési alatdmaszté munkarész

A ,Zalaszentgrét, Autébusz dllomds és Aranyod telepilésrész kozotti hivatdsforgalmi kerékpérot”
engedélyezési tervét a Pannonway Kft. készitette 2020 évben. A tervben részletes geodéziai felmérés
alapjdn a miszaki tartalom pontositasra kerilt, melynek kapcsdn az infrastruktira fejlesztéshez
szikséges helyigény hatdrvonalai meghatdrozdsra kerilhettek. A szabdlyozdsi terv felilvizsgdlata
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sordn az elkészilt tervet figyelembe vettink, az 0j szabdlyozdsi vonalakat a tervezési hatdrvonalakhoz
igazitottuk. A terv alapvetden szem el8tt tartotta az épitett és tulajdonjogi kdrnyezet adottsagait és
kotottségeit, igy a magdningatlanok érintettsége tulajdonképpen csekély. A kerékpdarit terve a t6bb
évtizede megépitett ldbazatos keritések pozicidjdhoz igazodott. Az ingatlanok mindettdl figgetlendl
t6bb esetben mégis érintettek, mivel a telekhatdr vonala kivil esik a kerités vonaldatédl. Ezekben az
esetekben a szabdlyozdési vonalakat a geodéziai felmérés szerint a keritések kilsé vonaldhoz
igazitottuk.

Kivételt képez a 2253/1 hrsz.-0, valamint a 2418 hrsz.-0 telkeket érintd szabdlyozds, amelyek
igénybevétele az autébusz megdlléhelyek atépitése miatt nagymértéki valtozdst jelent.

Tg-—5¥

as'

2253/1 hrsz. 2418 hrsz.

tervezett autdbuszdblok

A kerékparut dél-keleti szakasza a ,Zalaszentgréti kéhid” Gjjdépitésével keresztezi a Zala folyét. Az
Aranyodi utca és a kdhid kozdtt a kerékpdros létesitmény a 010364/2 hrsz.-G ingatlant érinti,
amelynek északi részét zdldterilet-kozkert dvezetbdl kdzlekedési Gvezetbe javasolt sorolni.
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engedélyezési tervek alapijdn)

tervezett médositas

A kozlekedési aldtdmaszté munkarész alapjdn javasolt a kerékparit teriletigényével érintett
terileteket kozlekedési teriletfelhaszndaldsba sorolni. A médositdsok a szabdlyozdsi tervet a kdvetkezd
teriletek esetében érintik:

2253/1 és 2254/2 hrsz.-0 telkek

A 2253/1 hrsz.-0 telek terillete a tervezett médositdst kdvetden oly mértékben lecsdkken, hogy az a
lakéterilet dvezeti el8irdsainak nem fog tudni megfelelni. Elmondhaté azonban, hogy a telek
beépitése a hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint sem lehetséges, mivel az &Svezetre meghatdrozott
épitési hely a telekre nem terjed ki. A szabdlyozdsi szandék egyértelmisitéséhez javasolt megszintetd
iel keril jelolésre az érintett telekhatdron.

gate

tervezett szabdlyozdsi terv részlet
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2416, 2418 hrsz.-0 telkek
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2.2. A telepilésrendezési tervek alaptérképének cseréje, valamint az ebbél
kovetkezé szerkezeti és szabdlyozdsi elemeket érinté6 mddositdsok

vizsgdlata, és a vdltozdsok dtvezetése.

Zalaszentgrét  Varos  Onkormdényzatdnak — kezdeményezésére  szikségessé  valt a  vdros
telepilésrendezési tervein az alaptérkép cseréje. Az alaptérkép a Lechner Tuddskdzpont dltal
szolgdltatott adatbdzis alapjdn frissil a varos teljes kdézigazgatdsi teriletén.

Az alaptérkép cseréjébdl adédéd vdltozdsok minimdlisnak tekinthet8k, azonban e fejezetben az
esetleges teriletfelhaszndlds valtozdsi adatokkal egyitt bemutatdsra kerilnek annak érdekében, hogy
a vdros terileti mérlegében t6rténd vdaltozdsok nyomon kévetheték legyenek.

A vdltozdsok a bemutatott telepilésszerkezeti és szabdlyozdsi terv részleteken kévetheték nyomon.
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hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet

tervezett szabdlyozasi terv részlet

Teriletfelhaszndldas valtozds:

hatdlyos tervezett véltozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Ek 37516,66 3,751666 37516,69 3,751669 0,0298 2,98E-06
Mé 54789,16  5,478916 54790,14  5,479014 0,9855 9,855E-05
\ 7526,589 0,752659 7526,866 0,752687 0,2771 2,771E-05
Kou 63085,87 6,308587 63082,37  6,308237 -3,4996 -0,00034996
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»
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AN i\ X o o

hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet tervezett szabdlyozasi terv részlet

Teriletfelhaszndlds vdltozds:

hatdlyos tervezett vdltozés
m2 ha m2 ha m2 ha
Ev 22,2691 0,002227 0 0 -22,2691 -0,00223
Mk 0 0 22,2691 0,002227 22,2691 0,002227

hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet tervezett szabdlyozasi terv részlet

Teriletfelhaszndlds véltozds nem tortént.
4,
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hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet tervezett szabdlyozasi terv részlet

Teriletfelhaszndlds valtozds:

hatdlyos tervezett véltozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Lk 2251,19  0,225119 2252,98 0,225298 1,7904 0,000179
Ln 6580,07 0,658007 6578,271 0,657827 -1,799 -0,00018
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hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet tervezett szabdlyozasi terv részlet

Teriletfelhaszndlds valtozdas:
hatdlyos
m2
1928,21

tervezett
m2 ha
1952,242 0,195224

vdltozdas
m2
24,0321

ha
0,192821

ha

Lke 0,002403
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Kou

10434,16
21244,99

6.
A

1,043416
2,124499

10400,11
21255,02

hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet

Teriletfelhaszndlds vdltozds nem tortént.
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hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet

Teriletfelhaszndlds véltozdés nem tortént.

Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

1,040011
2,125502

-34,048
10,0246

-0,0034
0,001002

(010174)

010169/26

(Gin)

tervezett szabdlyozasi terv részlet

1391/1

ipartaiap

PRV _A-J

tervezett szabdlyozasi terv részlet

hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet
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Teriletfelhaszndldas valtozds:

hatdlyos tervezett valtozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Lf 4064,95 0,406495 4065,447 0,406545 0,4972 4,97E-05
Gksz 2935,65 0,293565 2935,645 0,293565 -0,0046 -4,6E-07
Kou 508,51 0,050851 508,0181 0,050802 -0,4919 -4,9E-05

5496 [i:g] ﬁxkﬂ

_ S497

hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet tervezett szabdlyozasi terv részlet

ANNEN /A

Teriletfelhaszndlds vdaltozds:

hatdlyos tervezett valtozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Eg 496,0645 0,049606 0 0 -496,065 -0,04961
Ma 0 0 496,0645 0,049606 496,0645 0,049606
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hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet tervezett szabdlyozasi terv részlet
Teriletfelhaszndlds valtozds:
hatdlyos tervezett vdltozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Eg 176,9654 0,017697 0 0 -176,965 -0,0177
Mé 0 0 176,9654 0,017697 176,9654 0,017697

hatdlyos szabdlyozasi terv részlet

Teriletfelhaszndldas valtozds:

tervezett szabdlyozasi terv részlet

hatdlyos tervezett valtozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Eg 2974,395 0,29744 0 0 -2974,4 -0,29744
Mk 0 0 2974,395 0,29744 2974,395 0,29744
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\ Y

ett s

hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet tervezett szabdlyozdsi terv részlet

Teriletfelhaszndlds vdltozds:

hatdlyos tervezett valtozads
m2 ha m2 ha m2 ha
Eg 426,7037 0,04267 0 0 -426,704  -0,04267
Ma 0 0 426,7037 0,04267 426,7037  0,04267

flee ' 1] ominae y
| 'H : ",
T AN\ \\\o“" j / : A \ E,'.._——Hm} —v"_ '_—;4 Sl A o wioar /)
hatdlyos szabdlyozasi terv részlet tervezett szabdlyozasi terv részlet
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Teriletfelhaszndldas valtozds:

hatdlyos tervezett vdltozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Eg 216,8778 0,021688 0 0 -216,878 -0,02169
Ma 0 0 216,8778 0,021688 216,8778 0,021688

>
A &

tervezett szabdlyozdsi terv részlet

hatdlyos szabdly

Teriletfelhaszndldas valtozds

hatdélyos tervezett véltozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Eg 144,3506 0,014435 0 0 -144,351  -0,01444
Ma 0 0 144,3506 0,014435 144,3506 0,014435

Y. 74 15
hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet tervezett szabdlyozasi

il o |

terv részlet

Teriletfelhaszndlds valtozds:

hatdélyos tervezett véltozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Eg 848,8544 0,084885 0 0 -848,854  -0,08489
Ma 0 0 848,8544 0,084885 848,8544 0,084885
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hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet tervezett szabdlyozasi terv részlet

Nem tortént teriUletfelhaszndlds vdaltozdas.
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hatdlyos szabdlyozasi terv részlet

Teriletfelhaszndlds vdltozds:

hatdlyos tervezett véltozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Eg 277,1269 0,027713 0 0 -277,127  -0,02771
Ma 0 0 277,1269 0,027713 277,1269 0,027713
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tervezett szabdlyozdsi terv részlet

Teriletfelhaszndlds vdltozds:

hatdélyos tervezett vdltozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Eg 46977,453  4,697745 46633,155 4,663316 -344,298  -0,03443
Ma 67501,735 6,750174 67845,945 6,784595 344,2103 0,034421

hatdlyos szabdlyozasi terv részlet tervezett szabdlyozasi terv részlet

Nem tortént teriletfelhaszndlds vdaltozds.
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hatdlyos szabdlyozasi terv részlet tervezett szabdlyozdasi terv részlet
Teriletfelhaszndldas valtozds:
hatdélyos tervezett véltozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Eg 1307,093 0,130709 0 0 -1307,09 -0,13071
0 0 1307,093  0,130709 1307,093  0,130709

Ma
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hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet tervezett szabdlyozdsi terv részlet

Teriletfelhaszndlds valtozds:

hatdélyos tervezett véltozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Eg 0 0 24,5821 0,002458 24,5821 0,002458
Ma 24,5821 0,002458 0 0 -24,5821 -0,00246
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hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet tervezett szabdlyozdsi terv részlet

Teriletfelhaszndlds valtozds:
hatdlyos tervezett valtozas
m2 ha m2 ha m2 ha

Eg 3093,431 0,309343 0 0 -3093,43 -0,30934

Mé 0 0 3093,431 0,309343 3093,431 0,309343
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bdlyozasi terv részlet tervezett szabdlyozdsi terv részlet

hatdlyos sza
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Teriletfelhaszndldas valtozds:

Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

hatdlyos tervezett vadltozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Eg 11,2906 0,001129 0 0 -11,2906 -0,00113
Ma 0 0 11,2906 0,001129 11,2906 0,001129

R

2
hatdlyos szabdlyozdési terv részlet tervezett szabdlyozdsi terv részlet
Teriletfelhaszndlés valtozds:
hatdlyos tervezett véltozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Eg 4204,48  0,420448 0 0 -4204,48  -0,42045
Ma 0 0 4204,48 0,420448 4204,48 0,420448
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Teriletfelhaszndlds vdltozds nem tortént.

S

hatdlyos szabdlyozési terv részlet

L/
tervezett szabdlyozasi terv részlet

Teriletfelhaszndlds véltozds nem tortént.

inemanam]- oo
1 e o |

A A
4 a1

hatdlyos szabdlyozési terv részlet tervezett szabdlyozasi terv részlet

Teriletfelhaszndlds vdltozdés nem tortént.
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Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa
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u

hatdlyos szabdlyozdési terv részlet

Teriletfelhaszndlds vdaltozds:

hatdlyos
m2 ha
Lk 4196,1 0,41961
Kou 4624,52 0,462452

000

= E

Teruletfelhaszndldas valtozds:

hatdélyos
m2 ha
Vit 3388,837 0,338884
Kau 39,3708 0,003937
30.
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tervezett
m2 ha
4217,383 0,421738
4603,228 0,460323

tervezett
m2
3428,207 0,342821

0

ha
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vdltozds
m2 ha
21,2825 0,002128
-21,292 -0,00213

tervezett szabdlyozdsi terv részlet

véltozds
m2 ha
39,3708 0,003937
-39,3708  -0,00394
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hatdlyos szabdlyozési terv részlet tervezett szabdlyozasi terv részlet
Teriletfelhaszndlas valtozds:

hatdlyos tervezett vdltozds

m2 ha m2 ha m2 ha

Lke 9687,929 0,968793 9687,834 0,968783 -0,0941 -9,4E-06
zZ 13194,6 1,31946 13041,71 1,304171 -152,888 -0,01529
Kou 11843,05 1,184305 11996,03 1,199603 152,9802 0,015298
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hatdlyos szabdlyozési terv részlet tervezett szabdlyozdsi terv részlet

Teriletfelhaszndldas valtozds:

hatdélyos tervezett véltozds
m2 ha m2 ha m2 ha
Eg 4661,609 0,466161 0 0 -4661,61  -0,46616
Ma 0 0 4661,609 0,466161 4661,609 0,466161
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hatdlyos szabdlyozési terv részlet

Teriletfelhaszndlds vdltozds nem tortént.

tervezett szabdlyozasi terv részlet
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2.3. A Ndadas-patak kdrnyezetében a teriletfelhaszndlds médositdsa a
terilet tényleges dllapotdnak megfelel8en.

tervezési program és a jelenlegi szabalyozas

Az onkormdnyzat a teriletet érintéen két felmerilt problémdval kapcsolatban kezdeményezte a
telepilésrendezési tervek médositdsat. Egyrészrdl a terilet lakéfunkcidjdval jard ndvekvd parkoldsi
igények kielégitése érdekében tovabbi gardzsok elhelyezhetéségét biztosité szabdlyozds létrehozdasat
inditvdnyoztdk, melynek helyét a tervezés sordn szikséges megtaldlni. A gardzssorok kialakitdséra a
javaslattétel megtdrtént a szomszédos kereskedelmi, szolgdltatd terilet igénybevételével, azonban a
terilet tulajdonosdval tortént egyeztetések nem vezettek eredményre. Ebbél kévetkezéen tulajdonosi
hozzajdruldsok hidnydban az énkormdnyzat a vdltoztatdsi szandékdatdl visszalépett.

A tervezési program mdsik része a Nadas-patak mentén a teriletfelhaszndldsok feltlvizsgdlata, maijd
a vizsgdlat alapjdn a terilet valdés hasznosithatésdgdhoz igazodd szabdlyozds kialakitdsa,
figyelemmel a mélyebben fekvd, beépitésre nem alkalmas teriletekre.

I =)
W~ w3 i

"&1;' d. T
hatdlyos szabdlyozasi terv részlet

A tervezési terijletet délrél és keletrél a Ndadas-patak, északrél a Mdjus 1. utca, mig nyugatrdl a
Batthydny Lajos utca hatdrolija. A témb teriletén nagyvdrosias és kertvdrosias lakéteriletek is
megtaldlhatdk, valamint az itt elhelyezkedd meglévé gardzssorok kilénleges dvezethez tartoznak. A
tomb keleti részén kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriletfelhaszndlds taldlhatd, mely terileten
kazdn és gépgydrté Uzem mikoédik jelenleg. Az izem teriletét meglévé fasor vdlasztia el a
lakéteriletektdl, ezzel csokkentve annak negativ kérnyezeti hatdasait.
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A moédositdssal kozvetlenil a témb déli része érintett a Ndadas-patak mentén, mely a hatdlyos
telepilésrendezési tervek szerint kereskedelmi, szolgdltaté besoroldst. E teriletek a valésagban
mélyebben fekvd, névényzettel sirin bendttek, melyek nem alkalmasak beépitésre. Ennek megfelelen
javasolt a 761/25 hrsz.-0 telek teriletfelhasznaldsénak médositasa.

tervezett médositas

A tervezési sordn
felilvizsgdlatra  kerilt a
761/25 hrsz.-0 telek
teriletfelhasznélasa, mivel

az adottsdgaibdl kifolydlag
nem alkalmas beépitésre,

ennek megfelel8en
beépitésre szdnt teriletként
t6rténd jelolése a
telepilésrendezési terveken
hibds és megtéveszts. Ennek
megfelel8en, illetve a
terilethez kapcsolédd lakéd
funkcié  telepilésdkologiai
szikségleteinek figyelembe
vételével javasolt a teriiletet
védelmi
erdéteriletfelhasznélasba
sorolni.

-~ -

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet
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0.5 T\A075000 |

tervezett szabdlyozasi terv részlet
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2.4. Szentgrét  telepilésrész  belteriletétél  keletre  elhelyezkedd
hulladékudvar szdmdara 6ndllé telken kilénleges 6vezet kialakitdsa.

tervezési program és a jelenlegi szabalyozas

A moédositds sordn Zalaszentgrét Szentgrét varosrészétdl keletre, az Ifjosag utca folytatdsaként jelzett
010130 hrsz.-0 kdzit mentén elhelyezkedd hulladékleraké terilete szdmadra 6ndllé dvezet kialakitdsa

szikséges.

1

hatdlyos szabdlyozdsi elemek és a miholdfelvétel 8sszevetése

Tamibx L eed L

hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet
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A hatdlyos telepilésrendezési eszkézdk alapjdn a tervezési terilet dltaldnos mez8gazdasdagi
teriletfelhaszndaldsy, melyet a szabdlyozdsi terv az Ma-1

A hatdlyos

jeli dvezetbe sorol.
telepilésrendezési eszkdzokrdl leolvashaté tovdbbd, hogy a teriletet érinti régészeti lelShely is. A
vdltoztatdssal érintett terillet a 010113/1 telek része a jelenlegi ingatlannyilvéntartés alapijén.

A terilet feltardsat biztositd kozlekedési terilet a telepilésrendezési terveken nem a valésdgban
létezé és haszndlt nyomvonalon halad, hanem a telekkényvileg k&ézutként

jelolt terileten, mely két
nyomvonadl nem egyezik meg. A médositds sordn a kozlekedési terilet valds
is szUkséges.

dllapothoz valé igazitdsa

torténik.

A valésagban a hulladékudvar keritése a hatdlyos telepilésrendezési terveken kdzlekedési teriletként
jelolt terileten helyezkedik el. A kézlekedés jelenleg e terilettél északra, a gyepmester teleptél délre

A valés éllapotrdl geodéziai felmérés készilt, mely a kévetkezd dbrén lathaté.
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tervezett mdédositds

A médositds sordn javasolt a hulladékleraké teriletét kildnleges Ovezetbe sorolni, mellyel a
hulladékleraké

szdmdra biztositottd valik az 6ndllé telek kialakitdsa.

helyi épitési

A vdros
szabdlyzatdban szerepel kilonleges hulladékkezelés- és elhelyezés terilete dvezet. A médositds sordn
az érintett teriletet ezen Svezetbe javasolt sorolni. Az Svezetre vonatkozdéan a kdvetkezd elSirdsok
szerepelnek a helyi épitési szabdalyzatban:
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46. Kilonleges hulladékkezelés- és elhelyezés terilete
46. §

(1) A ,Kh” jelG kilonleges hulladékkezelés- és elhelyezés dvezet teriletén a hulladékkezeléssel
és elhelyezéssel kapcsolatos épitmények helyezheték el.

(2) A ,Kh” jelG kilonleges hulladékkezelés- és elhelyezés Svezet teriletén az épitmények
kialakitdsara vonatkozéan normativ szabdlyozas nincs.

Az Svezet telkéhez kapcsoléddan szikséges a kozlekedési terileteket is rendezni. Ahogy kordbban
bemutatasra kerilt, az hulladékudvar terilete kérbe lett keritve a jelenlegi haszndlatnak megfelel8en,
mely nem felel meg a jelenlegi ingatlan nyilvantartéasnak, illetve a telepilésrendezési terveken jelenleg
jelolt kozlekedési terileteknek. A kerités a geodéziai bemérés alapjadn a jelenleg koézlekedési
teriletként szabdlyozott terileteken helyezkedik el. A médositds sordn javasolt a kézlekedési teriletek
hatdrainak valés dllapothoz térténd igazitdsa.

tervezett szabdlyozdsi terv részlet tervezett telepilésszerkezeti terv részlet
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2.5. A Szentpéteri utca és a vasOt kozotti lakéterilettdl északra
elhelyezkedé gazdasdgi és kézlekedési teriletek teriletfelhaszndldsnak és
szabdlyozdsdnak médositdsa

tervezési program

Zalaszentgrét vdros a telepilésrendezési tervek médositdsat a teriletet érintéen déntésében tobb
pontban, a kovetkezé programmal kezdeményezte:

1. A Berényi utcatdl északra mikédd mezdgazdasdgi vdllalkozds megkozelitése a lakédterilet
belsd utcdinak érintése nélkil, a Szentpéteri Utrdél biztosithaté legyen

2. Az el8z8 szerinti mez8gazdasdgi vdéllalkozds meglévd épiiletének feltdltése, teherforgalma a
vallalkozds teriletén mikodjon

3. A teriletet kelet-nyugati irdnyba dtszeld darok terilete a valdés dllapotnak megfeleléen
vizrendezési teriletként kerilion szabdlyozdsra és legyen lehet8ség az drokként nem haszndlt
teriletek mas céld hasznositdsara

4. Legyen lehetdség az eléz8ekben emlitett 1387 /3 hrsz.-0 &roktdl északra 1év8 gazdasdgi
terilet felosztdsdra a terilet Ottal torténd feltdrdsdra csdkkentve vagy megszintetve a telken
belili kételezd fasitas korldtozdsat

A telepilésrendezési tervek médositdsdt kezdeményez8 dontés elsé két pontiGban megfogalmazott
moédositdsi igények a tervezés sordn vizsgdlatra keriltek. A vizsgdlatok eredményeként elmondhatd,
hogy a problémdk megolddsdra a telepilésrendezési eszkdzdk megfeleld feltételeket biztositanak, igy
azok médositdsa nem szikséges. E pontokban megfogalmazott problémdk megolddsa nem
telepilésrendezési, hanem forgalomtechnikai kérdés.

A 3. pontban megfogalmazott médositdsi szdndék a tervezés sordn vizsgdlatra kerilt, melynek
eredményeként a kovetkez8kben bemutatottaknak megfeleléen a jelenleg kodzlekedési terilet egy
része a valés dllapot szerint vizrendezési teriletként levdlasztasra kerdl.

A 4. pontban leirt médositdsi igényre vonatkozéan a gazdasdgi terilet optimdlis kdzlekedési
feltarhatésdga és telekosztdsa, valamint a kézmivekkel valé ellathatésdg vizsgdlatra kerilt. Az erre
tett, tulajdonossal egyeztetett javaslat a telepilésrendezési tervekbe beemelésre keriinek.

A tervezési program az el6z8ekben ismertetetteknek megfeleléen az el8zetes ©nkormdnyzati
déntéshez képest cskkent. A tervezés a tovabbiakban a 3. és 4. pontban foglaltakra terjed ki.

hatalyos telepilésrendezési tervek

A moédositéssal érintett terilet Zalaszentgrét északi részén, a Szentpéteri utca és a vasut kozotti
terileten helyezkedik el a vdros belteriletétdl északra. A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok a
vdltoztatdssal érintett terilet északi részén ipari gazdasdgi teriletetielélnek, melyet délrél a
kozlekedési és kozmi-elhelyezési terileten til kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdagi terilet hatarol. Az
ipari gazdasdgi teriletfelhaszndlast teriletet a szabdlyozdsi terv a Gip jeli dvezetbe sorolja,
melynek északi, déli és nyugati hatdrai mentén kdtelezd fasitas kerilt jelolésre 20 méter szélességben.
Az ipari gazdasdgi terilet déli és keleti telekhatdra mentén elektromos vezeték hizédik, valamint a
hidrogeolégiai véd&idom B taldlhaté meg az Svezet teriletén.
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A hatdlyos telepilésrendezési terveken kézlekedési teriletként jeldlt 1387/3 hrsz.-0 telken «a
valésagban jelentds méreti vizelvezetd drok taldlhatd, igynincs jelen rajta kialakult Otterilet. E
teriletnek kozlekedési rendeltetése nincs, kozlekedési funkcidja csupdn a 1386/2 hrsz.-0 telek
megkozelitéséig van a Béke utca feldl. A telepilésrendezési tervek alapjan a teriletet érinti a
tajképvédelmi terilet Gvezete, melyre vonatkozéan felsébb jogszabdlyokban keriltek meghatdrozdsra
el8irdsok. Ennek részletes bemutatdsdra teriletrendezési tervekkel valé &sszhang bemutatdsat
tartalmazé fejezetben kerdl sor.

A kozlekedési terilettdl délre kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriletfelhaszndlas jeldlt, ahol
mezdgazdasdagi Uzem mlksdik. A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terilettdl nyugatra zdldterilet
jelolt, melynek északi részén gdzfogadd dllomds taldlhaté. A terilettdl délre kozlekedési és kdzmi-
elhelyezési terilet taldlhaté, melytél délre kialakult kertvdarosias lakéteriletek helyezkednek el. A
tervezési terilet e teriletektdl északra helyezkedik el a beépitésre szdant teriletek északi hatdraként.

A mez8gazdasdagi Uzem forgalma zavard hatdssal van a lakéteriletekre, melynek kikiszobolésére
kérelem is érkezett az dnkormdnyzathoz. Elmondhaté azonban, hogy a terilet megkézelithetésége
elsésorban forgalomtechnikai kérdés, a probléma telepilésrendezési eszkdzdk médositdsdval nem

orvosolhaté.

®

hatdlyos szabdlyozdsi elemek és a miholdfelvétel 6sszevetése

Az ipari gazdasdagi terilet telke nagyméreti telek, melyet az optimdlis hasznositds érdekében tobb
kisebb méreti telekre szikséges felosztani. A telekfelosztdsra a telek tulajdonoséval egyeztetve
javaslat készilt. A javasolt telekfelosztas a 1386/1 hrsz.-0 telket érinti. A 1386/2 hrsz.-0 telek
feltdrdsa o Béke utcdhoz kapcsolédd 1387/3 hrsz.-0 teriletrdl biztosithatd, annak tovdbbi
aprézéddsa nem cél.

A 1386/1 hrsz.-0 telek feltardséra egy 16 méter szélességi kozlekedési teriilet keril kiszabdlyozdsra,
melynek keleti oldaldn forduléterilet keril jeldlésre. E fordulé a tehergépjdrmivek forduldsdhoz is
elegendé teriletet biztosit.
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kozlekedésimunkarész

A médositdssal kdzvetleniil a 1386/1 hrsz.-0 ingatlan, illetve a telket nyugatrél hatérolé Szentpéteri

utca, valamint a délr8l szomszédos 1387 /3 hrsz.-0 0f, mint kdzlekedési elem érintett:
[ ]

A Szentpéteri utca szilard aszfalt burkolattal kiépitett, szélessége 5.5m - 6m. Az Utszakasz a
belvdros, illetve Tiuskeszentpéter vdrosrész kozott teremt kapcsolatot. Az Ut Snkormdnyzati

tulajdonban és kezelésben van, hdlézati funkcidjat tekintve helyi gy(jtéut. A terileten jellemz8en
kétoldali csaladi hdzas beépités van.

A 1387/3 hrsz.-0 Utterillet a valésdgban tulajdonképpen vizrendezési terillet, a telken nagy
szelvény( vizelvezetd drok taldlhaté kelet-nyugati irdnyd lefolydssal. A 1387/3 hrsz.-0 telek keleti

oldaldn kézlekedési kapcsolat van kiépitve a Béke utca északi szakasza, valamint a 1386/1 és
1386/2 hrsz.-0 gazdasdgi teriletek kdzott.
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a célterilet kdzlekedési infrastruktira adottsdgai (KIRA)
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a célterilet kozlekedési infrastruktira adottsdgai (Google MAP)

A vizsgadlt terilet kdrnyezetében a hatdlyos szabdlyozasi terv kozlekedési Svezetbe sorolija a
Szentpéteri utcét, valamint a 1387/3 hrsz.-0 és a 1387/6 hrsz.-0 telkeket. A 1386/1 hrsz.-0
ingatlannal délrél és nyugatrdl kézvetlenil hatdros kozlekedési teriletek kézil egyik bévitése,

szélesitése sem elSirdnyozott, melyet a forgalom nem jelentés mértéke tdmaszt ald. A Gip jelG

dvezethez tartozé teriletek feltdrdsa a hatdlyos terv szerint keletrdl, délr8l és nyugatrdl is egyardnt
biztositott.

Osszhangban a kérelem targydban meghatdrozott szempontokkal, a vizsgdlt terilet kdzlekedési

struktOrdjat az aldbbi javaslattal alakitottuk &t:

Tekintettel a tervezett ipari-gazdasdgi tevékenységre, a Szentpéteri utca szélességének névelését
irdnyoztuk eld keleti irdnyba az Uttengelytdl mért 9m-rel. Ez lehet8séget biztosit az ingatlan elStti
kozterileti sav kismértéki fejlesztésére — az Utpadka és az drok szélesitésére.

A terilet feltdrdsat javaslatunk szerint az ingatlan kelet-nyugati tengelyben kialakitott 0j ot
lathatja el, amely mellett kiépilhet a kdzm{ infrastruktira, tovdbbd a kdrnyezd teriletek tdbb
kisebb egységre (telekre) feloszthatéak. Az 0t szélességét 16m-ben hatdroztuk meg, keleti vége
tehergépjdrmi forduléban végz&dik.

A délr8l szomszédos 1387 /3 hrsz.-0 (jelenleg Utterillet) Svezeti besoroldsa a valds haszndlat és a
tényleges igények figyelembe vétele mellett vizrendezési teriletként médosithatd. A keleti vége
marad kizarélag kézlekedési terilet, amely biztositia a szomszédos 1386/2 hrsz.-0 ingatlan Béke
utca feldli megkdzelitését.
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Helyi gy(jtéat (Szentpéteri utca) mintakeresztszelvénye
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javaslat az Otszakasz keresztszelvényi kialakitdsara
kozmU munkarészek

vizellatas

Meglévé dllapot:

A Szentpéteri 0tban DN200/ac és DN100/ac vizvezeték izemel.

Az 1386/1 hrsz.-0 teriilet a felszin alatti vizbdzis hidrogeolégiai B védédvezetébe esik. Az Svezetre
vonatkozé korlatozdsokat a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet a vizbdzisok, a tavlati vizbdzisok,
valamint az ivévizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl tartalmazza.

Javaslat:
A vizsgdlt terilet vizellatdsa a meglévd halézathoz valé csatlakozdssal biztosithaté.

Szennyvizelvezetés

Meglévé dllapot:

A vizsgdlt terilettdl délre, a csalddi hdzas dvezetben DN200/KG-PVC gravitdciés szennyvizcsatorna
halézat Gzemel.

Javaslat:

A vizsgdlt terilet szennyvizelvezetése a Szentpéteri utcdban meglévé hdalézathoz valé csatlakozdssal
biztosithato.

A Szentpéteri utcat keresztezd, kordbbiakban vizsgdlt vizelvezeté drok miatt gravitdciés rendszer nem
épithetd ki, igy nyomott rendszer kiépitése szikséges..Az dtemelét a terilet mélypontjdn kell elhelyezni,
és a szennyvizet nyomévezetéken keresztil kell a Szentpéteri utcai hdlézatba vezetni. Az dtemeld
helyére tett javaslat a kévetkezd helyszinrajzon taldlhaté. E teriletet a médositds sordn kdzlekedési és
kézmi elhelyezési dvezetbe kell sorolni, igy szabdlyozdas fogja érinteni a teriletet.

Javasolt vizellatds és szennyviz-elvezetés helyszinrajza:
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csapadékviz-elvezetés:

Az 1387/3 hrsz.-0 kdzlekedési terileten egy jelentds méreti drok helyezkedik el, mely a keleti
teriletekrdl gyUjti dssze a csapadékvizeket, és a 010344 /5 hrsz.-0 teriilet ,,a” alrészletén 1év8 drkon
keresztil vezeti a befogadé Zala folyéba. Az 1386/1 hrsz. kapubehaijtéja alatt DN1200/beton
ateresz van elhelyezve.
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13861
Gingydlegellats Vallalat

Beke utca

Jelmagyarazat

P~ fogyljtd nyifltarok
vizgazdéalkoddsi teriilet

A médositds sordn javasolta a 1387/3 hrsz.-0 kézlekedési teriletet megosztani, és az 1386/1 hrsz.
melletti nyugati részét vizgazddlkoddsi teriletté moédositani. A keleti része kozlekedési és kdzmi-
elhelyezési teriletfelhaszndlasba tartandd, ahol a kézlekedési funkcidjat tovdbbra is betélti, valamint

a vizelvezetd rendeltetés megtartdsdhoz szikséges feltételek is rendelkezésre dll.

A vizsgélt drok a 010344/5 hrsz.-0 terilet északi hatara mellett keril levezetésre a befogadé Zala
folyé felé, javasolt itt is feltintetni a f8gyiijtd nyilt arkot a szabdlyozési terven.

A csapadékviz-elvezetés sordn az drok vizgyd{ijtSteriletén Iévé ingatlanokon térekedni kell a lefolyds
késleltetésére, pl. zaportdrozé kialakitdsdval. A csapadékviz telken belili visszatartdasaval az oltévizet
is biztositani lehet.

Befogadé eldtt javasolt burkolt drokszakaszok létesitésére, hordalék visszatartdsdnak biztositdsdara.
Rendezett, folyamatosan karbantartott meder szikséges.

A terilet a Balaton vizgyiijtéjén helyezkedik el, mely a vizszennyezé anyagok kibocsétasdra
vonatkozé hatdrériékekrdl és alkalmazdsuk egyes szabdlyairdl szélé 28/2004. (XI. 25.) KvWM
rendelet szerint 1. vizmindség-védelmi kategéridba tartozik. Az ipari terileten - amennyiben az
el8irdsok szerint szikséges — elStisztitot kell elhelyezni (hordalék, - és olajfogd berendezés telepitése).

A 1386/1 hrsz.-0 telek
Meglévé allapot:

A terilet enyhén nyugati irdnyba leijt.
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A vizsgalt terilettdl délre, az 1387 /3 hrsz.-0 vizgazddlkoddsi terilleten egy jelents méretli darok
helyezkedik el, mely a 010344/5 hrsz.-0 terilet ,a” alrészletén lév8 darkon keresztil vezeti a
befogadé Zala folydba.

A Szentpéteri utcdban kétoldali Otarok taldlhaté.

Javaslat:

A terilet északi felén 1év8 ingatlanokrdl lefolyé csapadékviz a terilet feltardsdra kiszabdlyozott ot
nyomvonaldn vezethetd el a befogadd Szentpéteri utcai Utdrokba. Az Ut szabdlyozdsi szélessége 16 m.
Az Ut keresztmetszeti kialakitasatdl figgden nyilt drok vagy zdart csatorna épithetd.

A déli oldalon Iév8 ingatlanok csapadékvizeinek befogadéja a szomszédos 1387 /3 hrsz.-0 ingatlanon
lévé drok.

A csapadékvizek végsé befogaddja a Zala folyé.

A csapadékviz-elvezetés sordn az ingatlanokon térekedni kell a lefolyds késleltetésére, pl. zaportdrozd
kialakitasaval. A csapadékviz telken belili visszatartdsdval az oltdvizet is biztositani lehet.

Befogadd elstt javasolt burkolt drokszakaszok létesitésére, hordalék visszatartdsdnak biztositdsara.
Rendezett, folyamatosan karbantartott meder szikséges.

A teriilet a Balaton vizgy(ijtéjén helyezkedik el, mely a vizszennyezd anyagok kibocsatdsdra vonatkozé
hatdarértékekrdl és alkalmazdsuk egyes szabdlyairél szé6l6 28 /2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint 1.
vizmin8ség-védelmi kategéridba tartozik. Az ipari terileten - amennyiben az el8irdsok szerint
szikséges — elétisztitdt kell elhelyezni (hordalék, - és olajfogd berendezés telepitése).

Csapadékviz-elvezetés helyszinrajza:

010336/30

1387/4 198743

| p10344/5

Jelmagyarazat

~=% vizelvezetés irdnya
= meglévo Grok
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Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

javasolt telekfelosztas
A tervezett fordulé teriletét is magdba foglald kozlekedési terilet kialakitdsaval lehetdség nyilik arra,

hogy a hatalmas kiterjedési ipari gazdasdgi dvezet telke a tdmbbelsé feltdrdsdval megoszthatéva
vdljon. Az droktdél északra elhelyezkedd gazdasagi terilet feltardsdra o tervezés sordan a
tulajdonossal egyeztetve tettink javaslatot. E javaslat beemelésre keril a telepilésrendezési tervekbe.
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A javaslat szerint nyolc telek keril kialakitdsra. A meglévé beépités egy nagyobb telken maradna,

mely 12642 m?2 lenne. A fordulétdl keletre és az Uj kdzlekedési terilettdl északra nagyjabdl 3700-
5500 m2 kozotti telkek kialakitdsat javasoljuk a kévetkez8 dbran jeldltek szerint. A javaslaton jeldlt 0t
és fordulé terilete a telepilésrendezési terveken kozlekedési teriletként kiszabdlyozdsra kerdl,
valamint a javasolt telekhatdrok a szabdlyozdsi terven javasolt elemként jel6lésre kerilnek.

tervezett médositas

A telepilésrendezési tervek médositdsa sordn javasolt az ipari gazdasdagi terilet feltdrdsat biztositd
kozlekedési teriletet kijeldlni a szabdlyozdsi terven annak keleti végén forduléterilettel.

A terilet tulajdonosdval kdzésen kialakitott telekfelosztési javaslatban a kialakulé telkek mérete nem
éri el az 5000 m2-t, mely az dvezetre meghatdrozasra kerilt kialakithaté legkisebb telekméret, igy a
Gip jeli 6vezetben a javaslat nem megvaldsithaté. A tervezettek megvaldsithatésdga érdekében
javasolt a terilet szdmdra Uj vezetet létrehozni, mely a Gip-2 jeli dvezet lesz. Az Svezet esetében a
kialakithaté legkisebb telekterilet 3500 négyzetméterben keril meghatdrozdésra, a tovdbbi normativ
el8irdsait tekintve a Gip jeli dvezettel megegyezd. A médositds sordn a Gip jelG Svezet terileteinek
ovezeti kédja Gip-1-re médosul, mely a terileteket érintéen szabdlyozds médosuldssal nem jar.

A médositds sordn torlésre keril a telek nyugati és déli oldalan taldlhaté telken belili fasitas
kotelezettsége, miutdn a telket déli oldalrdl is gazdasdagi teriletek veszik kdril, igy annak nincs jelent8s
szerepe. ElImondhaté tovdbbd, hogy a kotelezd fdsitdssal érintett terileten jelenleg aszfalt burkolat,
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Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

illetve épilet is megtaldlhaté, mely ol latszik a kordbban bemutatott, mihold felvételt és hatdlyos

szabdlyozdst 8sszevetd dbran.

Zaré tervdokumentdécié — aldtdmaszté munkarészek

tervezett szabdlyozdsi terv részlet
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Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

2.6. A Batthydny Lajos utcdtél délre a Zala folyd és a Malom csatorna
kozotti terileten a szabdlyozas felilvizsgdlata

tervezési program és a jelenlegi szabalyozas

A médositdssal érintett terillet a Batthydny Lajos utca mentén helyezkedik el, a Zala -
folyé és a Malom-csatorna kézotti terileten. A vdltoztatdsi programban szikséges a
teriletre vonatkozé szabdlyozdast felilvizsgdlIni annak tisztdzdsa érdekében, hogy a
terilet milyen irdnyban és miként fejleszthetd tekintettel az itt fellelheté nemzetkdzi és
orszdgos természetvédelmi kategdridkra.
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hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet

A tervezési terilet a Zala-folyé és a Malom-csatorna kdz6tt helyezkedik el. A hatdlyos
telepilésszerkezeti terv szerint a Zala-folyd és a Malom-csatorna terilete
vizgazddlkoddsi teriletfelhaszndldsba tartozik. A kézdttik fekvd terileteken dltaldnos
mez8gazdasdgi teriletfelhaszndldst teriletek taldlhatéak, valamint kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasdgi terijletfelhaszndlds is megtaldlhaté a 010223 /1 hrsz.-0 telken,
ahol jelenleg Penny druhdz helyezkedik el. Az druhdztél keletre, délkeletre nagyobb
kiterjedési kozlekedési és kézmiU elhelyezési terilet jeldlt, mely a telepilésszerkezeti
terven is szereplé nagyobb kiterjedési parkoléként szolgdl. A terileten a valésdagban
nincsen jelen parkold, az fejlesztési célként kerilt meghatdrozdsra a terveken. Az
aruhdztél  keletre, kozlekedési teriletfelhaszndldson kozépfesziliségli elektromos
vezeték taldlhaté, melynek védétdvolsdga a telepiilésrendezési terveken is jeldlésre
kerilt.

A tervezési terileten tébbféle természeti védettség is megtaldlhaté. Eurdpai jelentéségi
védelmet jelent a Natura 2000 védettség, mivel a terilet az Alsé Zala-vdlgy teriletén
helyezkedik el. A terilet része tovadbbd az orszdgos dkolégiai hdalézatnak is, a terilet a
telepilésrendezési terveken is az OJkolégiai folyosé részeként jeldlt. Ezen természeti
védettségek korldtait figyelembe véve kell meghatdrozni a terilet redlis fejlesztési
lehet8ségeit, melynek érdekében természetvédelmi értékvizsgdlat készilt. A
Natura2000 érintettség miatt az eldzetes egyeztetéseknek megfelelden Natura 2000
hatdsbecslési dokumentdcié készitendé a 275/2004. (X. 8.) korm. rendelet 14. szdmo
mellékletében meghatdrozott tartalom szerint. A hatdsbecslési dokumentdcié a
kévetkezé oldalakon olvashaté.
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hatdlyos szabdlyozdsi elemek és a mGholdfelvétel &sszevetése
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Natura 2000 hatasbecslés

Zalaszentgrot kozigazgatasi teriiletén
a Batthyany utcatol délre,

a Zala-folyo és a Malom-csatorna kozé eso teriiletrészrol

készitette:

Ovari Miklos
okleveles természetvédelmi szakmérik

: i 6lvildg- és t6jvédelmi sokértd

* nyilvantartgsi szam: $2-008/2015

7061d Zala Természetvédd Egyesiilet
2020

1



Jogforras:

Jelen Natura 2000 hatasbecslés a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az europai kozosségi
jelentoségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrél 14. szamu mellékletében
foglaltaknak megfeleléen a hatasbecslési dokumentacio tartalmi kovetelményei alapjan
késziilt.

1. Azonositoé adatok
1.1. A terv készitdjének, illetve a beruhazonak a neve, cime, elérhetosége

A terv készitéje: Ovari Miklos, okleveles természetvédelmi szakmérnok természetvédelmi
szakértd (SZTV Eldvilagvédelem és SZTjV Tajvédelem) 8900. Zalaegerszeg, Zavodszky u.
1/d

Megrendeld: Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata, Zalaszentgrot Dézsa Gy. u. 1.

1.2. Az adatlap kitoltésében részt vevo személyek, szervezetek neve, cime, elérhetésége,
szakmai referenciainak leirasa

Oviéri Miklos természetvédelmi mérnok, élovilag- és tajvédelmi szakértd
8900. Zalaegerszeg Zavodszky u. 1/d
Szakértdi tevékenység végzésére jogositd engedély szadma: SZ-008/2015.

Referencidk: Zalaszentgroti Zala-volgy 6kologiai-természeti allapotfelmérése 1998

A Muramenti Nemzetiségi Kistérségi Tarsulas komplex dkologiai allapotfelmérése 1999
Zalaegerszeg varos helyi természetvédelmi teriileteinek felmérése 2001

Zalakaros varos teriiletének természeti értékvizsgalata 2004

Zalaegerszeg varos helyi természetvédelmi teriileteinek kezelési terve 2010

Az TUCN Nemzeti Okologiai Halozat tervezetében a zalai rész feldolgozasa 1996

A zalai régi6 6kologiai halozata 1997

A Kornyezetileg érzékeny teriiletek rendszere Zala megyében 2002

Floratérképezés Zala megyében 2005 Okoleltar Gocsej - Kozép-Zalaban 2007

Okoleltar Eszak-Zalaban (Zeg. és Térsége Tobbcélu Kistérségi Tars.) 2007

,Kerka-volgy kincsei” - Természeti értékek és kulturalis 6rokség megdrzése 2007 a Kerka
volgy Natura 2000 halézatba tartoz6 éléhelyein €s a jogi védettségen kiviil esé teriileteken
Interreg IITA Szlovénia-Magyarorszag-Horvatorszag Szomszédsagi Program 2004-2006 SLO-
HU-CRO 2006/01 132/HU

Eléhelytérképezés az Iszkonaki-erdé (Tormafolde — Vétyem) O5x5 025 2006

HUBF 20037. Als6-Zala-volgy Natura 2000 teriilet él6helytérképezése 2008

HUON 20013 Oregcser Natura 2000 fenntartési terve 2015

HUON 20020 Gyongyos-patak és kdszegi Also-rét fenntartasi terve 2016

Natura 2000 hatésbecslés a Zalaegerszeg 0548/1 €s 0548/5. hrsz-u teriiletekrdl 2016
HUDD 20056 K6zép-Drava Natura 2000 fenntartasi terve 2017-18

Eléhelytérképezés a Keszthelyi-hegységben O5x5 075 2008, 2019

Natura 2000 hatasbecslés Zalaszentmihaly teriiletén TOP-1.2.1- 15 Tarsadalmi és kornyezeti
szempontbol fenntarthaté turizmusfejlesztés program keretében tervezett beruhazasrol 2019



2. Az érintett Natura 2000 teriilet

2.1. A Natura 2000 teriilet neve és kodja, amelyre a terv vagy a beruhazas varhatéan
hatassal van

Also-Zala-volgy (HUBF20037)

A teriilet statusza: o kiilonleges madarvédelmi tertilet

O kiilonleges természetmegdrzési teriiletnek jelolt tertilet

O kiemelt jelentdségli természetmegdrzEsi teriiletnek jeldlt tertilet
O jovahagyott kiilonleges természetmegdrzési teriilet

X jovahagyott kiemelt jelentoségui természetmegorzési teriilet
O kiilonleges természetmegdrzési teriilet

O kiemelt jelentdségli természetmegdrzEsi teriilet

2.2. Azoknak a kozosségi jelentoségu fajoknak, illetve élohelytipusoknak a felsorolasa,
amelyeknek valamely allomanyara vagy természetvédelmi helyzetére a Natura 2000
teriilleten hatassal lehet a terv vagy beruhazas (a www.natura2000.eea.europa.cu 3.2
Species referred to in Article 4 of Directive 2009/147/EC and listed in Annex Il of Directive
92/43/EEC and site evaluation for them listaja alapjan)

Kozosségi jelentoségii dallatfajok

A Kozosségi jelentdségli allatfajok korét a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 2. szdmu
melléklete (2/A és 2/B) tartalmazza. Az Also-Zala-volgy (HUBF20037) teriiletének

kijelolésekor az ott €16 kozosségi jelentdségii allatfajok is meghatarozasra keriiltek, melyek az
alabbiak:

A Kkijelolés alapjat képezo jelolo allatfajok Erintettség

1 | balin Aspius aspius a fajt nem észleltik a
teriileten

2 | vordshasu unka Bombina bombina a fajt nem ¢észleltik a
teriileten

3 | skarlatbogar Cucujus cinnaberius a fajt nem ¢észleltik a
teriileten

4 | nagy szarvasbogar Lucanus cervus a fajt nem észleltik a
teriileten

5 | vidra Lutra lutra a fajt nem ¢észleltik a
teriileten

6 | sotét hangyaboglarka Maculinea nausithous a fajt nem észleltik a
teriileten

7 | vérfi-hangyaboglarka Maculinea teleius a fajt nem észleltik a
teriileten

8 | kozonséges denevér Myotis myotis a fajt nem észleltik a
teriileten

9 | szivarvanyos okle Rhodeus sericeus amarus | a fajt nem észleltik a
teriileten

10 | dunai tarajosgéte Triturus dobrogicus a fajt nem ¢észleltik a
teriileten

11 | tompa folyamkagylo Unio crassus a fajt nem észleltik a
teriileten




12 | harantfogu torpecsiga Vertigo angustior a fajt nem ¢észleltik a
teriileten

13 | hasas torpecsiga Vertigo moulinsiana a fajt nem észleltik a
teriileten

Kozosségi jelentoségii novényfajok

A Kozosségi jelentdségli ndvényfajok a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete
tartalmazza. Az Als6-Zala-volgy (HUBF20037) teriiletén a kijeloléskor kozosségi jelentdségii
ndvényfaj is meghatarozasra keriilt az alabbi szerint:

A Kkijelolés alapjat képezé jelolo novényfaj Erintettség
1 | lednykdkdresin Pulsatilla grandis a fajt nem ¢észleltik a
teriileten

A vizsgalt teriilet ¢l0helyei a faj ¢élohelyigényétdl teljesen eltérdek, igy a lednykdkorcsin
eléfordulasa kizarhato.

Az Als6-Zala-volgy Natura 2000 teriiletén eldforduld fontos flora- és faunaelemek (3.3 Other
important species of flora and fauna (optional)) koziil a teriilet bejarasakor nem talaltuk
egyiket sem.

”””””

Az Also-Zala-volgy (HUBF20037) teriiletén ismert kozosségi jelentdségli éldhelyek (3.1
Habitat types present on the site and assessment for them) érintettségét megvizsgalva az
alabbi eredmény sziiletett:

kéd Natura 2000 él6hely Eléfordulasa a
vizsgalt teriileten

3150 Természetes eutrof tavak Magnopotamion vagy Hydrocharition | nem
novényzettel

3160 Laptavak nem

3260 Hinaras patakok igen

6210 Meszes alapkozetii féltermészetes szaraz gyepek és cserjésedett | nem
valtozataik (Festuco-Brometalia)

6410 Keékperjés laprétek nem

6430 Siksagok ¢és a hegyvidéktdl a magashegységig tartd szintek hidrofil | nem
magaskoros szegélytarsulasai

6440 Cnidion dubii folyovolgyeinek mocsarrétjei nem

6510 Sik- és dombvidéki kaszalorétek (Alopecurus pratensis, | nem
Sanguisorba officinalis)

7230 Meészkedvelo iide lap- és sasrétek nem

91E0* Enyves éger (Alnus glutinosa) és magas koris (Fraxinus excelsior) | marginalisan
alkotta ligeterdok (Alno- Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

91F0 Keményfas ligeterdok nem

91G0 Pannon gyertyanos-tolgyesek nem

* Kiemelt jelent6ségu élohelytipus

A teriileten eléforduld kozosségi jelentdségli €lohelyek részletes bemutatasat a 3.6.4. fejezet
tartalmazza.

3. A terv vagy beruhazas
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3.1. A Natura 2000 teriiletre hatassal 1évo terv vagy beruhazas bemutatasa, céljanak
meghatarozasa

Zalaszentgrét Varos Onkorményzata a telepiilés gazdasagi-kereskedelmi fejlesztéséhez 1ij
helyszineket vizsgal az aktudlis telepiilésrendezési terv keretében. A mara szinte teljesen
beépitett belteriileten erre nem sok lehetdség adodoik, viszont annak hatdra és a nyugatra
kivezetd kozat mellett korabban megépiilt aruhaz kozotti ,,foghi)” lehetdséget, ill. megfeleld
helyszint biztositana a fejlesztéshez.

3.2. A terv vagy beruhazas mérete, jelentosége, tervezett idétartama
Muzeumfejlesztés:

A beruhédzas nagysagrendje: jelenleg nem ismert.

Tervezett idOtartam: jelenleg nem ismert.

3.3. A terv vagy beruhazas térbeli kiterjedése, az altala igénybe vett teriilet és az okozott
hatas nagysaga, kiterjedése, térképi abrazolasa

Jelmagyarazat:

mm mmm == Vizsgdltterilet hatdra

A tervezési helyszin a telepiilésrendezési terven



A tervezett beépitéssel érintett teriilet a kiilteriilet és a beltertilet hataran talalhato.

Az érintett kiilteriileti helyrajziszamok az alabbiak:

010219/3, 010221/4, 010221/7, 010221/8, 010221/14, 010222, 010223/1.

B61/3 | 010362
010363

010364/4 | 010364/5

010;

010364/6

010221/4

010221/7

01021%/3
010225/1)

010224/2 010221/14

010224/1

010221/2

010221/8

010224

058

A fenti helyrajzi szamok
altal érintett teriilet




R e Az érintett ingatlanok
mivelés aga rét, erdo és
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kivett

kivett
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kivett

kivett
Kivett kivett

erdo

ret
kivett
legelo

ret kivett
kivett

kivett

ret Kivett

A fejlesztéssel érintett teriilet megkozelitése a Zala-volgy feldl a belteriiletre északrdl a
Batthyany utcérdl torténik. A fenti helyrajz szamok altal érintett teriiletrész 9388.68 m2
kiterjedési

3.4. A terv vagy beruhazas Kkivitelezésének varhaté idotartama, valamint a kivitelezés
soran varhaté atmeneti hatasok bemutatasa (felvonulasi létesitmények, anyag-

nyerdhelyek, a szallitas vagy egyéb személy- és gépjarmiiforgalom zavaro hatasa stb.)

a teriileten tervezett gazdasagi funkcid részleteiben még nem ismert, jelenleg a rendezési tervi
szakaszban van, igy a beruhazas ¢és kivitelezés ideje sem ismert.

3.5. A terv vagy beruhazas megvaldsitasahoz sziikséges létesitmények ismertetése

A tervezés jelenlegi szakaszaban csak annyi ismert, hogy kereskedelmi egység épitését tervezi
a varos.

3.6. A terv vagy beruhazas hatasteriiletén 1évo természeti allapot ismertetése

3.6.1 Altalanos jellemzés

Zalaszentgrot a Dél-dundntuli régioban, Zala megyében talalhato.



Atnézeti térkép -

A vizsgalt teriilet tdgabb kornyezete, igy a varos Magyarorszag Kistdjkatasztere (Marosi
szerk. 1990) alapjan a Kelet-Zalai-dombsag északi végén négy kistdjban helyezkedik el. A
nyugati oldalon emelkedd dombok a Zalaapati-hat kistdj teriiletére esnek, északon a
kozigazgatasi teriilet Fels6-Zala-volgybe is benyulik. A belteriilet és a folyovolgy a Zalai-kart
kovetd mar az Alsd-Zala-volgybe, a keleti oldal dombjai pedig a Zalavari-hat mikrorégiok
teriiletébe sorolandok.
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Zalaszentgrot kozigazgatasi teriilete a kistajakban

Geologia, domborzat

A varos teriiletének mai felszini forméja hosszli, bonyolult foldtani valtozasok
eredményeképp alakult. A mélyben a variszkuszi kristalyos (granit és kristalyos pala) alapon a
foldtorténeti 0korban képzddott felsétriasz fodolomit aljzat taldlhatd. Ez a Héviztdl nyugatra
mélybe siillyedt, a felszin alatt kiilonboz6é mélységben hatalmas darabokra tort tomb
val6jaban a Bakony lesiillyedt pikkelyes szerkezetli mezozoikuméanak a folytatasa. Erre
rakodtak a az idék sordn panndniai és negyedkori rétegek (miocén, pliocén) tiledékek, melyek
felszini megjelenése adja a taj mai geomorfologiai formajat. A foldkéregmozgasok nyoman a
torésekkel, vetddésekkel szabdalt ta) a Karpat-medence egyik legtagoltabb felszine lett. A
legjellemzdbb talajképzd kbézet a volgyben a periglacialis valyog és agyag, a dombok
épitdanyaga a karbonatos tartalmi homok, homokkd, mely helyenként jégkorszaki 19sszel
fedett.

A telepiilés domborzati képét a kistajak egyedi jellegzetességei hatdrozzak meg, igy azok
eltérd karakterébdl adodoan alakul ki az igencsak valtozatos Osszkép. A Zala-volgyet két
oldalrol hatdrold hatsdg meridionalis elhelyezkedési dombjai huzdédnak. A jobbparti
meredekebb dombokon a szél, az esdk ¢és az évszazados tdjhasznalat a puha kozet
erodalodasat hozta magaval, ennek koszonheté a dombok véltozatossaga, az erdsen tagolt
felszinli, er6zids-derazios volgyek, folydé menti szedimentacios teriiletek és erodalt, ill.
meredek emelkedésiti dombok valtakozésa, melyek kozt egyenes lefutast, éles torésii, egymast
keresztezd kisebb volgyrészek valtakoznak. A bal part morfologidja kiegyenlitett, nem olyan
tagolt és alacsonyabb, a dombok magassaga is elmarad a tuloldaltol.

A dombok kozt tobb mély patakvolgy is hiizodik, mint a Cséafordi- Zalaszentgroti- és
Kanizsa-patak volgyei. Mind ko6zott azonban a legjelentdsebb a Zala-karnal dél felé forduld
Zala volgye. A volgy itt kiszélesedik és az Also-Zala-volgy jelentds aszimmetridja is
kiegyenlitettebbé valik, a volgyet kétoldalt szegélyez6 dombok morfoldgidja itt nem mutat
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akkora kiilonbséget. A teriileten a volgy szintjének legmélyebb szintjéhez képest (113 mBf.) a
dombok legmagasabb pontja, a Vergyalom (337 mBf) igy a vdaros teriiletén a relativ
magassagkiilonbség eléri a 224 méter.

A felszinkozeli alapkoézetek hatarainak elhelyezkedése

1 Glacialis és alluvialis uledékek 2 L0szos tledékek
3 Harmadkori és id0sebb iiledékek

Talajok

A Zala volgyében a vastag alluvidlis iiledékeken valyog mechanikai tulajdonsagu, kedvezd
vizgazdalkodasu réti, lapos réti talajokat taldlunk. Az egykor lefolyastalan teriileteken
tézegben gazdag siklapok is eléfordulnak, kiterjedésiik mara mar nem jelentds. A volgy
¢szaki végén az Os-rabai eredetli kavicsalluvium is megjelenik. A volgy talajai tobbnyire a
dombok miivelt teriileteinek (sz616, kert, szantd) erdzidjabol szarmazd, esé altal lemosott, az
egykor gyakori arvizek sordn elteritett hordalék melyek a 16sz, homok folytan karbonatosak.
A domboldalakon a magasabb tarszineken a 16sz6s-homokon az egykori erddk talajképzé
hatdsa nyoman agyagbemosddasos barna erddtalajok, a 10sz6n csernozjom barna erddtalajok
talalhatok. A jobb vizgazdalkodasu domboldalakban erdd- és sz6lomiivelés folyik. A magas
er6ziés potencial a helytelen gazdalkodassal felerdsitve a felelés a talajok lepusztuldsat
kovetden a foldes koparok megjelenéséért.
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A folyovolgyben a rétek, erddk mellett megjelent melioralt, szantdmiivelésbe vont teriiletein
mara telkesitett rétlap talajok talalhatok. A dombokba mélyen bevagodott tobbi vizfolyas
mentén is hasonlod talajképzddési folyamatok zajlottak.

A varos kornyékének talajtérképe

1 Koves és foldes koparok 7 Agyagbemosodasos barna erdétalajok
9 Barnafoldek (Ramann-féle barna erdétalajok) 25 Réti talajok
26 Réti ontéstalajok 27 Lapos réti talajok

29 Lecsapolt és telkesitett siklap talajok

Vizrajz

A lehullo csapadékbol, olvaddé hobdl eredd, a dombokrol lefolyd vizeket a volgyekben
vizfolyasok, patakok gylijtik Ossze. A valtozatos domborzat kovetkeztében a fobb
patakvolgyek mellett tobb ér, csermely is taldlhaté. A jobbpart vizei koziil az Aranyadi-,
Csafordi- és a Kanizsa-patak emlitend6, mig a balparton a Nadas-, Tekenyei-, Zalaszentgroti-
¢s Zalaudvarnoki-patak tartozik a jelentésebbek koz¢. A kozigazgatési teriilet nyugati sz€lén a
Dotki-patakon, valamint a belteriilettd]l a Nadas-patakon tobb duzzasztassal kialakitott
mesterséges to (halasto) talalhatd. A tavak szdmat a Zala-volgyben a fiird folott talalhatod
kavicsbanyatavak novelik, mely az 4svanyi nyersanyag tobb évtizeddel ezeldtti kisipari
kitermelését kovetden alakultak ki. A tavak vize disztrof jellegli, a természetes vizeknek
megfeleld6 mindségli. Horgaszattal hasznositottak. Minden érintett vizfolyds vizének
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befogaddja a Zala. A Zala ma mar ritkan, tobbnyire iddjarasi szélsdségek esetén ont ki a
rétekre.

A terﬁletén talalhato Vlzfolsok halozata
= vizfolyas e alloviz

3.6.2. Tajtorténet

Eurdpéaban az utolsé jégkorszakot kovetd idoszak természeti képét a nagyaranyl erddsiiltség
jellemezte. A dombokon az abiotikus faktorok (kdzet, talajok, éghajlati adottsagok, stb.) altal
meghatarozott koriilményeknek megfeleléen a mérsékelt égdvi lomboserddk helyi valtozatai
kolonizaltak, gyertydnos-tdlgyesek, blikkdsok, cseresek, a legmagasabb dombtetok homok- és
16szktpjain xerotherm vegetdcidoval, az orszagban csak itt talalhatd sargalenes reliktum
erdeifenyvesekkel. A vizfolyasok mentén, de f6képp a Zala-volgyében ugynevezett azonalis
¢léhelyeken laperddk, puhafa- és keményfa ligeterdok voltak, melyek fennmaraddsahoz
sziikséges vizet a volgyekben szamtalan agra szakadt patakok biztositottak.

A korabeli tajrol rendelkezésre allo ismereteink meglehetdsen sziikdsek, annak egykori
allapotat csupan a torténelmi segitségével rekonstrualhatjuk. Az elsd katonai térképek térkép
Maria Terézia idejében késziilt, mely még elég sok hibat tartalmaz. A pontatlansagok ellenére
mar jol lathatok és elkiiloniilhetdk az alapvetd teriiletegységek, mind a mai tarstelepiilések
korabeli lakoteriilete, a sz6ldhegyek, erddk, rétek, azok elhelyezkedése. A térképalapjan
lathatd, hogy a mintegy két és fél évszdzaddal ezeldtti td) térstruktiraja alapvetéen nem
valtozott. A valtozdsok elsdsorban a Zalaszentgrot belvaros expanzidjaban latszik, a
tarstelepiilések terjeszkedése nem jelentés. A dombokon mar akkor jelen volt a szél6kultura,
az erdok, patakvolgy is jol kivehetdk.

Az 1806-1869 kozott készitett II. katonai felmérés térképe mar elég pontos ahhoz, hogy a mai
allapotokkal 6sszevessiik. Jo1 kivehetd a varos és kornyékének alapvetd térstruktirja, mely

12



mar valdban 6sszevethetd a maival. Lathatd, hogy a Zala-volgy keleti lankait a kdzutig akkor
még rétek, vizes €l0helyek boritottdk, amiket késobb tobbségében feltdrtek, ma szantokat
talalunk helyiikon. Tiiskeszentpéter akkoriban még mocsarakkal kortilvett szigetként kertilt
abrazolasra. Ez az éllapot nagyjabol a masodik vilaghaboruig tartott, a nagyobb valtozasok azt
kovetden torténtek. A jarasi székhellyé valassal egyiitt jaro fejlodés a lako- és iparteriilet
szamottevd novekedését vonta maga utdn. A belteriilet boviilése, a beépitések helyszinei a
korabbi varosmag koriili szantok, rétek lettek, a legutobbi iddszakban a sz6ldhegyek
lakoteriiletté valo valasa hozott valtozast.

Mindezek alapjan megallapithato, hogy a tervezési helyszin az utoébbi 2-300 évben a Zala-
volgy szegélye, a vizes ¢l0helyek, kaszalorétek és a belteriilet {itkoz6zondja volt.

A varos terlilete a II. katonai felmérés idején (1 8.'06”:’1 869

3.6.3. A kozelmult torténései

A tervezési teriilet természeti képét a XX. szazadi torténések alapvetéen megvaltoztattak. A
mult szazad 60-as éveiben elkezd6dott a Zala szabdlyozasa. A szocializmus idején
megvalosult viziigyi beavatkozasok alapvetden valtoztattak meg a volgy természeti képét. A
szlik, egyenes mederben a folyd mélybe vagta magat, ezaltal megsziintek az évi tobbszori
kiontések. Ezzel szamos vizes él0hely, lapok mocsarak kiszaradtak, atalakultak, a lefliz0dott
holtdgak lassan feltoltodtek, novényzet ndtte be dket. A higrofil jellegi éléhelyek, mint a
mocsarrétek, magassasosok atalakultak és helyiikon franciaperjés, ecsetpazsitos kaszalorétek
fejlodtek. Ez az allapot jellemzi ma is a zalaszentgroti Zala-volgyet. A viz és az arkok mentén
fiizesek, égeresek alakultak ki, néhany helyen laperdd is talalhatd. Az egykori keményfa
ligetekre mara csupan egy fél hektaros erdéfolt emlékeztet egy kis kiemelkedésen. A
rendszervaltds utdn kialakult tulajdonviszonyok és az A4llattartas visszaszorulasa szamos
helyen a miivelés felhagyasat eredményezte, aminek kovetkeztében sokfelé tajidegen jelentek
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meg, valamint a természetes novénykozosségek helyén invazidsfajok uralta jellegtelen
novényzet fejlodott.
A vizsgilt teriilet jelentds részén napjainkra hasonlé tendenciak érvényesiiltek.

3.6.4. A vizsgalt teriilet aktualis természeti allapota )
A vizsgalt teriiletre vonatkozo legkorabbi, beazonosithatd térkép a FOMI 1980-as években
készitett EOV 42-144. sz. szelvénye. Ezen egyértelmiien rét miivelési ag latszik.

{

B -

Jelmagyarazat: | %l
¢

s == == Vizsgdltterilet hatdra

A teriilet az 1986-0s EOV térképen

A kovetkezd dokumentum a FOMI 2007-es légifelvétele. Ez a Natura 2000 kijeld1ése utan két
évvel késziilt, a képen mar lathaté a megépiilt kereskedelmi egység, valamint a kozte és a
patak kozti tertilet erddsiiltsége.

Jelmagyarazat:

mmm =mm == Vizsgdltterilet hatdra

A teriilet a 2007-es 1égifoton
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A teriilet aktudlis természeti allapota a 2020. juniusi terepbejarason tapasztaltak alapjan az
alabbiak szerint jellemezhetd: A teriileten az egykori kaszalok helyén ma tulnyomorészt
tajidegen fajok alkotta jellegtelen novényzet az uralkod6. Természetes ndvénykozosség csak
marginalisan, tarsuldskomplexben fordul eld kis foltszeri megjelenéssel, melyet a
patakoldalban megtelepedett néhany fehér fliiz (Salix alba) példany alkot (J4), am a
megjelenithetd nagysagrendet nem érte el. Az egykori gyepek tandja a kereskedelmi egység
melletti kaszald fajszegény, gyomos valtozata (OB). Az iide cserjéseket (P2a) a bodza
(Sambucus nigra), kokény (Prunus spinosa) valamint a kivadult cseresznyeszilva (Prunus
cerasifera) alkotja. Az erdOket tulnyomoérész téjidegen 6zonfajok alkotjak, mint az akéc
(Robinia pseudoacacia) és az amerikai koris (Fraxinus pennsilvanica) (RDb), melybe
szalanként vegyiil a szomora- ¢és fehérfliz (Salix babilonica, S. alba). Emlitésre méltd
természetességii €lohely egyediil a Malom-csatorna felsé szakaszan talalhato, ahol a tiszta
vizben a Lemna sp. és Callitriche sp. condzisai taldlhatok. A teriilet egykori vegetacioja a
vizsgalt terlilet és a Zalakozt huzo6do kaszalon lathatd, mely egy tarsulaskomplex, zomében
franciaperjés kaszalorét (E1).

Jelmagyarazat:

mmm == == Vizsgdlt terllet hatdra

A vizsgalt teriilet és a kapcsolodo Natura 2000 teriilet €l6helytérképe

Aktualizalt él6helytérkép

Eléhelyi besorolas: Az él6helyek besorolasanal a hazai vegetaciotérképezés sztenderdje, a
Magyar Tudoméanyos Akadémia Okologiai és Botanikai Kutatointézete altal koordinalt
Nemzeti Biodiverzitas-monitorozé Rendszer programjaban elkésziilt Magyarorszag Eléhelyei
Vegetaciotipusok leirasa és hatdrozoja ANER 2011-ben foglaltak szerint jartunk el. Az
¢lohelyi érintettség és egyben a probléma megoldadséara egy részletes aktualis él6helytérképet
készitettiink.
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A teriileten el6forduld élohelyek

Ac  All6 és lassan araml6 vizek hinarndvényzete

El Franciaperjés rétek

OA  Jellegtelen fatlan vizes él6helyek

OB  Jellegtelen tide gyepek

OD  Léagyszaru 6zonfajok allomanyai

P2a  Ude- és nedves cserjések

RDb  Oshonos lombos fajokkal elegyes idegenhonos lombos és vegyes erdék
S6 Nem 6shonos fafajok spontan allomanyai

U4  Telephelyek, roncsteriiletek és hulladéklerakok

A teriileten el6forduld él6helyek természetessége

A természetességi értékek a Németh-Seregélyes-féle skala alapjan lettek meghatdrozva A
terepbejaras alapjan a teriilet aktudlis élohelyfoltjainak természetessége az aldbbiak szerint
alakult:

Jelmagyarazat:

o mem == Vizsgdltterllet hatdra

Az egyes ¢lohelyfoltok természetességi térképe

Natura 2000 érintettség
A vizsgdlt teriilet teljes terjedelmében a HUBF20037 Als6-Zala-volgy Eurdpai Jelentdségii
természetmegdrzesi teriileten talalhato.
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A Natura 2000 jelold éléhelyek koziil kettd volt kimutathaté a teriileten. A 3260 Hinaras
patakok ¢l6hely a Malom-csatorna felsd, északi szakaszan jelen van, &m ez a vizsgalt teriilet
keleti széle, ami a belteriilettdl elvéalasztja. A teriilet hasznositdsa a Malom-csatornara ne
terjed ki. A 91EO0 Enyves éger (Alnus glutinosa) és magas koris (Fraxinus excelsior) alkotta
ligeterd6k (A/no-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) él6hely onalldoan lehatarolhato
kiterjedésben nincs jelen a vizsgalt teriileten, csupdn a fehér fiz néhany példanya volt lathato
a Malom-csatorna menti t4jidegen fak alkotta él6helyen.

3.7. A terv vagy beruhazas tarsadalmi, gazdasagi kovetkezményeinek leirasa

Az egykori rét miivelésének felhagyasa utdan kialakult &llapotdban egy komplex
¢lohelyképzddés figyelheté meg, melyben a tdjidegen fajok kolonizaldsa a meghatdrozo. A
tervezett beruhdzds megvalosulasanak - kereskedelmi egység kialakitdsa - tarsadalmi,
gazdasagi hatdsai a megfeleld megvaldsitas és lizemeltetés esetén az lizemeltetd és a lakossag
szamara jelent mind anyagi, mint immaterialis hozadékot.

4. A terv vagy beruhazas kedvezétlen hatasai

4.1. A varhato természeti allapotvaltozas leirdsa a terv vagy beruhazas megvalosulasat
kovetden vagy annak kovetkeztében

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurdpai kozosségi jelentOségli természetvédelmi
rendeltetésti teriiletekrél 10.§ (7) pontjdban foglaltak alapjan ,,A terv akkor fogadhato el,
illetve a beruhazas akkor engedélyezhetd, ha a hatasbecslés alapjan megallapithatd, hogy az a
Natura 2000 teriilet kijelolésének alapjaul szolgald, az 1-4. szami mellékletben meghatarozott
fajok ¢és élohelytipusok természetvédelmi helyzetére, illetve a Natura 2000 teriiletre
kedvezdtlen hatassal nem jar, tovabba - a 4. § (1) bekezdésre figyelemmel - nem ellentétes a
jelolés céljaival.” A fenti torvényi rendelkezés alapjan a tervezéssel érintett teriileten a
beruhdzas megvalosulasakor bekdvetkezd természeti valtozast hatdsat az egyes élohelyek
érintettségének vizsgalataval lehet valosziniisiteni. A tervezéssel érintett teriileten jelenleg
nincs olyan természetes €l0hely, faj, melyre a beruhazéas negativ hatdssal lenne. A degradalt,
nem természetes ¢l6helyek jelen allapotukban nem feleltethetdk meg a Natura 2000
kovetelményeinek, a helyiikon tervezett fejlesztést nem akadalyozhatjak.

4.2. A Natura 2000 teriileten megtalalhato, a kijelolés alapjaul szolgalo élohelyekre és
fajokra  gyakorolt, = varhatéan  kedvezdtlen  hatasok  leirasa, = bemutato
térképmellékletekkel

A térkép alapjan az ANER kategoridk megfeleltetése az alabbi Natura 2000 jelo1s él6helyeket
jelentik:

ANER | Natura kéd | Natura 2000 élhely

El 6510 Sik- és dombvidéki kaszalorétek (Alopecurus pratemsis, Sanguisorba
officinalis)

Ac 3260 Hinaras patakok

Natura ¢l6hely megfeleltetés: Az él6helyek Natura jelolé él6hely-megfeleltetése Haraszthy L.
(szerk.) (2014): Natura 2000 fajok és ¢l6helyek Magyarorszagon. munkaja alapjan tortént.
A jelold Natura 2000 ¢él6helyek elhelyezkedése az alabbiak szerint alakult:

18



az aktualis Natura 2000
¢léhelyek elhelyezkedése

Megallapithato, hogy a vizsgalt teriileten jeloléo Natura 2000 élohely nem talalhato.

4.3. A Natura 2000 teriileten megtalalhato, a Kkijelolés alapjaul szolgalo élohelyek és
fajok természetvédelmi helyzetében varhato kedvezotlen hatasok becsiilt mértéke

A vizsgalt teriileten 1évé Natura 2000 él0helyek vonatkozasaban megallapithatd, hogy azokra
a tervezett fejlesztések nincsenek kozvetlen, vagy kedvezdtlen hatassal.

5. Alternativ (egyéb ésszeril) megoldasok

5.1. A tervezd, illetve beruhazo altal tanulmanyozott alternativ megoldasok bemutatasa
(a térbeli kiterjedés, elhelyezkedés, nagysagrend, modszer szempontjabol)

A beruhdzasok tekintetében a késziild telepiilésrendezési terv alternativ megolddsokat nem
tartalmaz.

5.2. A szoba joheto alternativ megoldasok megvalodsitasat megnehezito vagy kizaro okok
leirasa
A kozponti belteriileten méara mar nincs ilyen nagysagu beépitetlen ingatlan.

6. A megvalositas indokai

6.1. A terv vagy beruhazas megvalositasa sziikségszeriiségének ismertetése

A vizsgalt teriilet jelenlegi degradalt allapotdban nem feleltethetd meg sem a minimalis
természetességi, sem a Natura 2000 elvarasainak. A meglévd kereskedelmi létesitmény és a
lakotertilet kozé €kelddo ,,foghij” teriilet természetességének helyredllitasanak lehetdsége nem
realis, akarat, szandék sincs ra, viszont a varosnak sziiksége van teriiletre a fejlesztésekhez.

6.2. A terv vagy a beruhazas megvalositasanak sziikségszeriiségét a kovetkezo indokok
valamelyike tamasztja ala (a kivant rész megjelolendo)

x tarsadalmi vagy gazdasagi természetli kiemelt fontossagi kozérdek (amennyiben az kiemelt
jelentdségli élohelytipust vagy fajt nem veszélyeztet)

O emberi egészség vagy élet védelme

O a kozbiztonsag fenntartdsa, megdrzése vagy helyreallitasa

o a kornyezet szempontjabol kiemelt jelentdségli kedvezd hatas elérése

O a fenti kategoridkba nem sorolhatd, egyéb kiemelt fontossagu kozérdek (amennyiben az
kiemelt jelentdségili €l6helytipust vagy fajt veszélyeztet)
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7. A kedvezodtlen hatasok mérséklése

Az igénybe vett munkateriilet nagysaganak minimalizalasa

Gyors ¢€s hatékony munkavégzés, zavards minimalizalasa

A munkalatok lehetdség szerint a vegetacios iddszakon (fészkelési idon) kiviil torténjenek

A beruhazassal igénybe vett (vizsgalt) teriileten kiviili Natura 2000 teriilet sem épitési, sem
deponalasi sem kozlekedési — anyagmozgatasi célra nem vehetd igénybe. Ennek érdekében a
beruhazéssal érintett teriilet hataran az erre a feladatra megfeleld stabil keritést kell felhtizni,
mely a beruhazas végéig megtartando!

8. Kiegyenlito (kompenzacios) intézkedések

Nem ismertek, de a projekt ismeretében nem latszanak sziikségesnek.

9. Osszefoglalé értékelés

Zalaszentgrot Varos késziild telepiilésrendezési tervében a megndvekedett sziikségletek
kielégités¢hez a gazdasagi-kereskedelmi egységek bdvitését tervezi, azok kialakitasahoz
kijelolhetd teriileteket keres. A targyi, vizsgalt teriilet a varosba bevezetd 1t, a belteriilet és a
mar megépliilt druhaz kozott helyezkedik el, a HUBF20037 Als6-Zala-volgy magara maradt
nyulvanya, ill. maradvénya. A teriilet mai allapota természetvédelmi szempontbol leromlott,
degradalt, nem miivelt, idegenhonos, agressziven terjedd invazios fajok 4ltal uralt, igy a
kijelolés céljai nem valosulnak meg. Jelold novényfaj nem volt ismert és az aktudlis
terepbejards sordn sem keriilt eld a teriileten. A torvényes oltalom alatt allo védett
novényfajok koziil egy sem kertiilt meg.

Természetesnek egyediil a Malom-csatorna kozat melletti szakasza tekinthetd, de az a
tervezett beruhdzas szempontjabodl indifferens, a fejlesztés azt nem érinti.

Mindezek alapjan a teriileten tervezett mas célu hasznositais megvaldsitasa a

természetvédelmi és kozosségi jelentoségi Natura 2000 teriiletek céljaival, az ott 1évo
értékeinek fenntartasaval nem ellentétes, azokat nem érinti.

Zalaegerszeg 2020. julius 01.

db‘ﬂ’h- M (('—ﬁ{.}

Ovari Miklos
okleveles természetvédelmi szakmérnak

i ldvilag- és tajvédelmi szakértd
= nyilvéntortisi szim: SZ-008,2015
7061d Zala Természetvédelmi Egyesiilet
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Kornyezeti értékelés a Batthydny utca menti varoskapuhoz kapcsolédé telepilésrendezési
terv médositashoz

A telepilésrendezési terv moédositds sordn megfogalmazott vdltoztatdsi igénnyel
kapcsolatban a véleményezési szakaszban az Allami F8épitészi Iroda kdrnyezeti
értékelés kidolgozdsdat kérte az épitett kdrnyezet védelmére kiterjed8en. A kdrnyezeti
értékelés elkészitése a tervezett vdltoztatds sordn vdarhatd kérnyezeti hatdsok miatt
szikséges, mely hatdsok kiterjednek az Batthydny-kastély miemléki kdrnyezetére,
illetve a telepilés Dbiolégiailag aktiv  feltleteinek  csékkenése  miatt a

telepulésdkolégidra.

az érintett terilet egykori, jelenlegi és tervezett terilethasznalata

A jelenlegi Batthyény- | =
kastély és kdérnyezetének
terilete, valamint a jelen
moédositds  sordn  érintett
kastélytédl délre esé terilet
az elmolt évszdzadokban
nagy  valtozdsokon ment
keresztil. A terilet egykor,
a Zala szabdlyozdsat
megeléz8 id8szakban vizzel
boritott, mocsaras terilet
volt. Ebben az id8ben a
Zala f8 medre a mostani
Malom-csatorna volt, mely
az elsé katonai felmérés
alapijdn is lathaté.

E medertdl nyugatra csak az egykori var volt megtaldlhaté, melynek kérnyezetében a
folyévdlgy mocsaras teriletei helyezkedtek el. A nyugati vdroskaput ebben az
idészakban a jelenlegi Malom-csatorndn elhelyezkedd hid jelentette.

A 19. szdzadban készilt katonai felmérések alapjdn lathatd, hogy az egykori var
helyén mar a jelenlegi kastély épilet keril feltintetésre, melyet 1787 -ben épitettek. A
késé barokk stilusG kastélyépilet mGemléki védelem alatt dll, illetve az azt kéril vevd
tobb mint 4 hektdros kastélypark is védett.

A kastélytdél délre 1évd terileten vdltozds nem tdrténik a terilethaszndlatban, az
tovdbbra is vizenyd8s terilet marad. A telepilés bévilése a keleti irdnyba tdrténik, mely
teriletek a folyévolgy szintjéhez képest magasabban helyezkednek el.
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Neveleas retek

R |

Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887) Kataszteri térképek (XIX. szdzad)

A vdros nyugati kapujdt ebben az idében a jelenlegi Malom-csatorndn 1évé hid és azt
kovetd beépités alkotta. A kordbban bemutatott, katonai térképeken is lathatéd
folyémeder ekkor jéval szélesebb volt és hatdrolta a vdrost nyugati irdanybdl. A
beépitett varosszdvet csak a folyd képezte hatdrvonaltél keletre alakult ki legfeljebb
kétszintes, zdrtsorG kisvdrosias jellegi beépitéssel. A kastély miemléki épilete a
vdrosszovet ezen struktdordjdhoz nem kapcsolédik, a Malom-csatorndtél nyugatra,
szigeten torténd elhelyezkedésével, monumentalitdasaval kildndllé egységet képezett a
telepilésen.

Zalaszentgrot. Zala hidja - valrosés:

korabeli fénykép az egykori nyugati varoskapuval
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A terilethaszndlatban a késébbi

id8szakokban a legjelent8sebb
valtozdést a Zala-folyé
szabdlyozdsa, mederrendezése

jelentette, melyre az 1960-as
években kerilt sor. E beavatkozas
sordn a mocsaras teriletek
lecsapoldsa tortént meg, valamint a
folyé fé6 medre a jelenlegi Zala-
meder nyomvonaldban kerilt
kialakitdsra. Az egykori folyémeder
helyén taldlhaté a Malom-csatorna,
melynek vizhozama a kordbbihoz
képest ténylegesen elhanyagolhatd,
jelenleg leginkdbb  viz-elvezetd

drokként hasznositott.

légi felvétel 1972-bél
A rajta egykor megtaldlhaté hid elbontdsra, az egykori malom megszintetésre kerilt.
(A terileten meglévé kéhid nyugatabbra, a kordbbi, napjainkra megszintetett
folyémedernél taldlhaté.)A folydészabdlyozds eredményeként a kastélytdl délre 1évé
vizsgdlt terilet szigetszerlen jelenik meg, a 70-es években vasdartérként hasznositottdk,
mely dallatvdasdarok, piacok szdmdra biztosito

tt teriletet.
Az 1972-es légi felvételen mindez ' R

i

b
=

lathaté,  hiszen  megjelenik  az

érintett részen a névényzet
okitaposdsa”, illetve l4athaté az
Gthelyezett folyémeder

nyomvonala. Ebben az id8szakban
az Ut nyomvonala a jelenleginél
északabbra, a kéhid
igénybevételével mikodott. 1975-
ben a kordbbitél délebbre Uj
nyomvonalon |étesitettek utat és
ehhez kapcsolédéan 0j hidat, mely
a kéhid szerepét dtvette. Ez az Uj
nyomvonal és az egykori kéhid az 0 : ;
1985-6s légi felvételen is ' légi felvété|“] 985-b3l
megfigyelhetd, ahol l&thaté az is,

hogy a vizsgdlt teriletet tovdabbra

is vasdartérként hasznositjdk.

A folyészabdlyozds eredménye a vdrosszerkezetre nézve tdbbek kdzdtt az, hogy a
kordbban a Zala f8medrét jelentd jelenlegi Malom-csatorndtdél a vizfolyds nyugatabbra
helyezédik d&t, mellyel a kordbbi vdroskaput lezdré éles hatdrvonal megszinik.
Mindezzel a Malom-csatorna vizfelilete a vdrosszerkezetben nem jelent a kordbbihoz
hasonlé éles hatdrt, a telepilésszévet elkezdett e hatdr mentén fellazulni E folyamatra
erQsitett rd a terileten a 2000-es években megjelend Penny druhdz, melyet az egykori
vdasdartér teriletének egy részén, valamint annak szomszédsdgdban létesitettek.

Az druhdz megjelenése a Batthydny vutca déli oldaldn egy a vdrosszovettdl levalt
beépitést hozott Iétre, mely a miemléki kastéllyal egyvonalban jelenik meg. A kastély
épilete a vizfolyds eltinésével az attél keletre 1év8 parkkal és kdzosségi térrel a
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vdrosszovetbe integrdlédott és mdra a telepilésszdvet szerves részét képezi. Mindez az
druhdz épiletérdl nem mondhatdé el, hiszen az d&ruhdz és a Malom-csatorna keleti
oldaldn lév8 beépitést hasznositatlan, névényzettel fedett teriletrész vdalasztja el, igy
az ténylegesen leszakad a vdrosszdvetrdl.

az érintett terilet madartavlatbél

A telepilésrendezési tervek médositdsdnak célja, hogy a vizsgdlt terilet hasznositdsat,
telepilésszévetbe kapcsoldsat el8segitse. A  hasznositds médjaként a hatdlyos
telepiUlésrendezési tervekben is szerepld, terilet beépitését megcélzd fejlesztés
megvaldésuldsat kivanja az dnkormdnyzat el8segiteni Ugy, hogy kedvezdbb beépitési
feltételeket hatdroz meg a jelenleg érvényben lévénél. Ezen 14l a médositasnak
szandéka, hogy feloldja azt az ellentmonddst, mely a terilet dkolégiai hdlézati stdtusza
és a beépithet8sége kdzott van.

A terilet beépitésével a jelenleg hasznositatlan terilet illeszkedni tud a Malom-csatorna
keleti oldalatél indulé beépités térfaldhoz, valamint a Penny druhdzat is a
vdrosszdévethez kapcsolja.
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a jelenlegi utcakép az egykori varoshatart jelenté hid helyén
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a jelenlegi utcakép a Malom-csatorndt kévets beépitéssel

a valtoztatassal érintett terllet beépithetésége és a miemlék kapcsolata

A vizsgdlt terilet a Batthydny kastély miemléki kdrnyezetében helyezkedik el, igy
fontos vizsgdlni a terilet j6v8beni beépitésének hatdsdt az épitett kdrnyezetre. A
csatolt fotdk alapjdn elmondhaté, hogy nincs olyan jellemz8 utcakép, néz8pont a vdros
teriletén, ahonnan a két terilet meglévé és majdani beépitése egyszerre ldtszédna.
Ennek oka, hogy a kastélytél délre elhelyezkedd ndvénydllomény az utcafrontrdl
takardst biztosit, valamint az, hogy a kastély az 0ttél tdvolabb épilt, az a vdarosba
érkezve csak késébb valik lathatéovda. Ez alapjdn elmondhaté, hogy a kastély kézvetlenil
ma sem része a nyugati varoskapunak, a kastély és az azt kérilvevd tdgas zdldfelilet a
mogotte 1évs slrl varosszovettdl elkilonil.

Ezzel szemben a Batthydny utca déli oldala ténylegesen a vdroskapu része. A jelenlegi
vdroskapuban a Malom-csatorna ma mdér nem képez madr éles hatdrt a vdrosszdvet
nyugati oldaldn. Az itt meglévé dtmeneti zéna erdsitésével rendezett utcakép alakulhat
ki a telepilés és egyuttal a telepiléskézpont nyugati szélén. A Pennyitdl keletre lévé,
jelenleg hasznositatlan terilet beépitésével az daruhdz telepilésszévethez illesztése,
valamint a Batthydny utca déli beépitésével valé kapcsolata biztositottd valik, ezzel a
miemléki kdérnyezetet is pozitivan befolydsolhatja. A terilet beépitésének megfeleld
épitészeti minéségben térténéd megvalésuldsa a miemléki kdrnyezet rendezettségét
eredményezheti.

A terilet beépitésének médjat, épitészeti minéségét a miemléki kdrnyezet jelenléte
okdn a miemléki (terileti) tervtandcs véleményezi és az engedélyt a
mGemlékvédelemért felelds hatésdg adja ki.

telepiilésokolégiai szempontok

A kdrnyezeti értékelés sordn az épitett kérnyezethez szorosan kapcsolédd, azt
kiegészité zodldfelileti rendszerre gyakorolt hatdsok vizsgdlata is szikséges.
Altaldnossdgban elmondhaté, hogy a telepiiléseken a bioldgiailag aktiv feliletek
csékkenése vitathatatlanul kedvezétlen hatdssal bir a telepilésdkolégiai szempontokat
tekintve. Jelen esetben wugyanakkor régzitendé az, hogy a hatdlyban [évé
telepulésrendezési eszk6zdk a terilet beépitését célozzdk meg, igy a magdntulajdonban
lévé teriileten jelenleg is joga van a tulajdonosnak a terilet beépitésére abban az
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esetben, hogyha a Natura 2000 védettségre tekintettel a terileten nincs jelen
védelemre jogosult dllat- és ndvényfaj, melynek kovetkeztében az illetékes
természetvédelmi hatésdg hozzdjdrul a beruhdzds megvalésitdsdhoz.

A tervezett bdvitéssel érintett terileten jelenleg fds ndvényzet nem taldlhatd, ott az
éléhelytérképezés alapjdn jellegtelen iUde gyep van jelen. A telepilésdkolégiai
szempontbdl jelentésebb fds ndvényzet a csatorna medrét képezd ingatlanon taldlhatd,
melynek vizgazddlkoddsi teriletfelhaszndldsa, 6vezeti besoroldsa a médositdssal nem

érintett.

o . . = A /
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A telepilésrendezési tervek médositdsa a beépitésre szdnt teriletek b8vitésére irdnyul,

mely bdvitést a jelenleg hatdlyos tervben szerepl8hdz képest déli és nyugati irdnyba,
kézlekedési teriletek igénybevételével tervezett megvalédsitani. E kozlekedési
terileteken a vdros kordbbi fejlesztési céljai kozott nagy kiterjedési parkoléterilet
kialakitdsa szerepelt, mely szintén nem tekinthetd bioldgiailag aktiv felileti
teriletfelhaszndaldsnak.

A telepilésrendezési tervek tervezett médositdsa sordn a véleményezési szakaszban
megkildott tervezetthez képest a kereskedelmi, szolgdltatd teriletek tervezett bévitése
kisebb mértékl, valamint a hatdlyos telepilésrendezési tervekben parkolé szdmdra
kijeldlt és egyéb kozlekedési teriletek kialakitdsdtdl is visszalép az dnkormdényzat.
Mindezzel 8sszességében a bioldégiailag aktiv feliletek mennyisége a valés dllapothoz
képest ugyan csdkkenni fog, azonban a hatdlyos telepilésrendezési tervek daltal
biztositott, kialakithaté allapothoz képest névekszik.
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tervezett médositas

A Natura 2000 hatdsbecslési dokumentdcié alapjdn elmondhaté, hogy az érintett
terileten természetvédelmi szempontbdl értékes él8vildg nem taldlhaté. Ennek
megfelel8en a teriletrdl lekeril az dkoldgiai folyosd, mely gdtat szab Uj beépitésre
szdnt terilet kijel6lésének, valamint ezzel egyidejlleg a mdar beépilt druhdz teriletérdl
is tordlni javasolt az OJkolégiai folyosd teriletét. A véleményezési szakasz sordn
lefolytatdsra kerilt egyeztetések eredményeként az oSkoldégiai folyosd terilete «a
véleményezésre leadott tervezethez képest kisebb mértékben csékken. Ennek
megfelel8en az odkolégiai folyosdé terillete Penny daruhdz déli telekhatdranak keleti
iranyy folytatdsdban jelolt dvezethatdr mentén keril jeldlésre. Az elkészilt kdrnyezeti
értékelés alapjdn az épitett kérnyezet védelme szempontjdbél jelentés kdros hatds a
médositdssal nem varhatd, ezzel ellentétben a terilet varosszdévethez valé kapcsoléddasa
erésddhet.

A fentiek alapjén a terilet fejlesztési céljainak a vdros bevdasdarlékdzpont elhelyezését
tizi ki, melynek érdekében a terileten kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi
teriletfelhaszndldsbdvitése javasolt. A kordbbi célok kdzott szerepld8 parkoléd terilet
megvaldsitdsdtdl a vdaros e terileten visszalép. A tervezettek szerint a szabdlyozdsi
terven a Gksz-4 jeli Svezet bdvitése valdésul meg. A hatdlyos telepilésrendezési
tervekben szerepld Utterilet a tervezett médositds sordn térlésre keril és a beépitésre
szant terilet részeként keril szerepeltetésre. A terilettdl délre 1évd, hatdlyos
telepilésrendezési tervekben koézlekedési teriletként jeldlt kozlekedési teriletek
tulajdonjog szerint magdnutak, melyek a mez8gazdasdgi teriletek feltardsat biztositjak.
E terileteket koézutként szintén nem javasolt kialakitani, igy teriletiket az dltaldnos
mez8gazdasdgi teriletikhdz javasolt sorolni. Ezen utak Utkapcsolata jelenleg sem
biztositott telekkdnyvi 0trél, a valésdgban az druhdz telkén keresztil szolgalommal,
illetve az arvizvédelmi toltés teriletén kdzelithetd meg.

Az érintett Gksz-4 jelG 6vezetben a hatdlyos szabdlyozdsi tervben épitési hely kerilt
jelolésre. A tervezett szabdlyozdsban az épitési hely jelélése helyett az el8kert
mértékének szabdlyozdsa szikséges. Mindez Uj szabdlyozdsi elemként keril bevezetésre
az épitési szabdlyzatba és szabdlyozdsi tervbe.

A tervezett médositds helyétél nem messze, a kordbban mdér bemutatott kerékpdros
nyomvonalhoz is kapcsolédva zdldterilet kijeldlésére keril sor. A zoldterilet kijelléssel
érintett telek a 010225/21hrsz.-0, jelenleg kdzlekedési és kdzmi elhelyezési dvezetbe
sorolt telek. E telek dtsoroldsa biztositja az eljards sordn a fels8bb jogszabdlyok altal
el8irt zéldterilet mennyiségét.
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2.7. Az Aranyodi vdrosrésztdl délre |évé Felsé csdafordi hegy keleti
domboldaldn az Mk 6vezethez tartozé kertes mezdgazdasdgi terileten a
lakéépiletekkel beépitett nagyméreti telkek szabdlyozdsdnak médositdsa

tervezési program és a jelenlegi szabalyozas

A tervezési terilet Aranyod vdrosrésztél délre helyezkedik el, Felsé Csdafordhegy
teriletén. A terilet beépitése dtalakuléban van. A keleti domboldalon 1év8 nagyméreti
telkeken elkezdtek villa jellegl lakéépiletek megjelenni. Az dnkormdnyzat tdmogatja a
terilet ekképpen torténé beépitését, igy javasolt a teriletre vonatkozd szabdlyozdés
feltlvizsgdlata. A médositdsi program része a tervezési terilet északi részén, a 14653,
14654 hrsz.-0 telkek esetében a tervezett belterilet hatdr médositdsa a terileten
tervezett kézmifejlesztéssel dsszefiggésben.
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hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet

A médositdssal érintett terilet a hatdlyos telepilésszerkezeti terv alapjdn kertes
mezdgazdasagi teriletfelhaszndldsy, melyet a szabdlyozdsi terv az Mk jeli dvezetbe
sorol. Az Ovezetre vonatkozéan az aldbbi eldirdsok keriltek meghatdrozdsra a
telepilés helyi épitési szabdlyzatdban:

Kertes mezdgazdasagi terilet

32. §
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Ovezet
jele

Mk

Mk-1

Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

(1), Az Mk és Mk-1 jelG kertes mezégazdasdgi &vezet elsésorban a sz8l8- és gyimélcstermesziés,
kertmivelés szdmdra szolgdlé terilet.
(2), Az Mk és Mk-1 jelG kertes mez8gazdasdagi dvezetben a ndvénytermesztés, az dllattartds és
dllattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsdra, taroldsdra és drusitasdra
szolgdloé épitmények, lakdépilet, vendéglatd épiilet, birtokkdzpont esetén szdllés jellegl éplilet,
valamint az Mk jelG kertes mez8gazdasdgi terileten hirkdzlési adétorony helyezhetd el.

(3), Az Mk és Mk-1 jelG kertes mez8gazdasdgi dvezetben tébb 6ndllé telekbdl mez8gazdasdgi
birtoktest alakithaté ki. A birtoktest esetében a beépithetéség a birtoktesthez tartozé dsszes telek
terilete utdn szdmitva csak az egyik telken, az igy létrehozott birtokk&zpont teriletén is kihaszndlhatd,
ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri hasznalatdra nincs korldtozé hatdssal, vagy azt
nem veszélyezteti.
(4), Az Mk és Mk-1 jelG kertes mez8gazdasdgi vezetre vonatkozé épitési és telekalakitdsi szabalyok:

Mivelés
alatt
allé
terilet

Mivelés

aldl
kivett

terilet

Birtok-
kézpont

Mivelés
alatt
allé
terilet

Kialakithaté
legkisebb
telek-
szélesség

és terilet

12m
1500 m2

20m
1500 m2

50 m
1 ha

12 m
1500 m2

Beépithetd

legkisebb telekszélesség

és terilet

gazdasdagi
épulet

laké
épulet

Beépitési
méd

elhelyezése elhelyezése

esetén

9m
720 m2

9m
720 m2

50 m
1 ha

9m
720 m2

esetén

sz818, gyimdlcs

és kert mivelési

dag esetén 16 m loldal-
3000 m2, hatdron
egyéb mivelési allé

dag esetén 16 m,

6000 m2

16 m paréron

3000 m2 1) 2
allé
szabadon
allé

sz618, gyimdlcs

és kert mivelési

4g esetén 16 m |oldal-

3000 m2, hatéron

egyéb mivelési allé

d4g esetén 16 m,
6000 m2
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Megengedett
legnagyobb
beépitettség
mértéke

-720-1500 m2
telekterilet esetén
— 5%,
-1500-3000 m2
telekterilet esetén
— 1500 m2-re
vetitetten 5 % +
1500 m2 feletti
telekteriletre
vetitetten 3 %,
-3000 m2
telekterilet felett
— 1500 m2-re
vetitetten 5 % +
1500-3000 m2
telekteriletre
vetitetten 3 % +
3000 m2 feletti
telekteriletre
vetitetten 2%,

- lakéépiilet a
beépitettség felét
nem haladhatja
meg

birtok
Ssszteriletének
3%-aq, telek
teriletének 20%-
a

3%

lakéépilet a

Megengedett
legnagyobb
beépitési magassag
gazdasdgi laké
épulet épilet
elhelyezése |elhelyezése
esetén esetén
Homlokzat Homlokzat
magassdg: magassdg:
6m 6m
Epilet Epilet
magassdg: magassdg:
5m 5m
Homlokzat Homlokzat
magassdg: magassdg:
m 6m
Epilet Epilet
magassdg: magassag:
5m S5m

Homlokzatmagassag:
7,5m
Epiletmagassdg:

7,5m
Homlokzat Homlokzat
magassdg: magassdg:
6m 6m
Epilet Epilet
magassdg: magassdg:
5m 5m
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beépitettség felét Homlokzat Homlokzat
Mivelés nem haladhatia  magassdg:  magassag:
alsl  20m 9 m 16 m oldal  meg 6m 6m
kivett 1500 m2 720 m2 3000 m2 alls Epiilet Epilet
terilet magassdg:  magassag:

5m 5m

!?ir'rok L Homlokzatmagassag:
Birtok- |50 m 50 m szabadon gzzztr:LT;inek 7,5m
kézpont |1 ha 1 ha allé 'rerUIe:rének 20%- Epuletmagassag:

a 7,5m

* 6000 m2 telekteriilet felett lakéépilet elhelyezhetd, a beépitettség a telek teriletének 1,5 %-a
** 3000 m2 telekteriilet felett lakéépilet elhelyezhets, a beépitettség a telek teriletének 1,5 %-a

(5) A beépités feltételeként az a mivelés ag fogadhaté el, amely a telek mivelt teriletének 60%-
éan meghatdrozd, azon a vegyes mivelési telken, ahol egyik mivelési ag sem éri el a 60 %-oft, a
legszigoribb beépitési szabdlyokkal rendelkezé mivelési dgra vonatkozé el8irds szerint lehet

épiteni.
(6),
(7),

(8) Az Mk és Mk-1 jell kertes mez&gazdasdgi 6vezetben a kézlekedési és energetikai
kozotti okoldgiai kapcesolatok mikodését, valamint a tdjképvédelmi célok megvaldsuldsat nem
helyezheté el.

(?) Az Mk és Mk-1 jeli kertes mez8gazdasdgi dvezetben Uj kilszini mivelési banyatelek nem
|étesithetd.

Tulajdonosi szdndék a terileten a kisebb
méretd telkeken is villa jellegi lakéépiletek
megvalésitdsa, mely szandékot az
dnkormdnyzat el8zetes ddéntésében tdmogatta.
Ezzel a terilet beépitése egységes és
kdévetkezetes médon folytatédhat.

A jelenlegi szabdlyozds a terileten tébb telek
esetében is akaddlyozza a terilet ekképpen
to6rténd beépitését, mivel a beépithetd
legkisebb telekméret lakdéépilet elhelyezése
esetén nem éri el a szabdlyozdsban régzitett
mértéket.

A terileten mivelés alatt 4&llé6 és mivelés aldl
kivont telkek egyardnt érintettek. Mivelés alatt
allé  telkeknél a lakéépilettel beépithetd
legkisebb telekméret szé618, gyiméles és kert
mivelési dg esetén legaldbb 16 m széles és
3000 m2 teriletet, egyéb mivelési dg esetén
legaldbb 16 m széles és 6000 m2teriletet
jelent. Ezek az el8irasok az OTEK
kévetelményei alapjén keriltek
meghatdrozdsra, igy ennél megengeddbb

szabdlyozds mivelés alatt allé telek esetében a teriilet mGholdfelvételen

nem dllapithaté meg.

infrastruktora-hdlézatok elemei, kézmivezetékek és jarulékos kézmiGépitmények nyomvonala, a
magterilet, az dkolégiai folyosé természetes él8helyeinek fennmaraddasét biztosité médon, az azok

akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdséval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is —
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Beépithetd Megengedett
Kialakithats [legkisebb telekszélesség legnagyobb
. . N Megengedett foras .
. legkisebb és terilet beépitési magassag
Ovezet ’relgek- — - Bodoitési legnagyobb — -
jele ) 3 gazdasagi  laké e’epl esl beépitettség gazdasdgi lako
szélesség épilet épilet méd ez épulet épilet
. Gl i . mértéke , i
és terilet elhelyezése |elhelyezése elhelyezése elhelyezése
esetén esetén esetén esetén
Zoklz;fgn);g:]j::i 10% Homlokzat Homlokzat
Mavelés 4ag esetén 16 m| oldal- |~ Iqlfé?'pijle’f a| magassdg: magassag:
alatt 12m 9m 3000 m?2 hatéron beépitettség 6m 6m
allé 1500 m2 720 m2 X Lo o felét nem Epilet Epilet
. egyéb mivelési allé . , ,
terilet . . haladhatja magassdg: | magassdg:
4g esetén 16 m, me
M2 6000 m2 9 5m Sm
Homlokzat Homlokzat
Mivelés oldal- magassdg: magassdg:
aldl 20 m 9m 16 m hatdron 10% 6m 6m
kivett | 1500 m2 720m2 | 30001500m2 | ° Epilet Epilet
terilet magassdg: | magassag:
5m 5m
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Az érintett terileten tébb 3000 m2 alatti telek taldlhaté, melyeken igy lakéépilet nem
helyezheté el.

tervezett médositas

A médositds teriletek Mk-2 jelG dvezetet

létrehozni. Ezen Mk-2 jel( 6vezetben a mivelés alatt allé és a mivelés aldl kivont telkek

sordn javasolt az érintett szdmdra 0j,

esetében szintén kilonb6z8 szabdlyozds keril megalkotdsra.

Mivelés alatt 4ll6 telek esetében a beépithetd legkisebb telekméretek csdkkentésére az
OTEK szabdlyozdsa alapjén nincsen méd, igy tovdbbra is fenndll az, hogy sz&l8,
gyuméles és kert mivelési dg esetén 3000 négyzetméter, mig egyéb mivelési dg esetén
— az érintett terileten szdnté — 6000 négyzetméter. A terileten elhelyezkedd mivelés
alatt allé, a fenti értékeknél kisebb terileti telkeken igy a médositdst kévetéen sem
lehet telkek
telekésszevondssal t6rténé nagyobb telek kialakitdsa, illetve a mivelési dg valtds.

lakéépiletet  elhelyezni. E esetében megolddst jelenthet «a

Mivelés aldl kivett telek esetében a lakéépilettel beépitheté telekméret 3000
négyzetméterrgl 1500 négyzetméterre csékkentésre keril. Ennek oka, hogy a nem

mivelt telkek esetében felsébb jogszabdlyban nincsen meghatdrozva korldtozds a

beépithetd telekméretek tekintetében.

Az dnkormdnyzat az dvezetben a lehetd legkedvez8bb beépitési feltételeket kivdanja

megszabni anélkil, hogy a teriletet beépitésre szdnt teriletté nyilvanitand. Ennek
megfelelden az &vezetben a megengedett legnagyobb beépithetéség az OTEK-ban
meghatdrozott maximdlis 10%-ban keril meghatdrozdsra. Ez a mivelés alatt allé telkek
esetében kiegészil azzal az OTEK-ban meghatdrozott el8irdssal, hogy a lakéépilet a
beépitettség felét nem haladhatia meg. Mivelés alél kivont telkek esetében ez a

korldtozds nem d&ll fent.

A helyi épitési szabdlyzat mindennek megfelelden kiegészil az Mk-2-jelG Svezettel,
melyre vonatkozdéan a kévetkezd8 el8irdsok kerilnek megdllapitasra.
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. bifTIOk, K Homlokzatmagassag:
Birtok- 50m 50m szabadon os;i/'re;u f::ke 7,5m
.. TP o-4, .. Ja
kézpont 1 ha 1 ha allé teriiletének Epiletmagassdg:
20%-a 75 m

A kovetkezd dbran lathatd, hogy a médositast kévet8en a tervezési terileten belil
elhelyezkedd, érintett telkek miképpen lesznek beépithetéek a telkek teriletének és a

mivelési dgak figgvényében.
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tervezett szabdlyozdsi terv részlet

A tervezett szabdlyozdsi terven |dthatd, hogy a tervezett belterileti hatarvonal rakerilt
a 14653, 14654 hrsz.-¢

0
érdekében.

Zaré tervdokumentdécié — aldtdmaszté munkarészek

telkek teriletére is a tervezett kédzmifejlesztés megvaldsitdsa

2022. jolius




Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

2.8. Vizsgdlni és lehet8ség szerint médositani szilkséges az 51/138 és az
51/140 hrsz.-0 telkek teriletfelhasznéldsat annak érdekében, hogy a telken
jelenleg Uzemel6 nyitott mlhelygaléria bdvitési lehetéségei biztositottak
legyenek.

tervezési program és a jelenlegi szabalyozas

A Zalaszentgrét belvdrosdban elhelyezkedd, Kisfaludy Sdndor utca mentén taldlhaté
nyitott mGhelygaléria tulajdonosa kezdeményezte a vdros telepilésrendezési terveinek
médositdsat annak érdekében, hogy az 51/138 és a 51/140 hrsz.-0 telkeken izemeld

] LY I Y pure
51500 | o | e e ]
1! 49

— 2|

S| e |k
h : [
_ ol |

ARSI |
T 4 171

" s L s
OO = .'I___ 5149 ﬁ 522 :E
L2000000Q0000

.' M g A

55 sl
B
435,20, 1E
ap | 187 T
514

3 \ I - .1|_l-lE iy,
R )| W T
PN A P A =
7% U BS B
e @\ P, O

hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet hatdlyos szabdlyozdsi

terv részlet

A modositassal érintett terilet a hatdlyos szabdlyozdsi tervek alapjan zdldfelilet
teriletfelhaszndldsba tartozik, melyet a szabdlyozési terv a Z jelG dvezethez sorol. A
helyi épitési szabdlyzat a Z jelG dvezeten belil megkilénbdztet kézkertet és kdzparkot
1 ha alatti, illetve feletti esetekben. A két oSvezet kézott a kialakithatd legkisebb
zdldfelilet mértéke a kildnbség, mely kdzkert esetében 60%, kézpark esetében pedig

70%.

Zoldterilet
27. 8§

(1) A zdldterilet dllandéan névényzettel fedett kozterilet, amely a telepilés klimatikus
viszonyainak megdrzését, javitdsat, 6koldégiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgdlja.

(2) A Z jeli zoldterilet 6vezetnek kozutrdl, kdztérrél kdzvetlenil - kerekesszékkel és
gyermekkocsival is - megkézelithetének és haszndlhaténak kell lennie.

Zaré tervdokumentdcié — aldtdmaszté munkarészek 2022. jolius



Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

(3) A Z jell zdldterilet Svezetben elhelyezhetd a terilet rendeltetésszeri
haszndlatdhoz szikséges épitmény és vendégldatd rendeltetést tartalmazéd épdilet.

(4) A Z jelG zoldterilet 6vezet épitési haszndlatdnak megengedett hatdrértékei és
telekalakitdasi szabdlyai:

Z kozkert Z kozpark
(1 ha-nal kisebb zoldterilet) | (1 ha-nal nagyobb zoldterilet)

Kialakithaté legkisebb

, . . Ovezet terilete Ovezet teriilete
telekszélesség és terilet
Beépithetd legkisebb ] .
ptineto 'eg kialakult kialakult
telek terilete
beépitési mdd: Szabadon 4llé Szabadon allé

Megengedett
legnagyobb beépitettség 3 % 3%
A megengedett
legnagyobb beépitési
magassdg

Kialakithaté legkisebb
zdldfelilet mértéke

Homlokzatmagasség: 5,0 m  |Homlokzatmagassag: 5,0 m
Epiletmagasség: 5,0 m Epiletmagasség: 5,0 m

60 % 70%

Az épilet az 51/138 hrsz.-0 telken dll, mely telek terilete kb. 70 m2. Az érintett telek,
illetve az 51/140 hrsz.-0 telek magdntulajdonban van. A fenti szabdlyozds alapjdn nem
valésithaté meg bdvités a terileten, mivel a telek jelenleg is tulépitett az OSvezet
szabdlyaihoz képest (a jelenlegi beépitettség kb. 60%). Mivel a két kis méreti telek
magdntulajdonban van, a zdldfelilet tovdbbi terilete pedig énkormdnyzati tulajdony,
nem lehetséges a problémdat telekésszevondssal, telekalakitdssal orvosolni. Szikséges
tehdt a két kisméreti telket kilon Svezetbe sorolni annak érdekében, hogy a tervezett
bdvités megvaldsithatéd legyen.

tervezett médositas

A médositds sorédn az 51/138 és az 51/140 hrsz.-0 telkek teriletét javasolt
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi Svezetbe sorolni a mihelygaléria bdvitésének
megvalésitdsa érdekében. Az Svezet teriletét javasolt kiegésziteni az északi irdnyba
Ugy, hogy a telek jelenlegi megkdzelitését biztosité kozlekedési céli terilet, mely
terilet jelenleg a zdldterileten taldlhaté, a kialakitandé telek része legyen.

A tulajdonviszonyok rendezését kdvetden az 51/138 és az 51/140 hrsz.-0 telkek
tulajdonosdnak lehet8sége nyilik a szabdlyozdsi tervben jeldlt 0j Gksz-7 jeli dvezet
teriletébd8l telekdsszevondssal egy telket kialakitani. Az igy kialakitott telek
beépitettsége 19,26% lesz, miuvtdn a kialakitott telek terilete 218 négyzetméterre
ndovekszik, a meglévé épilet pedig az ingatlan-nyilvdntartdsi alaptérkép szerint 42
négyzetméter alapteriletd.

A terilet szdmdra 0j, Gksz-7 jelG 6vezet létrehozdsa javasolt. Az dvezet teriletére a
megengedett legnagyobb beépithet8ség tekintetében az OTEK-ban meghatdrozott
megengedhetd legmagasabb, 60%-o0s érték keril meghatdrozdsra. Telekalakitds sordn
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az ovezet terilete lesz a meghatdrozott kialakithaté legkisebb telek méret, igy a
szabdlyozdsi tervben jeldlt teriletet kell telekként kialakitani. Az dvezetre vonatkozé

tovdbbi eldirdsok a kovetkezé8k
szabdlyzatban:

szerint kerllnek meghatdrozdsra az épitési

Gksz-7

Kialakithaté legkisebb telekszélesség
és terilet

ovezet terilete

Beépithetd legkisebb telek terilete

dvezet terilete

beépitési méd:

szabadon allé

Megengedett legnagyobb

beépitettség

60%

A megengedett legnagyobb beépitési
magassdg

Homlokzatmagassdg: 4,0 m
Epiletmagassag: 4,0 m

Oldalkert legkisebb mértéke

Kialakithaté legkisebb zoldfelilet
mértéke

20%

tervezett telepilésszerkezeti terv részlet

Zard tervdokumentdcié — aldtdmaszté munkarészek

" O Ted o | HO [P Y omg) N | § | ELALRIE
—p | 18 (B =
Q_ 107 o & I |__5us
T, ALKE-B) | K-S0 5 /o0 1P
£ s 7% O sy oo T G2 O {
O e D N 2l [ = 3
T NG L | -
3 mﬂi 51/:04{?—@, S S iy s1/14
M 1 5
&

o (3| Ers

51/87

e 1
et

i
s BN Y

tervezett szabdlyozdsi terv részlet

2022. jolius




Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

2.9. A 888  hrsz.-0 telek nagyvdrosias lakédvezetb8l kisvarosias
lakéteriletbe soroldsa

tervezési program és a jelenlegi szabalyozas

A moédositds sordn vizsgdlni, és lehetéség szerint médositani szikséges a 888 hrsz.-0
telek nagyvdrosias lakéteriletb8l kisvdarosi lakéteriletbe soroldsdnak leheté8ségét annak
érdekében, hogy a telek a 887 hrsz.-0 telekkel &sszevonhaté legyen. A tervezés sordn
meg kell hatdrozni a 888 hrsz.-0 telken az épitési helyet, figyelemmel a Platan tér 1.

szadm0 hdz kdzelségére.

[ ]\ N

g

hatdlyos telepilésszerkezeti terv hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet
részlet

A hatdlyos telepilésrendezési eszk6zdk alapjédn a médositdsi szdndékkal érintett 888
hrsz.-0 telek nagyvdrosias lakéterilet teriletfelhaszndldsd, melyet a szabdlyozdsi terv
az Ln jelG 6vezetbe sorol. A rd vonatkozé eldirdsok a helyi épitési szabdlyzatban a
kovetkezdbk:

Nagyvadrosias lakéterilet

15. §

(1) A nagyvdarosias lakéterilet sirG beépitésy, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdba

foglald, els8sorban lakéd rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az Ln jell nagyvdrosias lakédvezetben elhelyezhetd épilet - a laké rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgdltatd,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,
c) kulturdlis, k6zdsségi szérakoztatd,
d) szdllés jellegd,
e) igazgatdsi, iroda és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A meglévd beépitésen tUl az Svezetben jeldlt épitési helyen féldszintes gépkocsi és egyéb
tarolé épilet helyezhetd el.
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(4) Az Ln jelG nagyvdrosias lakédvezet épitési haszndlatdnak megengedett hatarértékei és
telekalakitdsi szabdlyai:

Ln

Kialakithaté legkisebb

. L . Nem korlatozott
telekszélesség és terilet

Beépithetd legkisebb telek Nem korldtozoft

terilete

beépitési méd: Szabadon 4llé
Megengedett legnagyobb Kialakult, + az épitési hellyel jelslt
beépitettség teriletek beépithetdsége

Homlokzatmagassag:
lakéépiletek esetében kialakult + 2,0 m,

A megengedett legnagyobb gépjarm{ tarold esetén 3,0 m

beépitési magassag Epiletmagassag:

lakéépiletek esetében kialakult + 1,5 m,

gépjdrmi tarold esetén 3,0 m

(5)

(6)

A 887 hrsz.-0 telek tulajdonosa kezdeményezte a telepilésrendezési tervek médositdsat,
mivel a 888 hrsz.-0, szintén tulajdondban lév8 telkeit &ssze szeretné vonni és arra
épitkezni. Szdandékainak gdtat szab az, hogy a két telek eltéré dvezetben helyezkedik

el, igy nem tudjdk &sszevonni azokat. A 887 hrsz.-0 telkik Lk-2 jelG dvezetbe sorolt a
hatdlyos telepilésrendezési tervek szerint. Az O6vezetre vonatkozéan a kévetkezd
el8irdsok keriltek meghatdrozdsra a helyi épitési szabdlyzatban:

Kisvarosias lakéterilet
16. §

(1) A kisvdarosias lakéterilet sGri beépitésu, tobb 6ndallé rendeltetési egységet magdba
foglald, elsGsorban laké rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgdl.

(2)0a Az Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-4 és Lk-5 jelG kisvarosias lakéovezetben elhelyezhetd épilet - a
laké rendeltetésen kivil -:

a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,

c) kulturdlis, k6zdsségi szérakoztatd,

d) szdllés jellegd,

e) igazgatdsi, iroda és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-4 és Lk-5 jelG kisvarosias lakésvezet épitési haszndlatdnak
megengedett hatarértékei és telekalakitasi szabdlyai:

Lk-1 Lk-2 Lk-3 Lk-4 Lk-5

Kialakithaté 20m, 500 m2 20m, 1000 |20m, 1000 m2| 20m, 1500 m2
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legkisebb m2
telekszélesség és
terilet
Beépithetd
legkisebb telek kialakult kialakult kialakult 1000 m2 kialakult
terilete
beépitési méd: Zdrtsory Zdrtsory Oldqtlif;lz:’)'rqron Szabadon 4llé6 | Szabadon 4llé
400 m2 500 m2
telekteriletig 60 et o
o telekteriletig 50 %,
Megengedett Yo, .
legnagyobb | 400 m2 feletti | 00 M2 felett 35 %
egnagyon 1< TEIET | teriiletre vetitetten 35 % ° 50 %
beépitettség teriletre o
. 35 %,
vetitetten 40 %, (60%)*
(75%)* °
A megengedett , ,Uthl A s . |Homlokzatma|Homlokzatmag [Homlokzatmagas
pdarkédnymagassd| parkdnymagasség: , , i
legnagyobb .50 m 75 m gassag: 7,5 m| assdg:7,5m | ség: 6,0 m
beépitési , 9 . < ! 5 Epiletmagass | Epiletmagassd |Epiletmagassdag:
magassd Epuletmagassdg:| Epiletmagassdg: &0t 7.5 m .75 m 60m
g g 6,0 m 9,0 m g' ! g' ’ !
Oldalkert
legkisebb - - 5m 3m 3m
mértéke
Hdatsékert
szélességének Om 6m é6m é6m 10m
legkisebb mérete
Kialakithaté
legkisebb o @ o o o
B . 20 % 20 % 30 % 30 % 30 %
zoldfelilet
mértéke

Terepszint alatti
épités mértéke és
helye

A beépithetd
terilet + 30 %

A beépithetd terilet
+ 30 %, az épitési
hely teriiletén belil

A beépitheté
tertlet + 20
%, az épitési
hely teriletén
belil

A beépithetd
terilet + 20 %,
az épitési hely
teriletén belil

A beépithetd
terilet + 20 %,
az épitési hely
teriletén belil

* saroktelek esetén

A hatdlyos szabdlyozdsi terven a 888 hrsz.-0 telek esetében épitési hely szerepel,

melynek célja, hogy az ott elhelyezésre kerilé épiilet ne kerilhessen t0lzottan kézel a

Platdn tér 1. cim alatt elhelyezkedd épilethez.

A témb teriletén a nagyvdrosias lakéteriletek 6vezetébe tartozd beépitések jellemzéen

tobb emeletes panelhdzak, melyek Uszételkeken helyezkednek el. Az dvezet teriletén 3

ilyen épilet taldlhaté, azon kivil csak a 888 hrsz.-0 telek, mely jelenleg beépitetlen.

ElImondhatd, hogy a jellemzé telekalakulatokbél, illetve a telek méretébdl adéddéan a

888 hrsz.-0 telek kildg a nagyvdarosias dvezet teriletén elhelyezkedd telkek sordabdél.
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tervezett médositas

’

A médositds sordn javasolt a 888 hrsz.-0 telket a kisvarosias lakéterilletekhez sorolni,
ezzel a 887 és a 888 hrsz.-0 telkek 6sszevonhatévd vdlnak.

A 887 és a 888 hrsz.-0 telkek 8sszevondsdval létrejovd épitési telek sarokteleknek fog
mindsilni. A telek szabdlytalan alakja miatt vannak olyan részei, melyeket hatsékertnek
kell tekinteni az OTEK 35.§ (5) bekezdése értelmében. A vonatkozé jogszabdlyi szakasz
a kdvetkezéd:

35. § (5) A saroktelek elé- és oldalkertnek nem min8silé részén a hdatsékertre
vonatkozd rendelkezéseket kell alkalmazni.

Mindezen szabdlyozdsnak megfeleléen az 6sszevondst kdvetden létrejovd telek a keleti
oldaldn kedvezd8tlenil vdalik beépithetdvé. Mindebbdl kifolydlag, illetve telepilésképi
szempontokat is figyelembe véve a telek Széchenyi utca fel8li frontjdn javasolt a
féépiletet elhelyezni, igy az a hagyomdnyos utcaképbe illeszkedni tud. A telek keleti
oldalén az OTEK-ban meghatdrozottakat, igy valamennyi melléképitmény, tovdbbd
mosékonyha, nydrikonyha, gépkocsi és egyéb tdrold épilet, valamint ndévényhdz
(Uveghdz) és féliasdtorhelyezhetd el.

A 888 hrsz.-0 telek keleti részén annak érdekében, hogy a megvaldsulé beépités ne
keriljon t0l kézel a nagyvdrosias lakéteriletekhez, telek be nem épithetd része jeldlés
keril alkalmazésra a szabdlyozdsi terven. Ez a jelélés és fogalom a hatdlyos helyi
épitési szabdlyzatban nem szerepel, igy annak bevezetése szikséges. Az el8irdsok
koévetkezék lesznek:

(4) A telek be nem épithetd részeként szabdlyozott terileten Uj épiletet elhelyezni,
meglév8t bdviteni nem lehet. A telek be nem épitheté részeként szabdlyozott
telekrészt a telek beépitettségének és a zdldfelilet mértékének szdmitdsakor

figyelembe kell venni.
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2.10. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatbdzisa szerinti és a
telepilésrendezési terveken jeldlt okolégiai hdlézat kozotti Ssszhang

megteremtése

tervezési program és a jelenlegi szabdlyozas

Zalaszentgrét Varos Onkormdényzata kezdeményezte a telepilésrendezési tervek felilvizsgdlatat az
orszdgos Skolégiai hdlézat kapesan. A médoitds célia az orszdgos dkoldgiai hdlézat lehatdrolasdnak
pontositds, mely sordn telepilésrendezési terveken jeldlt és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
adatszolgdltatdsa kézott 6sszhang alakul ki.

tervezett médositas

A médositds sordn egyeztetések torténtek a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal. Az orszdgos dkolégiai
hélézat hatdra ezen egyeztetések sordn kialakult egységes dlldspontnak megfelelden médosult a
vdros teriletén tébb helyen.

Az dkoldgiai hdlézat hatardnak médositdsa elédlegesen azokon a terileteken tdrtént meg, melyeken a
vdros telepilésrendezési eszkdzein jeldlt és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgdltatdsa kdzott
eltérés tapasztalhaté. Az adatbdzisok kozétti dsszhang megteremtése érdekében minden eltérés
esetében egyedi dontés alapjan kerilt elbirdlasra az dkoldgiai hdlézat hatdra, azonban elmondhaté,
hogy a legtdbbszér a nagyobb terileti kiterjedést biztosité hatdarvonal kerilt alkalmazasra. A
modositds sordn indokolt esetben az ckolégiai hdlézat hatdrdnak telekhatdrhoz valé igazitds tortént,
valamint tobb esetben a hdlézat hatdra mentén 1évé terileteken lekerilt az utak teriletérdl.

A kordbban ismertetett, Batthydny utca és a Malom csatorna menti Skoldgiai folyosé médositésrél a
Nemzeti Parkkal tortént megdllapodds nem tartalmazta. Az ott térténé modositdst jelen véleményezési
anyag mutatja be és inditvanyozza.
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2.11. Tiskeszentpéteren az 557 hrsz.-0 gyalogit megszintetése a 1554,

1553 és a 1556 hrsz.-0 telkek telekhatdr rendezésével 6sszefiggésben

tervezési program és a jelenlegi szabalyozas

A telepilésrendezési tervek médositdsa a Tuskeszentpéter telepilésrész teriletén elhelyezkedd 1553,
1554 és 1557 hrsz.-0 telkeket érinti. Az 1553 hrsz.-0 telek 23/32-ed részben dnkormdnyzati tulajdon,
melyre vonatkozéan vételi szdndékkal keresték meg az énkormdnyzatot. Az addsvételt megeldzden az

oénkormdnyzat rendezni kivanja a teriletet a telepilésrendezési terveken annak érdekében, hogy

kedvezébb tulajdonsagu épitési telkek alakuljonak ki. A médositdsi program része az 1557 hrsz.-0

gyalogut épitési telkekhez soroldsa is, miutdn az halézati szerepkdrt nem t8lt be, valamint az Otterilet

lakédvezethez soroldsdval kedvezdbb adottsdgu épitési telek alakulhat ki.

A 1557 hrsz.-0 telek a telepilésrendezési tervek alapjdn kozlekedési és koézml elhelyezési

teriletfelhaszndldsba kerilt besoroldsra. A 1553 és a 1554 hrsz.-0 telkek a falusias lakéteriletek kozé

tartoznak, melyet a szabdlyozdsi terv az Lf-1 jeli 6veztbe sorol. Az dvezetre vonatkozéan a helyi

épitési szabdlyzat a kévetkezéket hatdrozza meg:

Falusias lakéterilet

18.§

(1)281 A falusias lakéterilet lakdépiletek, a mezé- és az erd8gazdasdgi épitmények, tovabbd a
lakossdgot szolgdld, kdrnyezetre jelentés hatdst nem gyakorlé kereskedelmi, szolgdltatéd
épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2)29 Az Lf-1 és Lf-2 jelG falusias lakéovezetben elhelyezhetd épiilet:
a) telkenként legfeliebb 2 lakdst,
b) mez8- és erdégazdasdg, valamint a terilet rendeltetésszeri haszndlatat nem zavaréd

gazdasdgi tevékenységi célyg,

c) kereskedelmi, szolgdltatd,
d) szdllés jellegd,
e) igazgatdsi, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,
g) kulturdlis, k6zdsségi szérakoztatd és

h) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3)301 Az Lf-1 és Lf-2 jell falusias lakédvezet épitési haszndlatdnak megengedett hatarértékei és

telekalakitdsi szabdlyai:

Kialakithaté legkisebb
telekszélesség és teriilet
Beépithetd legkisebb telek terilete
beépitési méd:

Megengedett legnagyobb
beépitettség

A megengedett legnagyobb
beépitési magassag

Lf-1
20m, 1000 m2

kialakult
Oldalhatéron 4llé

500 m2 telekteriiletig 35 %,
500-1000 m2 feletti teriletre
vetitetten 25 %, 1000 m2 feletti
teriletre vetitetten 15 %

Lakéépilet és azzal egybeépitett
gazdasdgi épliilet esetén:
Homlokzatmagasség: 5,0 m
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Lf-2
20m, 1000 m2

kialakult

Oldalhataron allé

500 m2 telekteriletig 35 %,
500-1000 m2 feletti
teriletre vetitetten 25 %,
1000 m2 feletti teriletre
vetitetten 15 %

Lakéépilet és azzal
egybeépitett gazdasdgi
épilet esetén:
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Epiletmagassag: 5,0 m Homlokzatmagassag: 6,5 m
Kilsnallé gazdaségi épilet esetén: Epiletmagassag: 5,5 m
Homlokzatmagassag: 7,5 m Kilonallé gazdasagi épiilet
Epiletmagassag: 7,5 m esetén:

Homlokzatmagasség: 7,5 m
Epiletmagassdg: 7,5 m
14 m-nél szikebb telek esetén 4,0 14 m-nél szikebb telek

. ., m, esetén 4,0 m,
Oldalkert legkisebb mértéke 14 m-nél szélesebb telek esetén 5,0 14 m-nél szélesebb telek
m esetén 5,0 m
Kialakithaté legkisebb zdldfeltlet 40 % 40 %

mértéke

A telek teriletének 20 %-q,
az épitési hely teriletén
beldl

Terepszint alatti épités mértéke és A telek teriletének 20 %-a, az
helye épitési hely teriletén belil

(4)1
(5)[32]
(6)[33]
(7)[34]

(8) Egy épitési telken a rendelet 5. szdmui mellékletében meghatdrozott varosrészekben és
ugyancsak e mellékletében meghatdrozott dllatlétszédmot befogadé dllattartd épilet helyezhetd
el.

(9) Allattarté épiiletet, az dlat vagy istallét, valamint tragyatérolé épitményt a lakéépiilettsl 10
méterre, telek utcafronti telekhatdratél legaldbb 30 méterre, dsott kittdl legaldbb 15 méterre
kell elhelyezni.

(10) Az dllattartdssal 8sszefiggésben higtragya, tragyalé, csurgalékviz kizarélag
szivadrgdsmentes, szigetelt tartdlyban, medencében tdrolhaté. A tdrold anyagat dgy kell
megvdlasztani, hogy az a korréziénak ellendlljon, élettartama legaldbb 20 év legyen. A
tdroléhely mérete legaldbb 4 havi mennyiség befogaddsara legyen alkalmas. Istéllétragyat
szigetelt alapu, a csurgalékviz dsszegyUjtésére szolgdld gyljtéesatorndkkal és akndval ellatott
tragyatelepen kell térolni. A taroldkapacitdsnak elegendének kell lenni legaldbb 8 havi
istallétrdgya taroldsara.

Tyl

2

h . - .
hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet hatdlyos szabdlyozasi terv részlet
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Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa
tervezett modositas

A médositds sordn javasolt a tombdt keresztil szeld gyalogit torlése. A gyalogit a valésdgban nincsen
jelen, a nyomvonalon nincsen kozlekedés. A gyalogit hdlézati szerepkdrt nem tdlt be, igy az a
telepilésrendezési tervekrdl torlésre keril, terilete az épitési telkek teriletébe keril dtsoroldsra.

A szabdlyozdsi terven jeldlésre keril a javasolt telekalakitds, mely a tulajdonossal tértént egyeztetés
eredményeként alakult ki.
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Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

2.12. Az Erzsébet kiralyné 15. szdmd, 501 -es hrsz.-0 Lke-1 jelG kertvdarosias
lok6dvezetbe tartozé telek a szomszédos Gksz-6 jelG kereskedelmi,
szolgdltaté ovezetbe soroldsa a meglévé telephely bévitése érdekében

tervezési program és a jelenlegi szabdlyozas

A telepilésen mikédé gazdasdgi vdllalkozds kérelmet adott be az dnkormdnyzathoz, melyben az
Erzsébet kirdlyné utcdban taldlhaté telephelyik bdvitése érdekében a telephelyikidl nyugatra
elhelyezkedé 501 hrsz.-0 telek kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi Ovezetbe soroldsat
inditvanyozzdak.

Az érintett, 501 hrsz.-0 telek jelenleglke-1 jelG kertvdrosias lakdédvezetbe tartozik, mely mellett
kozvetlenil helyezkedik el a Gksz-6 jell kereskedelmi, szolgdltatd Svezet, ahol a kérelmezé telephelye

talalhaté. A telektdl nyugati irdnyba tovabbi kertvdrosias lakételkek helyezkednek el.

Il

| .56 18/l
oL o

hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet hatdlyos szabdlyozasi terv részlet

tervezett beruhazas

A bdvitést kezdeményezd
Hekka Bt. A kovetkezd
helyszinrajzot szolgdltatta
az odnkormdnyzat részére,
mellyel bemutatta bdvitési
szdndékait. A vdllalkozds

fé profilja az

épitéanyagok,

épuletgépészeti termékek,

festékek forgalmazasa,

drusitdsa, mely

tevékenység nem jdr nagy

kérnyezeti terheléssel. s n"a.m%'"ﬁ.“:%*r e

nzém 27630
TP, 11740053-20042430

o - b o
A rajzot készitette : Stanka Zsolt Ugyintézé Jévahagyta Horvath Gézé Ugyvezets

tervezett modositas

A vdllalkozds kérelmében az 501 hrsz.-0 telek kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi Svezetbe
sorolasat kérte, mellyel bévitési szdndékai megvaldsithatévd vdalnak. A telepilésrendezési tervek
moédositdsa ennek megfelel8en térténik, igy az 501 hrsz.-0 telek Lke-1 jeli ovezetbdl a Gksz-6 jel
dvezetbe keril dtsoroldsra. Ezzel a telek épitési feltételei a kdvetkez8képpen véltoznak:

Kertvarosias lakéterilet
17. §
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Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

(1) A kertvdrosias lakéterilet laza beépitést, 6sszefiggd nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald,
elsdsorban laké rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgdil.

(2)21 Az Lke-1, Lke-2 és Lke-3 jell kertvérosias lakéovezetben elhelyezhetd épilet - a lakéd rendeltetésen kivil -:
a) telkenként legfeliebb 2 lakast,

b) a helyi lakosség ellatését szolgdléd kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,

d) kulturdlis,

e) szdllds jellegi és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3)24,25 Az Lke-1, Lke-2 és Lke-3 jell kertvarosias lakédvezet épitési haszndlatdnak megengedett hatérértékei és
telekalakitdsi szabdlyai:

Lke-1 Lke-2 Lke-3
Kilakithats —— legkisebb 18m, 720 m2 20m, 800 m2 20m, 800 m2
telekszélesség és terilet
Be?pltheto legkisebb telek Kialakult 800 m2 800 m2
terilete
beépitési méd: Oldalhatdron allé Oldalhatéron allé Szabadon 4llé

500 m2 telekteriiletig 35 %,
Megengedett  legnagyobb  500-1000 m2 feletti teruletre

beépitettség vetitetten 25 %, 1000 m2 feletti 30% 30%
teriletre vetitetten 15 %
A megengedett legnagyobb Homlokzatmagassdg: 6,5 m Homlokzatmagassag: 6,0 m Homlokzatmagassag: 6,0 m
beépitési magassag Epiletmagassdg: 5,5 m Epiletmagasség: 6,0 m Epiletmagasség: 6,0 m
14 m-nél szikebb telek esetén 4,0 m,
Oldalkert legkisebb mértéke 14 m-nél szélesebb telek esetén 5,0 50m 30m
m
Hatsékert legkisebb mértéke 6,0 m* 60m 60m
KFf:Iakithcfé o legkisebb 50 % 50 % 50 %
z3ldfelilet mértéke
Terepszint alatti épitésA telek teriletének 20 %-a, azA telek teriletének 20 %-a, azA telek teriletének 20 %-a, az
mértéke és helye épitési hely teriletén belul épitési hely teriletén belil épitési hely teriletén belil

* Marton Lajos utca E-i oldaldn 1év8 t6mb esetében O m

Kereskedelmi, szolgaltaté terilet

21.§
(1)=2 A kereskedelmi, szolgdltaté terilet els8sorban kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi
célu épiletek elhelyezésére szolgdl.

(2)«a A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5 és Gksz-6 jeli kereskedelmi, szolgdltaté dvezetben 8nallé lakd
rendeltetési épilet nem helyezhetd el, de a gazdasdgi tevékenységi céli épileten belil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szdmdra szolgalé lakds kialakithatd.

(3)ua,u5n A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5 és Gksz-6 jeli kereskedelmi, szolgdltatd dvezet épitési haszndlatdnak
megengedett hatarértékei és telekalakitdsi szabdlyai:

Gksz-1 Gksz-2 Gksz-3 Gksz-4 Gksz-5 Gksz-6
Kialakithaté
legkisebb - .
) ., . 25m,2000 m2 25m, 2000 m2  40m, 5000 m2 30m, 3000 m2 Ovezet terilete 25m, 2000 m2

telekszélesség és
terilet
Beépithetd
legkisebb  telek kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult
terilete

s . . . . 1A L1z 1.  Oldalhataron 3 ,
beépitési mod: Zart sor0 Oldalhatéron allé6  Szabadon d&llé  Szabadon 4llé alls Zart sor0
Megengedett
legnagyobb 50 % 50 % 40 % 40% 45% 60%

beépitettség

A megengedett Homlokzatmagas Homlokzatmagassd Homlokzatmagas Homlokzatmagas Homlokzatmagas el e R 3

legnagyobb sdg: 7,5 m g: 7,5 m (55m)**  sag: 10,5 m sdg: 6,0 m sdg: 6,0 m "

beépitési Epiletmagasség: Epiletmagassag: Epiletmagassag: Epiletmagassag: Epiletmagasség: - .. - %
magassdg 7,5 m* 7,5 m*, (5,5m)** 10,5 m* 6,0 m* 60m FRIGIEEIEESEER 75 (11
Oldalkert

legkisebb - 60m 40m 30m 40m 4,0-m -

mértéke

Kialakithaté

legkiseb 20 % 20 % 20 % 20 % 20 % 20 %
zoldfelilet

mértéke

* technolégiai épitmények beépitési magassdga nem korlatozott
* miemléki kdrnyezet teriletén
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Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

A telken elhelyezhetd rendeltetések kozil kikeril az 6ndllé lakéd rendeltetés elhelyezhetésége, illetve
a,hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségugyi, szocidlis,kulturdlis, szallds jellegl és sport rendeltetések sem
vdlnak elhelyezhetdvé a jov8ben. A telken elhelyezhetd lesz ugyanakkor a kérnyezetre jelents hatdast
nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltaté tevékenységi célé épilet, mely kordbban nem volt
elhelyezhetd a terileten. Ezzel a telephely bdvitése megoldotta vdlik.
A telekre vonatkozé normativ el8irdsok a kdvetkez8képpen valtoznak:

e A kialakithaté legkisebb telekszélesség 18 méterrdl 25 méterre ndvekszik

A kialakithaté legkisebb telekméret 720 négyzetméterrdl 2000 négyzetméterre névekszik
A beépitetd legkisebb telekterilet 800 négyzetméterrdl a kialakult mértékre vdltozik

A beépitési méd oldalhatdron &llérél zartsorira vdaltozik

A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 60%-ra ndvekszik

A megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 6,5 ,éterrél 7,5 méterre névekszik

A megengedett legnagyobb épiletmagassag 5,5 méterrsl 7,5 méterre novekszik.

A technolégiai épitmények magassagdra kilon el8irds alapjdn nem vonatkozik magassagi
korlat a Gksz-6 jelG &vezetben

e Az oldalkert legkisebb mértéke jelnleg 5 méter, mely a terilet Gksz-6 jeli Svezetbe
soroldsdval 4 méterre csdkkene. Az dvezet elSirdsai kozott a 4 méteres oldalkert hibdsan van
meghatdrozva, hiszen az Svezet beépitési mddja zdrtsord. Ennek megfeleléen az ovezet
el8irdsai kdzil az oldalkert mértéke térlésre keril. A vdltozdast az 6vezetek elSirdsait bemutatd
tablazatban jeldltik.

e A kialakithaté legkisebb zdldfelilet mértéke 50%-rél 20%-ra csdkken

o A kertvdrosias lakédvezetben szabdlyozds kerilt meghatdrozdsra a terepszint alatti
épitményekre vonatkozéan, mely szabdlyozds a kereskedelmi, szolgdltatdé dvezetben a telekre
nem lesz érvényes

A zdrtsort beépitési médu kereskedelmi, szolgdltaté ovezet terilete kézvetlen hatdrral rendelkezik az
oldalhatdron &llé beépitési médi kertvdarosias lakéterilet dvezetével a hatdlyos szabdlyozds szerint is.
Az 502 hrsz.-0 telken meglévé csalddi hdz taldlhaté a keleti oldalhatdron, melyet jelenleg is
haszndlatban van. Mindenképpen kikiszobélends, hogy a lakéhdzhoz a keleti oldalrél zdrtsord
beépitési méddal hozzd épilion a kereskedelmi, szolgdltaté oSvezet épilete. Bar a vdllalkozas
tervezett b&vitése nem tartalmaz efféle szandékot, plusz szabdlyozds bevezetése nélkil erre lehet8ség
lenne, mely lehet8ség mindenneml kizdrdsa javasolt a szabdlyozdsban. Ennek érdekében az 501
hrsz.-0 telek nyugati hatdra mentén 5 méter szélességben telek be nem épithetd része jeldlés kerdl

alkalmazdasra.

5 Pt B o

9\ 4} 8L B — =S

L=< el 12
S e -~

=ES g
&+
b

:_ - B2

tervezett szabdlyozasi terv részlet

i 5

gy

Zaré tervdokumentdcié — aldtdmaszté munkarészek 2022. jolius



Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

2.13. A Kossuth- Kisfaludy és a Szentpéteri utca dltal hatdrolt témb déli
részén az Lke-1 és az Lk-2 jeli 6vezetek koézti hatdr médositdsa a 128 és a
130 hrsz.-0 telkek kozo6tti telekhatéar rendezés érdekében.

tervezési program és a jelenlegi szabalyozas

Lakossagi kérelem érkezett az onkormdnyzathoz, melyben kezdeményezték a telepilésrendezési
tervek moédositdsadt a Kossuth- Kisfaludy és a Szentpéteri utca dltal hatdrolt témb déli részén. A
modositds targya, hogy a terveztett telekalakitds végrehajthatésdga érdekében médosuljon az Lke-1
és az Lk-2 jelG dvezetek kdzdtt hizédd dvezethatdar.

A kérelmezé az énkormdényzat rendelkezésére bocsdatotta a telekalakitdsi vazrajzot, mely a 128, 129
és 130 hrsz.-0 telkeket érinti. A telekalakitasnak gdtat szab a telkek kdz6tt hizédé dvezethatar.

vdltoztatdsi vazrajz
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Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

A hatdlyos telepilésrendezési terveken a kertvdrosias és a kisvdrosias teriletek koézott hizédo
ovezethatdr a 128 hrsz.-0 telek déli hatdrvonala mentén helyezkedik el. A 128, 129 és 130 hrsz.-0
telkek szabdlytalan és elénytelen alakitak, a véltoztatdsi vazrajz e telekhatdrok rendezésére torekszik.
A telekhatdrrendezéssel kedvezdbb telekalakulatok jonnek létre, igy annak megvaldsuldsa
tdmogatandd.

tervezett médositas

A médositds sordn javasolt a rendelkezésre bocsdijtott vdltoztatdsi vdzrajzon szerepld tervezett
telekalakitdsnak megfeleléen médositani az 6vezethatdrt a 128 és a 130 hrsz.-0 telkek kdzott. Az
ovezethatar médositdsdval a tervezett telekalakitds végrehaijthaté. Teriletfelhaszndldsokat illetéen a
128 hrsz.-0, kertvarosias lakéteriletbe tartozé terilet kiegészil a kisvarosias lakéteriletekhez tartozéd
130 hrsz.-0 telek északi részével. A 129 és a 130 hrsz.-0 telkek kozotti telekhatdr rendezés nem
Utkdzik telepilésrendezési akaddalyba.
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Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

2.14. A 431/3 hrsz.-0 Dézsa Gyérgy utca kdzteriletének bdvitése az 522
hrsz.-0 lakételek teriletét érintéen kozterileti parkold terilet kialakitdsa

érdekében.

A médositastél az Snkorményzat az Allami Féépitész véleményét figyelembe véve visszalépett.
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Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

2.15. A Zalaszentgrét koézpontd agglomerdcié szennyvizelvezetése és
tisztitdsa KEHOP-2.2.2-15-2019-00147. szdmU projekt megvalésitdsdhoz
vizsgdlni szikséges a meglévé szennyviz telep tervezett bdvitésének
igényét, valamint a belterileti hatdr vonaldt.

tervezési program és a jelenlegi szabalyozas

A KEHOP-2.2.2-15-2019-00147. szdm0 projekt megvalésithatésdga érdekében szikségessé vdlt a
rendezési terv mdédositdsa. A szennyviztelep terilete a jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi terven K-h jeld,
killénleges beépitésre nem szant hulladékkezelés és elhelyezés teriletbe sorolt. Eszakrél a kiildnleges
beépitésre nem szdnt sportpdlya, délrél és nyugatrdl a Nadas patak és a Zala holtdg vizgazddlkoddsi
terilete hatdrolja. A telep a Széchenyi utcardl jobbra kanyarodva koézelithetd meg, keletrdl
beépitetlen kereskedelmi-szolgaltaté gazdasdgi terilettel szomszédos.

A telep délnyugati sarka a Ndadas rétek Natura 2000 teriletekkel hatdros. A Nadas patak és a holtag
6 méteres parti sdvia kis mértékben érinti a telephely 010218/7 hrsz.-0 telkét. Az izem terilete
nagyobbrészt az dkolégiai halézat pufferteriletébe tartozik, a délnyugati sarok dkolégiai folyoséval
illetve tdjképvédelmi terilettel érintett. A kérnyezd teriletekkel egyitt az darvizjdarta teriletként jelslt. A
szennyviztelepet elldté villamos vezeték védétdvolsdga 7 méter, a telep kdrnyezetvédelmi
védétavolsdga 200 méter.

hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet

kornyezetvédelmi munkarész

A szennyviztisztité b&vitése kapcsdn kérnyezetvédelmi munkarész készilt, mely a kdvetkezd oldalakon
olvashaté.
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1 BEVEZETES

11 El6zmeények

A zalaszentgoti szennyviztisztitdo telep jelenleg Batyk, Pakod, Zalabér, Zalaszentgrot és
Zalaveg agglomeracio telepulések szennyvizeit fogadja és tisztitja. A fejlesztés célja, hogy a
jelenlegi telepulések mellett Turje, Tekenye, és a Zalaszentgrot kdzigazgatosagahoz tartozo
Zalakoppany telepllésrész szennyvizeit is fogadni tudja.

Jelen kornyezetvedelmi tervfejezet a megbizo és a tervezd adatszolgaltatasai alapjan kerult
Osszeallitasra.

2 A TERVEZETT LETESITMENY BEMUTATASA
21 A telep célja es sziikségesseége

Mint ahogyan az El6zményekben emlitésre kerult a szennyviztisztitdo a tavlati elképzelések
szerint a jelenlegihez képest nagyobb terhelést kap szennyviz mennyiségének tekintetében,
ezért szikseges annak bévitése, atalakitasa.

A tervezett fejlesztés soran a szennyviztisztité telep hidraulikai és biologiai tisztitokapacitasa
névekszik. Ehhez Uj tisztito térfogatok kertlnek kialakitasra, a régi mutargyak nagy részének
felhagyasa mellett.

2.2  Atelep elhelyezkedese

A tisztito Zalaszentgrot varos kozigazgatasi tertletén, a kultertlet 010218/6 helyrajzi szamon
talalhatd. A tertlet a varos kozpontjatdl mintegy 900m, a sportpalyatdl pedig kb. 150m
tavolsagban helyezkedik el a Nadas-patak €s a Malom csatorna talalkozasanal. A telep
részben fas-bokros terulettel hatarolt.

A szennyviztisztito telep jelenlegi és fejlesztést kovetdé befogadodja a Nadas patak, mely a
Balaton vizgytijt6je. A befogado a Nadas patak 0+286 fkm szelvénye.
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2-1. abra A telep elhelyezkedése

2.3  Atelep kapacitasa és tervezett letesitményei

2.3.1 A TELEP KAPACITASA
A tervezett szennyviztisztito telep tervezett biologiai terhelési értéke 11.040 LE.
A telep tervezett hidraulikai terhelése 1.400 m?/d.

Tisztitando szennyvizek mértékadd mennyiséqge.

Tervezeési

Parameter alapadat
Szennyviztisztito telep mértékado hidraulikai terhelése, (Qq) 1.400 m?3/d
Tengelyen érkezé szippantott szennyviz mennyisége, (Q;) max. 30 m?3/d

Cslcsterhelés (Qnmax) max. 300 m?h

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes koérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol
sz0l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. melléklet 103. pontja (Szennyviztisztito telep
10.000 lakosegyenérték-kapacitastol) alapjan el6zetes vizsgalati eljaras koteles, igy a
tervezett telep és technoldgia kdrnyezetre gyakorolt hatasai ezen eljaras keretében kertlnek

részletes vizsgalatra. A vizsgalat hivatott annak eldontésére, hogy a tervezett beruhazas
kérnyezeti hatasai jelentések-e, vagy sem.
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2.3.2 TERVEZETT LETESITMENYEK

A tervezett tisztitas technologiaja az alabbi f6bb egységekbdl all:

Technologiai egység

Allapot

Nyers szennyviz fogadas

meglévo — fejlesztéssel érintett
(k6fogas)

Nyers szennyviz atemeld

tervezett

Kiegyenlité mutargy

tervezett (meglévo Ill. kombinalt

mtargybol)
Mechanikai tisztitas tervezett
Biologiai tisztitas technoldgia gephazzal tervezett

Utoulepités iszaprecirkulacioval

meglévo és tervezett

Utészlrés

tervezett

Fertétlenités

meglévo és tervezett gephaz

Tisztitott szennyviz merés tervezett
Iszapsdrités tervezett
Iszapviztelenités tervezett

Sdritett iszap betarolas

meglévo — fejlesztéssel érintett

NKOHSZ fogadas

tervezett

Kémiai foszforeltavolitas

tervezett

Tisztitott szennyviz elvezetés

meglévo és tervezett torkollé mdi,
mederburkolas

Iranyitastechnika

meglévo — fejlesztéssel érintett

Energiaellatas

tervezett (Uj trafo, Uj helyen)

Kerités, telepi burkolat

meglévo - fejlesztéssel érintett

Bontas

0sszes megléevo és a technologiaban

részt nem vevo épulet, matargy
elbontasra kerul

Kezel6épulet

tervezett

M(hely, garazs

tervezett

24  Telepi szennyvizkezelési technologia

A tervezett tisztitas technologia megnevezése: un. négylepcsés Bardenpho eljaras (anaerob-
anoxikus-oxikus-anoxikus-oxikus terek), amely eleveniszapos biologiai tisztitas nitrifikacioval,
denitrifikacioval, utonitrifikacio-denitrifikacioval, biologiai és kémiai foszfor eltavolitassal,
utoszliréssel, fertétlenitéssel, a keletkez6 f6losiszap gravitacios sdritésével, gépi
viztelenitesevel.
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Az alkalmazott biolégiai rendszer anaerob, anoxikus, oxikus, anoxikus, majd oxikus egymast
kéveté lepcsokbol all. A levegdztetd reaktort kovetd masodik anoxikus medencében a
maradék nitrat eltavolitasa zajlik. Az utolsé levegbztetett reaktorterben a maradék ammaonium
nitrifikacioja, illetve a nitrogén gaz buborékok kilizése (stripping) torténik. Ezaltal az
utoulepitébe kerulé nitrat mennyisége csekély, igy elkertlhetd a spontan denitrifikacio
kévetkeztében fellepd iszapfeluszas is. Harmadik tisztitasi fokozat eleme: gépi utoszires és
fertGtlenités.

Az iszapvonal elemei: a technologiai folGsiszap palcas iszapsUritében kerul sdritésre, majd
gepi viztelenités utan konténereben elszallitasra kertl.

3 A VARHATO KORNYEZETTERHELESEK, ES ERTEKELESUK AZ UZEMELES IDOSZAKABAN

A kovetkezOkben a varhato, és jelen fazisban, a kapott adatok alapjan feltételezhet6, az
Uzemelés kapcsan jelentkez6 kérnyezetterheléseket foglaljuk 6ssze.

3.1 Levegotisztasag-védelem

A kozlekedeési eredetli legszennyezbanyag-kibocsatas mellett a telepilésen a lakossag altal a
tuzel6berendezésekbdl kibocsatott I€gszennyezd anyagok kdzul meghatarozéak a CO, NOx,
SOx. szilard nem toxikus por, melyek levegéminGségenek jelentés meghatarozoi.

A telep altal generalt, kozepes-er6s mértéklnek becsult szagkibocsatas varhatéan nem jelent
blizhatast a lakoteruletekre vonatkozoan. El6zetes becslés alapjan a szagvédelmi hatasterulet
a tervezett bovitést kdvetéen sem érint védendd ingatlanokat (Id. 3-1.abra).

A szennyviztisztito kérll a varos szabalyozasi tervében jelenleg is kijelolt vedbterulet talalhato
(Id. 3-1.abra), melynek megtartasat javasoljuk.

A telep takarasa, illetve a felszin érdességének novelése (szag terjedésének csdkkentése)
érdekében a telep kérul cca. 50m szélessegu, tébb szintli véderdbsav létesitését javasoljuk
(Id. 3-1.abra).
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3-1. abra Becsiilt szagvédelmi hatasteriilet

3.2 Zajvedelem

Zajkibocsatas tekintetében a telepilésre az altalanosan jellemz6, a kozuti kozlekedésbdl
szarmazo zaj dominans. Az ipari-gazdasagi tertletekbdl adédo zajterhelés lokalis, nagysaga
nem jelentds.

A telep Uzemelése soran telepitett zajkelté berendezések alkalmazasa nem jelentés, mivel
azok zart terekben, illetve térszin alatt kerllnek beépitésre. A telepi, valamint a telephez
kapcsolodo kozlekedéshdl eredé zaj emlitheté meg zajforrasként.

A bdévités soran a kézutak forgalma, illetve a telepi forralom is névekszik, azonban ennek
nagysagrendje kovetkeztében varhatéan nem okoz szamottevé ndévekedest.

A kéryezeti zaj és rezges elleni védelem egyes szabalyairdl szolo 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet alapjan a tervezeés jelen fazisaban figyelembe vehetjuk a rendelet 5 §. (3) bekezdését,
mely alapjan a kérnyezeti zajforras vélelmezett hatastertlete a kérnyezeti zajforrast magaba
foglal6 telekingatlan és annak hataratdl szamitott 100 méteres tavolsagon bellli tertlet.

A vélelmezett hatastertleten belll védend6 létesitmények nem talalhatok.
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3.3 Talaj- és foldtani kozeg védelme

A mezbgazdasagi tertleteket a nagylzemi termel6k mellett a kis tertletekkel rendelkez6
foldtulajdonosok mvelik, ezért fokozott figyelmet igényel az egyes termel6k mdtragya,
vegyszer, es noévenyvedo-szer hasznalata, azok megfeleld minéseégl és mennyiségu,
kérnyezetkimél6 alkalmazasa, valamint egyre-inkabb el6térbe kerll a féldhasznalok
képzése és tovabbképzése is.

A talajra, ezzel egyutt a felszini és felszin alatti vizek minéségére a mezdgazdasagi
(allattartas, intenziv névénytermesztés) tevekenyseégeken felll jelentésebb hatassal bird
tevékenysegekkel, nevezetesen mez6gazdasagi teruleten tortén6 kommunalis
szennyviziszap elhelyezéssel Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata (részben Turje
teruletére) és az Aquazala Kft. rendelkezik Zalaszentgroton.

A telep Uzemelése a létesitmények Kialakitasabol adéddéan normal Gzemi kérilmeények
kozott talajra és a foldtani kbzegre vonatkozoan karos hatast nem gyakorol. A tevékenyseg
soran a fejlesztést kovetben ujonnan keletkezd viztelenitett iszap kezelésérdl kell
gondoskodni (elszallitas a zalaegerszegi szennyviztisztito telepre).

34 Vizvédelem

A terulet felszini vizfolyasokban és allévizben rendkivul gazdag, melynek kévetkeztében
sokszinl ndévény- és allatvilag alakult ki. A varos legjelentésebb vizfolyasa a Balatont
taplalo és a megyének is nevet add Zala folyo (kisvizfolyas). Mivel sok lebegtetett
hordalékot sodor magaval, es6zéskor gyorsan megarad, de hamar le is apad. A varos
kozigazgatasi tertletéen a Zala jellemz6bb mellékvizei a Nadas-patak, Tekenyei-patak,
Aranyodi-patak, Csafordi-patak, Zalaszentgroéti-patak, illetve a Zalaudvarnoki-patak.

A felszini vizek védelme szempontjabol a varos kézigazgatasi tertlete érzekeny tertletnek
mindsul mind a Telepulési szennyviztisztitas szempontjabol érzékeny felszini vizek és
vizgydujtéteruletuk kijeldleserdl szold 240/2000. (XIL 23.) Korm. rendelet (érzékeny felszini
vizek vizgyljto tertlete), mind pedig a vizek mezbégazdasagi eredetl nitrat-szennyezéssel
szembeni veédelmerdl szolo 27/2006. (11.7.) Kormanyrendelet szerint (nitrat-érzékeny
terulet).

A Kisvizfolyasok vizminGségi allapota nagyon heterogeén, a helyi kérialményektdl fuggbéen
tisztak, vagy szennyezettek.

Zalaszentgrot legjelent6sebb allévize a Nadas- és Tekenyei-patakok vizére tamaszkodo6
halastavak, melyeknek egyuttes vizfelszine mintegy 6,5ha nagysagu. A t6 vizminéséget
els6sorban a vizgydjtéteruleten foly6é intenziv mezdgazdasagi mlvelés, masodsorban
pedig a horgasz tevékenység befolyasolja kedvezétlendl.

A felszini vizekre jelent6sebb hatast gyakorolhatnak a mez6gazdasagi tevékenységen
(mind a novénytermesztést, mind az allattartast beleértve) fellil: az Uzemeld
halastérendszer, a kozlekedési letesitmények csapadékvizei, valamint a termalfirdd
hasznaltvizei és a szennyviztisztitd kibocsatasa.

A mezbgazdasagi muvelés alatt allo tertleteken 1960-1990. k6z6tt nagy mennyisegu
mutragyat, valamint gyom és rovarirtd szert hasznaltak. Ezek a mitragyak és
permetszerek nagyon jol oldédnak a vizben, igy a csapadék beszivargasaval kénnyen
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eljutnak a talajvizbe. A lebomlasuk viszont oxigén szegény kérnyezetben nagyon lassu.
1990 utan gazdasagi okokbdl a kemikaliak felhasznalasa nagy meértékben csdkkent,
azonban 2000 utan ismét emelkedd tendenciat mutat. A muvelt terlletek alatt sok helyen
a nitrat és peszticid szennyezés hatarérték feletti, vagy a hatarértek kézelében van.
Valamivel kedvezébb helyzetben vannak a kiemelt dombos teruletek, ahol a mélyebben
elhelyezkedd talajviz feletti vastagabb fed6réteg a szennyezés egy részét visszatartja. A
mezdgazdasag talajviz szennyez6 hatasa azonban itt is egyértelmien kimutathaté. Ritka
kivételektél eltekintve a mezbgazdasagilag muvelt tertletek alatti talajviz gyakorlatilag
ivasra nem alkalmas. Az ivovizkivételre hasznalt mélyebben talalhato rétegvizek azonban
utanpotlasukat a felszin feldl a szennyezett talajvizbél kapjak.

A felszin alatti vizek csak a szerkezeti medencékben és a szeéles talpu volgyekben
talalhatok 2-4 m k6z6tt, egyebitt ennél mélyebben. igy az Alsé- és Felsé-Zalavélgyben 2-
4 m ko6z6tt mindenhol elérhetd €s mennyisége is jelentés. A Zalaapati-haton és a Zalavari-
haton a magasabb dombvonulatokon nincs 6sszeflggé talajvizszint, az alacsonyabb
térszinteken 4-6 m kozott elerhetd. A volgyekben a talajvizszint magassaga megegyezik
a Zala volgyében mért értékekkel. A talajvizek natrium-magnézium-hidrokarbonatos
jellegliek, szulfattartalmuk 60-300 mg/l, amibél két dolog kdvetkezik. Egyreszt a talajvizek
agresszivitasa meg elviselhetd, az epitkezéseknél nem igéenyel kulondsebb alapozast,
masrészt a magas szulfat- és nitrat-tartalom miatt alkalmatlan az ivovizkéent valo
hasznalatra.

A varos szennyezddes-erzékenysegi szempontbol érzékeny tertletnek szamit.

A Zalaszentgrotot és 26 koérnyezé telepulést ellatdé vizbazis Zalaszentgrottol eszaki
iranyban, Zalaszentgrot és Tuskeszentpéter telepllesrész kozott, a Zala-folyo vélgyében
talalhato. A korzeti Uzemeld serulékeny vizbazisnak a vizsgalt tertlet nem képezi a részet.

A tisztitott szennyviz a fertétlenité medencebél a meglevé DN300-as gravitacios
vezetéken keresztlul tavozik a befogadoba. A befogaddé a Nadas patak 0+286 fkm
szelvénye.

Tisztitott szennyvizre elGirt tervezesi kibocsatasi hatarertékek megegyeznek a hatalyban
Ieévé vizjogi Uzemeltetési engedélye hatarertekeivel, azaz:

Szennyezo komponensek Hatarérték
pH 6,5-85 -
Dikromatos oxigénfogyasztas 50 mg/|
Biokémiai oxigenigeny 15 mg/|
Osszes nitrogén, téli idészak (X1.16-1V.30.) 25 mg/|

nyari idészak (V.01-X1.15.) 15 mg/l
Ammoénium-ammonium-nitrogen 2 mg/|
Osszes foszfor 2 mg/l
Osszes lebegd anyag 35 mg/|
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Szerves oldoszer extrakt 6 mg/Il

Aktiv klor 10 mg/I

Coliform szam 10 1/cm?3

A beruhazas céljai kozott elsédleges szempont a kibocsatott szennyviz megfeleld
mindségure tortend tisztitasa a kibocsatasi hatarértékeknek valé megfelelés biztositasa.

3.5 Hulladékgazdalkodas

A hulladékkezelést, hulladékgazdalkodast ugy kell megtervezni €s megszervezni, hogy az
megfeleljen a Magyarorszagon jelenleg hatalyos jogszabalyok eléirasainak.

A tervezett tevekenyseg soran jellemzben a kdvetkezé hulladéktipusok keletkezhetnek:
o Kommunalis, és kevert telepulési hulladékok,
o Szelektiven gyujtétt hulladékok
o Veszelyes hulladékok.

A kommunalis és kevert telepuléesi, valamint a szelektiven gydjtétt nem veszélyes
hulladékokat a telepiilés hasonl6 hulladékaival egyutt a helyi k6zszolgaltaté szallithatja el.
A telephelyen toértené gydjtéesik a koézszolgaltatd altal biztositott hulladéktarold
edényzetben torténhet.

Az egyéb nem veszélyes és veszélyes hulladékok szelektiv modon kerulhet gytjtésre és
elszallitasra. A hulladékok fajtanként elkulonitve, a hulladék kémiai tulajdonsagainak
ellenallo gydjtéedényzetben kerulnek gyujtésre és elszallitasra.

Az Uzemelés soran varhatd hulladékok kérét a 3.1 tablazat részletezi.

3-1. tablazat

Hulladék
azonosito
190801 racsszemet
1908002 homokfogobol szarmazo hulladék
telepulési szennyviz tisztitasabol szarmazo iszap
(viztelenitett/s(ritett iszap)

A *-gal jelélt hulladék veszélyes hulladékot jel6l.

Hulladék megnevezés

190805

A szakszerl gyujtés, valamint a varhaté volumenek tekintetében kijelenthetd, hogy a
létesitmény Uzemelése soran a kérnyezeti kockazat mertéke elhanyagolhato.

3.6  Epitett kornyezet

A beruhazas megvaldsulasaval a mivi elemekben, a telepulési kdrnyezetben jelentés
valtozast nem okoz. Kis mértékd, helyi Iéptékl a valtozas.

A javasolt erdésav a telep takarasat, vedelmét is el6segiti.
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3.7 Természetvédelem

A beruhazas altal érintett terlletek nem részei természeti tertletnek, illetve nem érintenek
védett természeti tertletet, Natura 2000 tertletet. A terilet az Alsé-Zala-vélgy (HUBF20037)
kiemelt jelentéségui Natura2000 terllet szomszedsagaban helyezkedik el.

A Nemzeti Okologiai Halézat tekintetében az érintett ingatlan a Halézat puffertertletén
talalhato.

NN TN

3-2. abra Natura2000 érintettség 3-3. abra Okologiai Halozat érintettség

>

Petbhazi Attila
kérnyezetvédelmi szakertd
SZKV/20-0521
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Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa
tervezett médositas

A moédositds sordn a telep bdvitésérdl adatszolgdltatdsként kapott helyszinrajz alapjdn, illetve a
kornyezetvédelmi munkarészt figyelembe véve a K-h jeli kilonleges beépitésre nem szdnt
hulladékkezelés és elhelyezés dvezetének bdvitése szikséges.

TERVEZETT LETESITMENYEK:

1. Tervezett témbisitett mitérgy (géphz, biologiai

tarek)

Tervezett utdiilepitc D=18 m
Tervezett iszapakna
Tervezett telepi atemelo
Tervezett iszapviztelenits géphiz z
Tervezett palcas iszapsiurite
Tervezett gépi lebegoanyag sziro
Tervezett NKOHSZ fogadd

© e N @ a G N

Tervezett kezeloépiilet
10. Tervezett mithely-garézs

11. Tervezett tisztitott szennyviz mérd

s 120
MEGLEVO, fajlasztéssel érintatt

[EGLEVO, | 5-10 m széles véderds sav e —
LETESITMENYEK: n
el

12. Fogadé alma, iy funkeié: kifogs akna o

13. Utsiilepits, D=18 m

14. Fertotlenits, 4 hype tarcld adagolé gephazzal

15. Kiegyenlits medence, kombinalt IIL b5l P
TECH oErrAZ
16. Séiritstt iszaptirols, 60 m3 —1

MEDENCEK o
I e

Telep| Sburkolat

JELMAGYARAZAT
GEp1 LES . 5 . . e Jclenlesi telekhati
Y
o Meglivs tisztitott szennyviz kivezstés

Tervezett keritéz

Meglévé szennyviztisztits telep
Jétesitménye: - elbontandé

T

e

“Rbusinity
S

Tervezstt latesitménysk.

Meglévs fejlesztéssel érintatt
szennyviztisatito telep létesitményei

RN |

Kézmirvelkel érintett terillet

telep bdvitésének helyszinrajza

A telephely terillete északra 25-30 méterrel bdvil. Ezzel pdrhuzamosan a telep tervezett északi
telekhatdrdaval pdrhuzamosan, attdl 47 méterre egy véderdd sav keril kijellésre a hatdlyos terven
Ksp jell sportpdlya teriletének rovésdara. Véderds keril kijeldlésre a teleptdl keletre 1évé Gksz-3 jell
gazdasdgi terileten, mintegy 55 méter szélességben, illetve a Nadas patak tiloldaldn, a 010218/3
hrsz.-0, korabban Ma-3 jell 6vezetbe tartozé terileten is.
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Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

-

% Lke . (3

.

> <,
N

R\
=

Al 200080 DNERRRNEPREBRORS ;

T~
tervezett telepilésszerkezeti terv részlet
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Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

2.16. A Toldi utca és a Gyar utca sarkdén elhelyezkedd 675/1 hrsz.-0 telek
mentén a Toldi utca kézlekedési teriletének szélesitése kézterileti parkoldk
kialakitdsa érdekében

A médositdstél az Snkorményzat az Allami Féépitész véleményét figyelembe véve visszalépett.
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Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

2.17 Helyi védelem alatt allé épitészeti 6rokség adatbdzisdnak frissitése a
telepilésrendezési terveken

A telepilésrendezési tervek médositasdval pdrhuzamosan folyamatban van a vdros telepilésképi
rendeletének felilvizsgdlata. A feltlvizsgdlat kiterjed a helyi védelem alatt allé6 épitészeti drokség
adatbdazisdnak vizsgdlatdra, aktualizalasara. A felilvizsgdlat eredményeként 6t épilet kikeril a helyi
védelem alatt dallé6 épitészeti orokségek kozil. A helyi védelem alatt &llé6 épitészeti értékek a
telepilésképi rendelet 1. Mellékletét képezik, mely melléklet a kévetkezéképpen médosult:

1. Helyi védelem alatt allé épitészeti orokség

Szém: Megnevezés: Cim: Hrsz.:
HV-01 Lakéhdaz Szabadsag u. 108. 1095
HV-02 Altaldnos Iskola régi épiilete Kossuth u. 5-11. 223
HV-03 Templom és pardkia Kossuth u. 13-15. 222
HV-04 Uzletek Plébédnia u. 10. 348
HV-05 Lakéhéz Templom tér 5. 267
HV-06 Lakéhéz Templom tér 1. 262
HV-07 Cukrészda Edtvos u. 6 358/1
HV-08 Hotel EStves u. 4 350
HV-09 Polgérmesteri hivatal Dézsa Gy. u. 1. 353/1
HV-10 Lakéhdaz Dézsa Gy. u. 4-6. 465
HV-11 Rendérség épilete Dézsa Gy. u. 3. 370/1
HV-12 Egykori Kossuth t6mb Batthydny. u. 3. 321/3
HV-13 Lakéhaz-ivzlet Korona u. 4. 326
HV-14 Egykori szeszfézde Gydr utca 22. 655
HV-15 Lakéhdaz Batthydny u. 38. 975
HV-16 Lakéhéz Batthydny u. 34. 902
HV-17 Lakéhaz Malom utca 19. 836/1,836/2
HV-18 Lakéhdaz Dézsa Gy. u. 13. 382/1
HV-19 Lakéhaz Dézsa Gy. u. 20. 509/1,509/2
HV-20 Plébdnia hivatal Plébdnia u. 5-7. 315
HV-21 Egykori polgéri iskola Malom utca 16. 782
HV-22 Lakéhdaz Gydr utca 10. 669
HV-23 Malom Nydr u. 1501/3
HV-24 Templom Hévizi u. 8. 4241

A telepilésrendezési tervek moédositdsa sordn a médositott adatbdzis szerepeltetése szikséges a
telepilésrendezési terveken.
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2.18 A Szentpéteri utca északi részén elhelyezkedd lakéterileti fejlesztésre
és a téle délre lévé vizgazddlkoddsi teriletre vonatkozé szabdlyozds
feltlvizsgdlata

tervezési program és a jelenlegi szabdalyozas

Kezdeményezésre kerilt a telepilésrendezési tervek moédositdsa a Szentpéteri utca mentén
elhelyezkedd lakéterileti fejlesztési terilet és annak kdrnyezetére vonatkozéan. A médositdsi program
része a 010003 hrsz.-0 drok vizgazddlkodasi teriletétdl északra geodéziai felmérés alapjdn a
szabdlyozds valés dllapothoz t6rténd meghatdrozdsa, illetve ezzel &sszefiggésben a lakéterileti
fejlesztési teriletre meghatdrozott javasolt telekosztds felilvizsgdlata. A program része tovdbbda a
lakéteriletektdl nyugatra elhelyezked8 vizmi |étesitmény megkozelitésének kdziton 16rténd
biztositasa.

A lakéterileti fejlesztési terilet a hatdlyos telepilésrendezési tervek alapjan kertvdrosias
lakéteriletekhez soroltak, melyet a szabdlyozdsi terv az Lke-2 jeli Svezetbe sorol. Az &vezetre
vonatkozéan a hatdlyos helyi épitési szabdlyzat a kdvetkezdket dllapitia meg:

Kertvérosias lakéterilet

17. 8§

(1) A kertvarosias lakéterilet laza beépitési, 8sszefiggd nagy kertes, tdbb 6ndllé rendeltetési egységet magdaba
foglald, elsésorban laké rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgdil.

(2)[23] Az Lke-1, Lke-2 és Lke-3 jelG kertvarosias lakdédvezetben elhelyezhetd épilet - a laké rendeltetésen kivil -:
a) telkenként legfeliebb 2 lakést,
b) a helyi lakossdg ellatdsat szolgdéléd kereskedelmi, szolgdltatd,
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséguigyi, szocidlis,
d) kulturdlis,
e) szdllas jellegi és
f) sport
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rendeltetést is tartalmazhat.

Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

(3)[24],[25] Az Lke-1, Lke-2 és Lke-3 jeli kertvdrosias lakdédvezet épitési haszndlatdnak megengedett hatdrériékei és

telekalakitési szabdlyai:

Lke-1 Lke-2 Lke-3
Kialakithatd legkisebb 18m, 720 m2 20m, 800 m2 20m, 800 m2
telekszélesség és terilet
Beépithetd legkisebb telek Kialakult 800 m2 800 m2

terilete
beépitési mdd: Oldalhatéron 4llé

500 m2 telekteriletig 35 %,
500-1000 m2 feletti teriletre
vetitetten 25 %, 1000 m2 feletti
teriletre vetitetten 15 %
Homlokzatmagassag: 6,5 m
Epiletmagasség: 5,5 m

14 m-nél szikebb telek esetén 4,0

Megengedett legnagyobb
beépitettség

A megengedett legnagyobb
beépitési magassdg

Oldalhataron allé
30 %

Homlokzquagasség: 6,0m
Epiletmagasség: 6,0 m

Szabadon allé
30 %

Homlokzatmagassag: 6,0 m
Epiletmagassdg: 6,0 m

. e M,

Oldalkert legkisebb mértéke 14 monél szélesebb telek esetén 50m 30m
50m

Hatsokert legkisebb mértéke 6,0 m* 6,0 m 6,0 m

Kialakithaté legkisebb 50 % 50 % 50 %

zoldfelilet mértéke

Terepszint alatti épités A telek teriletének 20 %-q, az

mértéke és helye épitési hely teriletén beltl

* Marton Lajos utca E-i oldaldn 1év8 t6mb esetében O m
(4)[26]

(5)

hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet

A telek teriletének 20 %-a, az
épitési hely teriletén belil

A telek teriletének 20 %-a, az
épitési hely teriletén belil

B

hatdlyos szabdlyozdési terv részlet

®,
O
®.2

o= . 5
¥ L <<%
“-—';'“
s
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A terileten a hatdlyos szabdlyozds szerinti lakételkek kialakitdsdnak megkezdését kdvetSen fény
derilt rd, hogy a 010003 hrsz.-0 drok a valésdgban nem ott megy, ahol azt az ingatlan-nyilvéntartds
mutatja. Ezt kdvetden a terileten geodéziai felmérés készilt, mely felmérés alapjdn javasolt médositani

a telepilésrendezési terveket.

tervezett modositas
A médositds sordn a telepilésszerkezeti és szabdlyozdsi terv valtozik a kévetkez8k szerint:

e Az drok vizgazddlkoddsi terilete a valés hatdrainak megfelel8en kiegészil az északi irdnyba

a geodéziai felmérésnek megfeleléen.

2022. jolius
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Zalaszentgrét Varos telepilésrendezési terveinek médositdsa

Az daroktdl északra elhelyezkedd Ut terilete kiszabdlyozdsra keril a vizmG kot elérése
érdekében.
Az drokterilet hatdrdnak vdltozdsaval és az Otterilet kiszabdlyozdsdval 8sszefiggésben

médosulnak a szabdlyozdsi terven a telekcsoport Ujraosztdssal érintett terileten javasolt
telekhatdarok.
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2.19. A helyi épitési szabdlyzat felépitésének modositdsa a Loclex
rendszernek valé megfelelése érdekébenés ehhez kapcsoléddéan a
szabdlyzat atfogé felilvizsgdalata

tervezési program és a jelenlegi szabalyozas

2021. &prilis 1-jét8l az donkormdnyzatok szdmdra kotelezévé vélt az Integrdlt Jogalkotdsi Rendszer
haszndlata, igy Zalaszentgrét Varos Onkormdnyzatdnak az 1JR Loclex nevi alrendszerben kell a helyi
rendeleteiket megalkotni, melyek publikdldsa a Nemzeti Jogszabdlytdrban torténik. A rendszer célja,
hogy egységesitse a jogalkotdsi folyamatot és osszekapcsolja a mdr meglévd publikdcids
folyamatokat.

Zalaszentgrét Vdros helyi épitési szabdlyzata 2014-ben, az Uj jogalkotési rendszer létrehozdsét
megel8z8en készilt, melybdl kifolydlag tébb olyan szerkezeti és tartalmi elemet tartalmaz, mely az Gj
rendszer alapjdn nem megfelel8. A rendelet atszerkesztésre kerilt a Loclex rendszer kdvetelményei
alapjén, mely sordn észrevételek, vdaltoztatdsi igények meriltek fel az dnkormdnyzat részérdl. Ezen
észrevételek alapjdn nemcsak szerkesztésbeli valtozdsok addédnak a rendeletben, hanem esetenként a
megfogalmazdsok pontositdsdra, egyértelmisitésére keril sor. Lathatunk példét olyan véltoztatdsra is,
mely az egyes szabdlyozdsi elemek eddig hidnyzé magyardzatdnak beemelésére torekszik (pl. a tdj
és természetvédelmi elSirdsok fejezet kiegészitése). Ezen vdltozdsok a rendelet tartalmdt nem
vdltoztatidk meg, azonban a szabdlyzat megfeleld haszndlatdhoz szikséges Sket végrehaitani.
Felmeriltek olyan vdltoztatdsi igények is, melyek a rendelet megalkotdsa ota eltelt id&szak
tapasztalatai alapjdn a szabdlyzat kiegészitését, médositdsat teszik szikségessé, mely a rendelet
egyes tartalmi elemeinek médositdsat eredményezik.

Jelen munkarész célja, hogy a rendelet tartalmi valtozdsait bemutassa és aldtdmassza a médositdsok,
kiegészitések szikségességét. Az érdemi vdltoztatdssal nem jaré szerkesztésbeli, fogalmazasbeli
modositdsok nem kerilnek bemutatdsra, azok az Uj rendeletben olvashaték, nyomon kdvetheték.

Az Allami F8épitész a véleményezési szakasz sordn kérte, hogy Uj rendelet megalkotdsa helyett az
eredeti rendelet keriljon médositdsra, igy moddosité rendeletet fogadjon el az dnkormdnyzat. E
kérésnek eleget téve az épitési szabdlyzat eredeti felépitését nagyrészt megdrizte, a véleményezési
anyagban bemutatott tartalmi valtozdsok ezen eredeti szerkezetbe kerilnek beépitésre.

tervezett médositas

Ertelmezd rendelkezések meghatdrozdsa

A szabdlyzat kiegészil a rendeletben alkalmazott fogalmak meghatdrozdsdaval. E fogalmak felsébb
jogszabdlyokban nem keriltek meghatdrozdésra, igy a rendelet megfelels értelmezéséhez szikséges e
fogalmak definidldsa. A fogalmak a kdvetkez&k:

2.8 ,,E rendelet alkalmazdsa sordn

s

1. Mdsodlagos rendeltetési épilet: az &vezetekben és épitési Svezetekben e rendelet szerint

s s

elhelyezhetd rendeltetési f&épitményt kiegészits, attdl kiléndllé térold vagy kiszolgdlé épilet.

2. Kézmdipari rendeltetés: Olyan legfeljebb 3 személyes gydrté vagy szolgdltatéd tevékenység
végzése, amely sordn a termék el&dllitédsa kézi munkdval vagy kizérélag olyan gépi berendezés
alkalmazdsdval térténik, amelynek a kérnyezetre gyakorolt hatdsa nem haladja meg a lakéteriletre
elirt kérnyezeti hatdrértékeket.
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3. Helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés: alapfokd elldtdst biztosité
kereskedelmi, szolgdltaté, elldté rendeltetési egység, amely jellemzéen csak a lakékérzetben
lakékat szolgdlja ki, a vdros mds terileteirsl vagy mds telepilésekrél jelentds gépjarmi forgalmat
nem vonz és a kereskedelmi vagy szolgdltaté egység hasznos alapterilete a 300 m2-t nem haladja

”

meg.

Uszételkek kialakitdasa

Zalaszentgrét nagyvdrosias lakéteriletein az épiletek Uszételkeken helyezkednek el. Az Uszételkekre
vonatkozéan a hatdlyos épitési szabdlyzat nem tartalmaz el8irdsokat, melyek pétlasa szikséges annak
érdekében, hogy tovdbbi Uszételkek ne kerilhessenek kialakitdsra a tdmbok teriletén.
Ennek megfelelden az épitési szabdlyzat telekalakitdsra vonatkozd dltaldnos el8irdsai kiegészitésre
keril a kévetkezék szerit:

3.§(8)

,Uszdtelek terilete bévithetd, Uj uszételek nem hozhaté létre.”

Telekalakitdsok illeszkedése

A vdros teriletén a kézelmilt tapasztalatai azt mutatjdk, hogy az épitési szabdlyzat nem zarja ki
olyan kedvezétlen telekalakitdsok létrehozdsat, melyek hosszitdvon fenntarthatatlan telekstruktiorat
eredményeznek. Ezek az elsésorban a falusias és kertvdrosias lakéterileteken jellemzé telekalakitdsok
az adott dvezetekre meghatdrozott kialakithaté telekméreteknek megfelelnek, azonban elénytelen,
kornyezetikbe nem illeszkedd telekalakulatokat hoznak létre. Mindenre példa a koézelmdltban
kezdeményezett telekalakitds, mely habdr a szabdlyozott telekméreteknek megfelel, mégsem
illeszkedik a kialakult rendszerbe.
A tervezett telekalakitds kapcsdn
probléma az, hogy a kiegészils
4040 hrsz.-0 telken, (a 4041 hrsz.-¢
telek  eladni  kivdnt  teriletén)
megijelenhetnek  olyan  zavaré
gazdasagi  funkciék, melyek a
4041 hrsz.-0 telek j6vébeni laké 4040
rendeltetését ellehetetlenitik. (4275 m?) Cﬂ 52.5
Mindez a kés8bbiekben a 4041

hrsz.-0 telek értékesitésénél
problémdat fog jelenteni, mivel
méreténél fogva, illetve a
valészinisithetd gazdasagi funkcidk
okdn elértéktelenedik az ingatlan.

E telekalakitdsok elkerilése érdekében javasolt kiegésziteni az épitési szabdlyzatot a kévetkezd a
kévetkezd elSirdssal:
3.§(9)
Falusias és kertvdrosias lakéteriletek 6Svezetében telekalakitds az &Svezetben kialakult
telekstruktirdhoz illeszkedéen térténhet.”
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‘ Kozutakon, kdzterileten elhelyezhetd funkcidk

A hatdlyos épitési szabdalyzat nem rendelkezik a kézutakon, kdzterileteken elhelyezhetd funkcidkrél. E
szabdlyozds pétldsa szikséges, mellyel a kozterilet alakitdsdra vonatkozé el8irdsok kerilnek
kiegészitésre a kévetkezék szerint:
4.8 (3)
»A szabdlyozdsi terven jelélt kézutak és kézteriletek teriletén belil kézlekedési épitmények,
utcabutorok, kérnyezetvédelmi eszkézok, valamint kézmivek helyezheték el, tovdbbd névényzet
telepithetd.”

Csomagdtadd auvtomatdk elhelyezhetdsége

Ahogy a legtdbb vdrosban Zalaszentgréton is igény jelentkezett csomagdtadd automatdk
elhelyezésére, melyek a csomagok kézbesitésének egy nemrég megjelent alternativdja. E
csomagdtadéd automatdk telepitése a kdzterileteken célszerl, ahol mindenki dltal kdnnyen elérhetd. A
hatdlyos szabdlyozds szerint 6ndllé bankjegy- vagy drusité automata a parkoldjegy drusité auvtomatdk
kivételével nem helyezheté el kozterileten, igy a csomagdtadd automatdk telepitésre sincsen
lehet8ség, melynek lehetévé tétele érdekében a szabdlyozds kiegészitése szikséges a kdvetkezdk
szerint:

4§ (5)

»Ondllé bankjegy- vagy drusité automata a parkoléjegy drusité, valamint csomagdtadé automatdk

kivételével kézterileten nem helyezhetd el.”

Tdj és természeti kérnyezet védelmére vonatkozé el8irdsok, halastavak szabdlyozdasa

A tdji és természeti kdrnyezet védelmére vonatkozd elSirdsok koézott a hatdlyos szabdlyzat nem
tartalmaz utaldst a szabdlyozdsi terven szerepld tdj és természetvédelmi kategédridkra — Natura 2000
teriletek, helyi természetvédelmi teriletek, orszdgos okolégiai hdlézat magteriletének, okoldgiai
folyoséjdnak és puffer teriletének dvezete. Annak érdekében, hogy az e szabdlyozdsi elemekre
meghatdrozott rendelkezések mindenki szdmdra kdnnyen hozzdaférhetéek legyenek, javasolt a helyi
szabdlyozdsban — a magasabb szinti jogszabdlyok ismétlése nélkil — meghatdrozni a vonatkozé
szabdlyok elérhetéségét. Mindez nem lényegi vdltozds, csupdn a kénnyebb tdjékozoddst szolgdlja.

6.§

(1) A Natura 2000 eurépai kézésségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési terileteken a
haszndlatmddositds és épités csak a vonatkozd elSirdsok szerint térténhet.

(2) Az orszdgos 6&kolégiai hdlézat — magterilet, Skoldgiai folyosd, pufferterilet — fteriletén
teriletet felhaszndlni a Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz616
térvény elSirdsai szerint lehet Ggy, hogy az az életk6z6sségek természetes folyamatait és viszonyait,
a bioldgiai sokféleséget ne kdrositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(3) A megkutatott és nyilvantartott dsvdnyi nyersanyagvagyon dltal érintett terileten épitményt
épiteni csak a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz416 térvényben
eléirtaknak megfelel&en lehet.

(4) A tdjképvédelmi terilet Svezetében a természeti-tdji kérnyezet védelme érdekében a terileten
elhelyezésre kerilé épiletek tdjba illeszkedését a telepilésképi eljgrds sordn Idtvénytervvel kell
igazolni. A tdjképvédelmi terilet Svezetén a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl szél6 térvény elSirdsait kell betartani.

(5) A tdjképvédelmi terillet Svezetében a természeti-1dji kérnyezet védelme érdekében a terileten
elhelyezésre kerilé épiletek tdjba illeszkedését a telepilésképi eljdras sordn Iatvdnytervvel kell
igazolni. A tdjképvédelmi terilet Gvezetén a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérél sz616 térvény elGirdsait kell betartani.
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(7) A helyi védelem alatt dll6 természeti értékek védelmérél a telepiléskép védelmérdl sz616
énkormdnyzati rendelet rendelkezik.

(8) A rendelet hatdlya alé tartozé terileten a magasabb szinti jogszabdlyokban megfogalmazott
kérnyezetvédelmi elSirdsokhoz képest a helyi szabdlyozas eltéré rendelkezést nem dllapit meg.

A halastavak védelmére vonatkozéan a hatdlyos szabdlyzat nem tartalmaz elGirdst, igy azok
meghatdrozdsa javasolt a kévetkez8k szerint:
6.§ (6)
»Halastavak és természetes vizfolydsok teriletén és kérnyezetében
a) a vizének természetes tisztasdgat, dkoldgiai rendszerének stabilitdsat védeni kell, vegyi anyag,
vagy egyéb szennyez8 anyag vizbe juttatdsa, a partvonal mentén hulladék lerakdsa tilos.
b) a jelenlegitdl eltérd tipusu hasznositds esetében csak tdj- és kérnyezetkimélé megoldds
alkalmazhaté.”

‘ Veszélyeztetett terlletekre vonatkozé elSirdsok

A hatdlyos épitési szabdlyzat nem tartalmaz konkrét el8irdst a vizjarta terileteken elhelyezhetd
épitmény haszndlati terének padldszintiére vonatkozdan. Az esetlegesen ebbdl adédd kdrok és
konfliktusok elkerilése érdekében szikséges ezt az értéket meghatdrozni és kiegésziteni a
szabdlyzatot a kévetkez8k szerint:

6.§ (2)

»Vizjdrta terileten az épitmény haszndlati terének padlészintie 1,0 m-el a legnagyobb

drvizszint felett helyezhetd el.”

Vdltozik a szabdlyzatban az erézié érzékeny teriletekre vonatkozd el8irds is, mely nem tekinthetd
lényegi vdltozdsnak. A vdltozds indoka, hogy a hatdlyos szabdlyozds az engedélyezési dokumentum
tartalmdra hatdrozott meg feltételeket, mely felsébb jogszabdlyban (3712/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésdgi eljdrdsokrél és ellenérzésekrél, valamint az épitésigyi
hatésdgi szolgdltatdsrél) mar régzitésre kerdlt.
A moédositott szabdlyozds a kdvetkezd:

7.§(3)

»Az erézid érzékeny terileten teriletet felhaszndlni, épiletet elhelyezni a veszélyeztetettség
figyelembe vételével lehet.”

Egyes sajdtos jogintézmények — zdldfeliletek

A szabdlyzat nem rendelkezik az épitési telkeken a zoldfeliletek kialakitdsdra vonatkozé id&beli
kotelezettségrdl. Javasolt ezzel kapcsolatban a szabdlyzat kiegészitése a kévetkez8k szerint:
8.§ (1)
»Epitési &vezetek teriletén e rendelet szerinti zoldfelilet kialakitdsdt, a névénytelepitést Gj épités
sordn annak haszndlatbavételéig meg kell valdsitani és azt fenn kell tartani.”

Ivévizellatds

hatalyos szabalyzat elGirasai tervezett szabalyzat elGirasai . o B 2
moédositas indoklasa

10.§ 9.8
2) Egyedi vizellatds csak engedél 2) Egyedi vizellatds csak ey
(2) gyecl vizelian 9 Y (2) 9y sl ol A tervezett médositas
alapjdn létesithetd, de ebben az engedély alapjdn létesithetd, de e tx .

: . .. . sordn torlésre keril az
esetben az engedély birtokosa kételes | ebben az esetben az engedély , ,

. 2 . . .. . engedélyezésre

az emberi fogyasztésra felhaszndlt birtokosa kételes az emberi X
1 . S , e e . vonatkozé szakasz.
ivovizre vonatkozé hatésdagi elSirdsok | fogyasztdsra felhaszndlt ivovizre
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szerinti a vizminéséget folyamatosan
biztositani. Epitési engedély egyedi
vizellatdas kiépitése esetén csak a kot
jogerds létesitési engedélyének
megléte utdn adhatd ki.

vonatkozé hatésdagi elSirasok
szerinti a vizminéséget
folyamatosan biztositani.

(3) Egyedi vizkuttal torténé vizellatdas
esetén a jogerds vizjogi Uzemeltetési
engedély az épulet hasznalatbavételi
eljdrasanak idépontjdra rendelkezésre
kell, hogy dlljon.

Javasoljuk t6réini a
szakaszt, ugyanis a
haszndalatbavételi
engedélyezésre
vonatkozé magasabb
szint{ jogszabdlyok
roégzitik a
haszndalatbavételi
engedély kiaddasanak
feltételeit.

Szennyvizelvezetés

wr

hatalyos szabalyzat elGirasai

11.§

tervezett szabdlyzat elGirasai
10.§

moédositas indoklasa

(1) Beépitésre szant terileten Uj
épulet elhelyezése esetén a
megépilt és Uzembe helyezett
szennyvizcsatorna-hdlézatra valé
rakotés kotelezd.

(1) Megépilt és izembe helyezett
szennyvizcsatorna-hdalézat esetén
a)uj épulet elhelyezése,
b)meglévd épilet atalakitdsa,
bévitése, rendeltetésének
megvaltoztatdsa sordn, ha
szennyvizkibocsatdas torténik, a
hélézatra valéd rakstés kotelezd.

A médositds célja: abban
az esetben, hogyha
csatlakoztathaté a
szennyvizelvezetési
kozmlhalézat, akkor a
halézatra valé rakotés
kotelezd legyen mindenhol,
nem csak a beépitésre
szdnt dvezetek esetében. A
vdltozds elsésorban a
zdrtkerti terileteket érinti.

(2) Ujonnan beépitett lakéteriletek
kozil

a)Aranyod belteriiletén a Vélgy és
Hegyalja utcdk E-i folytatdsaban
b)Tuskeszentpéteren a Sziv és
Tdncsics Mihdly utcdk folytatdsdban
c)Zalaudvarnokon a Zéldmezd és a
4160 hrsz.-0 utcdban

d)a kézponti belterileten a Mdijus 1.
utcatdl K-re |évd lakéterileten

e)a koézponti belterileten a Liget
utcdrdl ledgazé utcdban
f)Kisszentgréton a 1298 /2 hrsz.-0 0t
mentén tervezett lakoéterileten

Uj épilet haszndlatbavételére
épitésigyi hatésagi engedély a
szennyvizcsatorna halézat kiépitését
és arra térténd rakotést kbvetSen
adhato.

(2) Ujonnan beépitett
lakéteriletek kozil
a) Aranyod belteriletén a
V8lgy és Hegyalja utcak E-i
folytatdsdban
b) TUskeszentpéteren a Sziv és
Tdncsics Mihdly utcdk
folytatdsdban
c) Zalaudvarnokon a Zéldmezg
és a 4160 hrsz.-0 utcdban
d) a kézponti belterileten a
Mdijus 1. utcatdl K-re 1évé
lakéterileten
e) a kdzponti belteriileten a
Liget utcardl ledgazé utcdban
f) Kisszentgréton a 1298/2
hrsz.-0 0t mentén tervezett
lakéterileten
g) Tuskeszentpéteri utca
folytatasaban a 010004 /1
terileten kialakitdsra kerild
lakéterileten
szennyvizet kibocsaté Uj beépités
a szennyvizcsatorna hdlézat
kiépitését és arra torténd rakotést

A vdltozds sordn a
felsorolds Uj lakéterilettel
egészult ki, valamint az
csak a szennyvizet
kibocsatd Uj beépitésre
korlatozoédik. Ezen t0l a
szakaszbdl torlésre kerilt
az engedélyezési eljarasra
vonatkozé el&irds.
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kovetden hozhaté létre.

(3)Szennyvizcsatorna-halézattal nem
rendelkezd terileten a (2)
bekezdésben emlitett teriletek
kivételével Uj épilet
haszndlatbavételére épitésigyi
hatésdgi engedélyt adni csak a
vizigyi hatésdg dltal engedélyezett
egyedi szennyvizkezel8 berendezés,
vagy vizzdard szennyviztdrold
|étesitését kovetSen lehet.

(3) Szennyvizcsatorna-hdlézattal
nem rendelkezé terileten a (2)
bekezdésben szerepl§ teriletek
kivételével Uj épilet elhelyezése,
meglévé épllet atalakitasa,
bdvitése, vagy rendeltetésének
megvdaltoztatdsa esetén csak az
el8irt engedéllyel rendelkezd
egyedi szennyvizkezeld
berendezés, vagy zart, vizzard
kivitelG szennyviztarolé |étesitését
kovetéen lehet.

A jogszabdlyi szakaszbdl
torlésre kerilt az
engedélyezési eljarasra
vonatkozé el8irds.

(4)Beépitésre szant terileten
vezetékes ivoviz hdlézatra rakotott
telkek esetében a megépilt
szennyvizcsatorna-hdlézatra vald
rakétés a szennyvizcsatorna-hélézat
ataddsat kovetéen egy éven belil
kotelezé.

A szakasz torlését
javasoljuk, mivtén egyrészt
az abban foglaltak nem
végrehaijthaték, mdsrészt
ezeket az eseteket
talajterhelési dij prébdlja
kezelni.

A szennyvizelvezetésre vonatkozé tovdbbi el&irdsok nem valtoztak.

Csapadékviz-elvezetés

Javasolt a csapadékviz elvezetésre vonatkozé el8irdsok kiegészitése a kovetkezék szerint:

11.§

»(4) Zart csapadékviz-elvezetd rendszerhez térténé csatlakozds elétt a nyilt drkon megfeleléen

méretezett hordalékfogd kialakitdsa szikséges.

(5) Felszini vizelvezets drkokat csak részletes hidrolégiai vizsgdlat utdn lehet megszintetni, mely

kiterjed a befogadé vizelvezets-rendszer vizgydjtéjére.”

Epités Gltaldnos szabdlyai

A hatdlyos szabdlyozdsban az épités dltaldnos szabdlyai egy paragrafusban, tagolds nélkil
olvashaték. Annak érdekében, hogy datldthatéobb legyen az épitésre vonatkozéd dltaldnos szabdlyok
szerkezete, igy kdnnyebben megtaldlhatéak legyenek az el8irdsok javasolt azokat fejezetekre tagolni.
E fejezetek a kdvetkez8k:

- Epilet elhelyezés és a szabdlyozdsi terv viszonya

- Meglévé épiletekkel, meglévé beépitettséggel kapcsolatos szabdlyok
- El&-, oldal- és hatsékertre vonatkozé szabdlyok
- F&épitmény elhelyezésének szabdlyai

- Allattarté épilet elhelyezésének szabdlyai

Az épilet elhelyezés és a szabdlyozdsi terv viszonya fejezet dtveszi a hatdlyos szabdlyzat vonatkozé

bekezdéseit, valamint kiegészil a kovetkezd el8irdssal, annak érdekében, hogy egyértelmi

szabdlyozds vonatkozzon a telkek beépithetéségére.
12.§

2022
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(1) Epitési Svezet és &vezet terilletén telekcsoport Ujraosztdsi kételezettséggel jelslt telkek
kivételével a meglévé telek beépithets, ha a beépithets telek méretére vonatkozé szabdlyozdsnak
megfelel, valamint az épilet elhelyezésére vonatkozé jogszabdlyban meghatdrozott eléirdsok
teljesitheték.

Az el8-, oldal- és hdtsékerire vonatkozé szabdlyok kiegészilnek az elSkert mértékének
meghatdrozdsdval, melyet a hatdlyos szabdlyozds nem tartalmaz. Az el8irdsok a kdvetkez8k szerint
javasoltak:

14. §

(1) Az elSkert mértéke

a) a szabdlyozdsi terven épitési vonallal szabdlyozott telkek esetén a tervben jeléltek szerint,

b) az elékert mértékével szabdlyozott kézterilet feldl a szabdlyozdsi terven feltiintetett elSkert

megtartdséaval

c) a szabdlyozdsi terven az a) és b) pont szerint nem jel6lt esetekben kialakult beépités sordn az

illeszkedés szabdlya szerint,

d) a szabdlyozdsi terven az a) b) és c) pont szerint nem jeldlt esetekben

da) kialakult beépités hianydban,

db) a beépitésre nem szant terileten kézlekedési- és kézmdielhelyezési, hirkézlési 6vezetként nem

szabdlyozott utak esetén az OTEK szerint meghatdrozott.

Az elé-, oldal- és hdtsokertre vonatkozé szabdlyok kiegészilnek a hdtsékertre vonatkozé tovdbbi
szabdlyozdssal, mely régziti a szomszédos telekre nézd8, a hatsdkertben elhelyezhetdé épilet
homlokzatdnak megengedett legnagyobb magassagat.

14.§

»(3) A szomszédos telekre nézé homlokzat magassdga legfeljebb 3,5 m lehet.

Korldtozza a hdatsdkertben elhelyezhetd melléképitményeket:
(4) A hdétsékert el8irt legkisebb méretén belil nem helyezhetd el a melléképitmények kézil az
OTEK-ban meghatdrozottakon til dllat 6l és tragyatdrold.”

A hatdlyos szabdlyozds a f6épitmény elhelyezésére vonatkozéan nem tartalmaz egyedi el8irdsokat. A
szabdlyozdsi terven jeldlésre kerilt épitési vonal, ugyanakkor a szabdlyzatban erre vonatkozéan
nincsen meghatdrozva el8irds arra vonatkozdan, hogy milyen épiletet kell ott kdtelez8en elhelyezni.
Ennek meghatdrozdsa szintén javasolt a médositds sordn.
15.8§
»Az Svezetek és épitési Svezetek teriletén az adott telek rendeltetését meghatdrozé dj f&6épitményt
elhelyezni
a) épitési vonallal szabdlyozott telkek esetében gy lehet, hogy az épitmény domindns épitészeti
hatérolé fala térfalat meghatdrozéan e vonalat érintve helyezkedjen el,
b) épitési vonallal nem szabdlyozott teriletek esetében illeszkedve a kérnyezet beépitéséhez, vagy
kialakult kérnyezet hidnydban a szabdlyozdsi tervben egyéb médon nem szabdlyozott helyeken az
OTEK-ban meghatdrozottak szerint lehet.”

Epités dltaldnos szabdlyai — dllattarté épiilet elhelyezésének szabdlyai

Zalaszentgrét Varos Onkormdnyzata kezdeményezte az épitési szabdlyzatdnak kiegészitését annak
érdekében, hogy szerepelijenek a helyi épitési szabdlyzatba olyan el8irdsok, melyek szabdlyozzdk a
kedvtelésbél tartott, illetve a haszondllatok tartdsdhoz szikséges épitmények elhelyezésének helyét,
moédjat.
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A helyi épitési szabdlyzat kiegészitésének igénye abbdl addédik, hogy a telepilésen t6bb esetben
taldlkozhatunk az dllattartds olyan formdival — akdr kedvtelésbdl tartott, akdr haszondllat
vonatkozdsdban —, melyek zavaré hatdssal vannak a lakéfunkciéra. Ezek a zavard hatdsok példdul a
lakéingatlanok kézvetlen kozelében létesitett sertés ,telepek”. Ezek a tevékenységek nem gazdasdagi
terileten helyezkednek el, hanem falusias lakéterileteken. A falusias lakéterileteken elhelyezhetdk a
mezé és erdégazdasdg épiletei, igy az dllattartds épiletei is, ha az a kérnyezetésre jelentds hatdst
nem gyakorol, illetve a terilet rendeltetésszeri haszndlatdt nem korldtozza. Ez a szabdlyozds a
gyakorlatban megfoghatatlan, nem konkrét, tébb példa igazolija, hogy &nmagdban nem
alkalmazhaté. Mindezek alapjdn javasolt az épitési szabdlyzat kiegészitése annak érdekében, hogy a
lakéteriletek és intézmények védelmében kézzel foghatdbb szabdlyozas keriljon meghatdrozasra az
dllattartd épiletek elhelyezésére vonatkozéan. A szabdlyzat kiegészitése a kovetkezdk szerint
tervezett:

16. §

(1) Allat &I, dllattartd, valamint trdgyatdrolé épitményt a kérnyezetvédelmi hatésdg dltal
megdllapitott védétdvolsdgot, valamint a 3. mellékletszerinti elhelyezési tdvolsdgot betartva
szabad kialakitani és iGzemeltetni az egyes huzamos emberi tartézkoddsra szolgdlé helyiséget
befogadé épiletektdl igy, hogy az a kérnyezetre zavaré hatdssal ne legyen.

(2) Egy ingatlanon tébb dllattarté épitmény esetén a férdhelyszédmot dllatcsoportonként &sszeadva
kell a védendé épilettél a 3. mellékletszerinti el8irt tdvolsdgot meghatdrozni.

(3) Az egységes kérnyezethaszndlati engedélyhez és telepengedélyezési eljdréshoz kotott
tevékenységek esetén a kérnyezetvédelmi hatésdg dltal a védendd épilettdl megdllapitott
védétdvolsdg és e rendelet 3. melléklete szerinti tdvolsdg kézil a szigoribb mértéket kell
figyelembe venni.

(4) Az dllattartdssal  &sszefiiggésben  higtrdgya, trdgyalé,  csurgalékviz  kizdrdlag
szivdrgdsmentes, szigetelt tartdlyban, medencében tdrolhaté. A tdrolé anyagdt ugy kell
megvdlasztani, hogy az a korrézidnak ellendlljon. Istdllétragydt szigetelt alapu, a csurgalékviz
Ssszegydljtésére szolgdld gydjtécsatorndkkal és akndval elldtott trdgyatelepen kell tdrolni. A
térolékapacitdsnak elegendének kell lenni legaldbb 4 havi istéllétrégya és tragyalé tdroldsdra. A
sajdt szikségletet meghaladé éllattartds esetén a hig trdgyatdrolénak és az almostrdgya tdrolé
zart fedését kételezd kialakitani. Belterileten megvalésuld, a sajat szikségletet meghaladd
haszondllattarté, valamint élelmiszer-el&éllité részérél megvaldsulé dllattartdssal 6sszefiiggésben
2 napon tuli trdgyatdrolds csak féldbe sillyesztett, szigetelt, acéllemezzel fedett maximum, 20m3-
es tdroldban, huzamos emberi tartézkoddsra szolgdld helyiségtél legaldbb 200 m-re
megengedett.

(5) Allattarts épiiletek az aldbbi legkisebb férdhelyigények figyelembevételével helyezheték el.

a) baromfi

aa) csibe mélyalommal 15 db/m?

ab) tojétyik mélyalommal 5 db/m?

ac) tojétyuk ketrecben 10 db/m?2

ad) kacsa, liba 2-3 db/m?

b) szarvasmarha

ba) tehén kététt tartdsban 3,5-4 m2/ db

bb) tehén zdrt, kétetlen tartdsban 6 m2/ db

bc) tehén kétetlen tartésban 25-30 m2/ db

bd) névendék kétét tartdsban 3 m2/ db

be) névendék kétetlen tartdsban 4 m2/ db

bf) borju kézés rekeszben 2-5m?2/db

bg) bika zért, kétetlen tartésban 3,5 m2/ db

bh) bika kétetlen tartdsban 25-30 m2/ db
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bi) bika kétstt tartésban 3,5-4 m2/ db

c) 16

ca) 16 kétét tartdsban 3,5-4 m2/ db

cb) 16 zért, kétetlen tartdsban 12 m2/ db

cc) 16 kétetlen tartdsban 25-30 m2/ db

d) juh, kecske 0,6-1 m2/ db

e) sertés

ea) koca elleté fekvérész 3m2/ db

eb) malac bojé Tm2/ db

ec) koca szdllés 1,5 m2/ db

ed) kifuté 4 m2/ db

ef) hizé 2 m2/ db

(6) Az dllattarté épiletek elhelyezésének szabdlyai:

a) az dllattarté épilet szell6zését csak sajat telek irdnydba szabad megoldani, szomszédos, az
épulethez legkézelebb fekvd telek felé nem vezetheté szell6zényilds,

b) az éllattartdsra hasznélt teriletet telken belil kérbe kell keriteni.

(7) Allattarté épilet abban az esetben helyezheté el, amennyiben a telek teriilete eléri vagy
meghaladja az &vezetben elirt kialakithatd telek teriletének és szélességének minimdlis mértékét.
(8) Az dllattartds épileteire vonatkozd szabdlyokat rendeltetés-vdltoztatds esetén is alkalmazni
kell.

(?) A kutyatartdshoz elhelyezhetd kutyahdzak és kennelek szamét a 3. melléklet szabdlyozza.”
Az dllattarté épiletek elhelyezését a szabdlyozds 3. melléklete fogja tartalmazni a kdvetkez8k szerint:

3. melléklet
a helyi épitési szabalyzatrél szé616 /2022. (l. .) onkorményzati rendelethez

1. Az dllattartd épitmények és ehhez tartozé tragyatdrolék megengedett legkisebb tavolsdga az egyes

funkciéju épiletektdl az dllatok sulya és az dllatlétszdm figgvényében

Allattarté épiilet tévolsdga (méter)
minden &llandé emberi oktatcsi, egészseglgyi,
tartézkoddsra szolgdlé épiilettdl, szocidlis kulturdlis, hljrele’h,’
valamint kol kereskedelem, vendéglatds
allatlétszam funkciéju épiletektdl
(db) al trdgyatdrold al tragyatdrold
20 kg-ndl kisebb 25 alatt 15 30 15 30
sulyu felnétt dllat 25.50 30 60 50 100
tartdsdra szolgdléd 5 5
épilet, ill. az ehhez 20-2000 20 100 100 00
tartozé trdgyatdrold
eseten 2000 fslstt 100 200 300 500
20-200 kg kozotti 1-5 20 30 50 100
soly0 felnétt dllat 6-15 50 100 100 200
tartdsdra szolgdléd
épulet, ill. az ehhez
tartozé tradgyatdrold .
esetén 15 folott 250 500 700 700
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200 kg-nél nagyobb 1-2 20 30 50 100
soly0 felnétt dllat 3-10 50 100 100 200
tartdsdra szolgdléd
éplet, ill. az ehhez
tartozé tradgyatdrold
esetén

10 folott 250 500 700 700

A tenyésztett dllatokat kifejlett dllapotban 1év8 sulyuk alapijdn kell a megfeleld kategéridba sorolni

2. Kutydk tartéséra szolgdlé épitmények elhelyezhetdségének szabdlyozdsa az aldbbi épitési dvezetek

telkein
Telepiléskézpont Kisvérosias Kertvdrosias Falusias
vegyes lakéterilet lakéterilet lakéterilet
Kutydk tartdsdra
alkalmas kutyahdz
vagy kennel
elhelyezhetésége a 2 2 2 3
tarthatd kutydk
szdma szerint

Ovezeti el@irasok

Masodlagos rendeltetési épiletek

A hatdlyos szabdlyozds nem tartalmaz el8irdsokat a masodlagos rendeltetési épiletek elhelyezésére
vonatkozéan, melynek pétldsa tervezett. Ez a vdltozds a beépitésre szant dvezetek kézil a kisvarosias
lakéteriletek, a kertvdrosias lakéteriletek, a falusias lakéteriletek, telepiléskdzponti terilet és az
Uduléhdzas tduléteriletek esetében relevdns. Az Svezetek szabdlyait a kévetkezék elSirdssal javasolt
kiegésziteni:
. 6vezetek fteriletén a f&épitmény megléte esetén vagy féépitmény épitésével
egyidejileg az el6zéeken til elhelyezheték az épiletek rendeltetését kiszolgdlé mdsodlagos
rendeltetési épiletek.”

Nagyvdrosias lakéteriiletek rendeltetései

Zalaszentgrét esetében a nagyvdrosias lakéterileteken domindns a laké funkcié, melyre zavaréd
hatdssal lehetne egy szérakozdhely kialakitdsa. E konfliktusforrds kikiszobolése érdekében az
dvezetben elhelyezhetd funkcidk kozil torolni szikséges a k6zosségi, szorakoztaté rendeltetést.

Szdllasok elhelyezhetéségének korlatozdsa

Zalaszentgrét kis vdros, melybdl adédéan nem kivanatos a lakéterileteken a sok egységes szdllds
rendeltetési épiletek megjelenése. Ennek megfelelen a szdlldshely rendeltetés elhelyezhet8ségét
korlatozni javasolt Ugy, hogy legfeljebb 8 egységes szdllas épiletet lehessen elhelyezni a kisvarosias,
kertvdrosias és falusias lakéodvezetek teriiletén.

Telepengedélyezés és telep létesitésének bejelentésére vonatkozé szabdlyok meghatdrozasa

A kertvarosias és falusias lakéovezetekben sok problémdt okoz a vdros teriletén a lakéd funkcié mellett
elhelyezkedd zavard hatdst kereskedelmi, szolgdltatdsi és termeld tevékenység, valamit a falusias
lakéterileteken megjelenéd gazdasdgi tevékenység. Az 6nkormdnyzatnak nem célja e tevékenységek
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teljes ellehetetlenitése, azonban korldtozni kivanja azt a funkcidk egymdsmellettiségébdl adddd
konfliktusok csdkkentése és Uj problémdk megjelenésének elkerilése érdekében.
A korldtozds a telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjdn gyakorolhaté egyes termelé
és egyes szolgdltatd tevékenységekrél, valamint a telepengedélyezés rendjérdl és a bejelentés szabdlyairdl
sz6l6 Korm. rendeletre hivatkozva tervezett bevezetni a kertvdrosias és falusias lakéterileteken a
kovetkez8k szerint:
#(3) A kertvdrosias/falusias lakéévezetekben o telepengedély, illetve o telep létesitésének
bejelentése alapjdn gyakorolhatd egyes termelé és egyes szolgdltaté tevékenységekrél, valamint a
telepengedélyezés rendjérél és a bejelentés szabdlyairdl szélé Korm. rendelet 1. mellékletben
felsorolt bejelentés-kételes tevékenységekhez kapcsoléds, legfeliebb 3 f6 foglalkoztatdsat biztosité
létesitmény elhelyezhetd.
(4) Kertvérosias/Falusias lakévezetekben nem alakithaté ki
a)a telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjén gyakorolhaté egyes termelé és
egyes szolgdltaté tevékenységekrdl, valamint a telepengedélyezés rendjérél és a bejelentés
szabdlyairél sz6l6 Korm. rendelet 2. mellékletben felsorolt telepengedély-kételes tevékenységekhez
kapcsolédd létesitmény, ilyen tevékenység nem végezhetd és a tevékenységre telepengedély nem
adhatd,
b) éndllé parkold terilet és gardzs a 3,5 tonna énsulyndl nehezebb gépjdrmivek és az ilyeneket

szdllitd jarmivek szdmdra.”

‘ Falusias lakoterileten végezheté gazdasdagi tevékenységek

Az dnkormdanyzat a falusias lakéteriletek esetében a fentieken 10l tovdabbi korlatozast kivan bevezetni
a gazdasdgi tevékenységek zavard hatdsainak csokkentése érdekében. Ennek megfeleléen hatdrozza
meg az Ovezetekben elhelyezhetd rendeltetések korét, valamint egésziti ki azt a kézmiipari
gazdasdgi rendeltetés elhelyezhet8ségének bevezetésével. A kézmiipari gazdasdgi rendelkezésre a
rendelet elején taldlhaté értelmezd rendelkezések kdzétt definidlia. (A szakaszban hivatkozott (3) és
(4) bekezdés az el6z6 pontban bemutatott szabdlyozds.)

A tervezett kiegészités a kovetkezd:

23.§

»(2) Az ,Lf-1" és ,Lf-2" jeld falusias laké6vezetben elhelyezhets épiilet:

a) telkenként legfeljebb 2 lakds,

b) mezé- és erdégazdasdgi, valamint a terilet rendeltetésszeri haszndlatdt nem zavard, a 3.
mellékletnek, valamint e szakasz (3) és (4) és bekezdés szerinti gazdasdgi tevékenységi célu
c) a fteriilet rendeltetésszerl haszndlatét nem zavard kézmdiipari gazdasdgi,

d) kereskedelmi, szolgdltatd,

e) legfeliebb 8 egységes szdllds jellegd,

f) igazgatdsi, iroda,

g) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,

h) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd és

i) sport,

rendeltetést is tartalmazhat.”

‘ Kereskedelmi, szolgdltaté terileteken elhelyezhetd rendeltetések szabdlyozasa

A kereskedelmi szolgdltaté terileteken problémdt okoz az, hogy az elhelyezett rendeletetések kézott
nem a kereskedelem és szolgdltatds, hanem a gazdasdgi rendeltetés domindl. Mindez nem kedvezé,
igy ennek megfeleléen javasolt médositani az elsésorban elhelyezhetd rendeltetést a kdvetkezdk
szerint:

Zaré tervdokumentdcié — alatdmaszté munkarészek 2022


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/86358#ME1
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/86358#ME2

Zalaszentgroét Varos Telepiilésrendezési terveinek médositasa

»A kereskedelmi, szolgdltaté terilet kérnyezetre jelentds kedvezétlen hatdst nem gyakorld,
elsésorban kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgdl, mely rendeltetések
kézott vendéglatd, szdllas és raktdr épilet is elhelyezhets. Egy telken a gazdasdgi tevékenységi
céld épileten belil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra egy szolgdlati lakds
elhelyezhetd. Ondllé laké rendeltetési épiilet nem létesithetd.”

Udilshazas teriiletek

Zalaszentgréton a termalfirdd koril taldlhatéak az Udiléteriletként jeldlt telepilésrészek. Az e
terileteken elhelyezhetd rendeltetéseket javasolt bdviteni a hatdlyos szabdlyzathoz képes gy, hogy
kereskedelmi és szolgdltaté épiletek elhelyezésére is lehetéség legyen. Mindez az 4dulé funkcid
elldtdsahoz, kiegészitéséhez szikséges. A javasolt rendeleti szakasz a kdvetkezd:
28.§
»(1) Az UdilShdzas terileten olyan — dltaldban — ketténél tébb Udildegységet magdba foglald
Udilé és szdlloda rendeltetési épilet, idilétdbor és kemping helyezhets el, amely tilnyoméan
véltozd idiléi kér tébb napos tartézkoddsdéra szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitdsa,
felszereltsége és infrastrukturdlis ellatottsdga alapjdn az idilési célu tartézkoddsra alkalmas.
(2) Az &vezetben elhelyezhetd épiletek az (1) bekezdésben meghatdrozott rendeltetésen kivil
kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetést is tartalmazhatnak.”

‘ Kilonleges mez8gazdasdagi Uzemi terilet

Az Svezetben elhelyezhetd rendeltetések kére kiegészil, médosul a kdvetkez8k szerint:

o A vdros teriletén elhelyezkedd kilonleges mezégazdasdgi Uzemi teriletek kézil az egyik
ovezetben hulladékgazddlkoddsi engedéllyel rendelkezé Uzem is mikédik. Ennek a
tevékenységnek célszer( lehet8séget biztositani a mezdgazdasdgi Uzemek teriletén, miutdn
azok jelent8s tavolsdgban helyezkednek el a lakéteriletektdl. Ez okbdl kifolydlag szikséges
kiegésziteni az elhelyezhetd rendeltetések korét a kévetkezével:

»a hulladékgazddlkoddsi engedélyhez, illetve nyilvdntartdsba vételhez kététt  hulladék
drtalmatlanitdsdval és hasznositdsdval kapcsolatos épitmények”

e A hatdlyos szabdlyzat nem korldtozza az elhelyezheté szolgdlati lakdsok szdmdt az
dvezetben. Jelen médositds sordn a lakdsszam korldtozdsa tervezett legfeliebb egy szolgdlati
lakds engedélyezésével, melynek célja, hogy a feltétlenil szikségesnél tobb lakds ne keriljdn

elhelyezésre ezen dvezetekben.

Erd&teriletek

A hatdlyos szabdlyzathoz képest vdltozik az erdéévezetekben elhelyezhetd rendeltetések kére a
kovetkezdk szerint:

e A gazdasdgi erdédvezetben elhelyezhetévé vdlik a tavkozlési és hirkdzlési adétorony.

e A védelmi erdéovezetben elhelyezhetdvé vdlik az erdei kildté és magasles épitmény.

e A kozjdléti erdddvezetben elhelyezhetévé vdlik a turisztikai célo szolgdltaté és sport
rendeltetési épilet, valamint a tavkozlési, hirkdzlési torony és kildté épitmény.

A tervezett vdltoztatdsok indoka az, hogy a helyi szabdlyzat ne hatdrozzon meg indokolatlanul az
OTEK-ndl szigorubb el8irdsokat, melynek megfeleléen béviil az elhelyezhets rendeltetések kdre.

Altaldnos mez8gazdaségi dvezetek
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A hatdlyos szabdlyzat az &vezetekben az épitést sz816 mivelési dgu ingatlanon csak mivelt telek
esetében engedélyezi. Mivelt teleknek a szabdlyzat szerint a legaldbb 80%-ban intenziv kertészeti
kultordval rendelkez8 terilet szdmit. Mivel az engedélyezési eljards sordan a foldteriletek
miveltségének meghatdrozdsa csak az ingatlan-nyilvantartds szerint lehetséges, a tovdbbiakban nem
javasolt a beépitési feltételeket a hatdlyos szabdlyozdsban szerepld elSirasokhoz kdtni, igy az el8irds
torlése tervezett. Az épitési szabdlyok meghatdrozdsdhoz a tovdbbiakban csak a fdldhivatali
ingatlan-nyilvantartdst kell figyelembe venni.

Az vezet terijletén elhelyezhetd rendeltetések kdre kiegészil a tavkozlési, hirkdzlési torony funkcidval.

Természetkozeli teriletek

A hatdlyos szabdlyzathoz képest az el8irdsok kiegészitése tervezett gy, hogy a természetes dllapot
fenntartdsdnak szabdlyai részletesen taglaldsra kerilnek. A jogszabdlyi szakasz a kovetkezével
egészul ki:
41.§ (3)
»Az O6vezeftek fteriletek természetes dllapotdt fenn kell tartani, azon zavaré lég-, zaj- és
fényszennyez8 tevékenység a terileten nem folytathatd. A terilet feltoltése és a természetes
vizhdztartds megvdltoztatdsa tilos.”
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3. A TERVEZETT MODOSITAS ES A TERULETRENDEZESI TERVEK
OSSZHANGJANAK VIZSGALATA

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terve
A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6lé6 2018. évi CXXXIX.

torvény (a tovdbbiakban orszdgos terv) 2019. marcius 15.-t8l 1épett hatdlyba. A térvény hatdlyon kivil
helyezi az Orszdgos Teriletrendezési Tervrdl sz6lé6 2003. évi XXVI. térvényt, a Balaton Kiemelt
Uduléksrzet Teriletrendezési Tervének elfogaddsarél és a Balatoni Teriletrendezési Szabdlyzat
megdllapitdsardl szo6lé 2000. évi CXIl. térvényt, illetve a Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési
Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV. térvényt, a tovdbbiakban a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérél szél6 torvényben keriilnek meghatdrozdsra a vonatkozé el&irdsok.

Zalaszentgrét nem tartozik kiemelt térség teriletéhez, igy a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szo6lé torvény mdsodik részében meghatdrozott, Orszdgos
Teriletrendezési Terv el8irdsai vonatkoznak a telepilésre az &sszefiggések vizsgdlata sordn. Zala
Megye Teriletrendezési Tervét (a tovdbbiakban megyei terv) a Zala Megyei Kézgyilés a 8/2019.
(IX.27.) szdm0 rendeletével fogadta el, mely 2019.oktéber 15.-én Iépett hatdlyba.

A térvény 91.8 (2) bekezdése alapijdn telepilésrendezési terveket a teriletrendezési tervekkel vald
dsszhang biztositdsa érdekében 2021. december 31-ig felil kell vizsgdlni és szikség esetén moédositani
kell. Jelen eljardas sordn minderre sor keril, igy nem csak a tervezett véltoztatdsok megfelel8sége keril
vizsgdlatra, hanem a telepilés teljes teriletére kiterjed8en elkészil a teriletrendezési tervekkel vald
dsszhang megteremtése.

Orszdagos és a megyei teriletrendezési terv szerkezeti terv infrastruktora halézata

Az orszdgos teriletrendezési terv szerkezeti terve Zalaszentgrét teriletén az orszdgos térzshdlézathoz
tartozé kerékpdritvonalat szerepeltet, egyéb infrastruktira halézati elemet nem jeldl. Jelen médositdsi
program 1. pontjdban az orszdgos térzshdlézathoz tartozé kerékpdrit tervezett megvaldsitdsa

kapcsdn kerilnek médositdsra a telepilésrendezési tervek. A nyomvonal tovdbbi részei a hatdlyos

telepilésszerkezeti terven szerepel.

B . :nll ;I
. ’ t _(b v

orszdgos szerkezeti terv infrastruktira hélézata megyei szerkezeti terv infrastruktira halézata

Zalaszentgrét telepilésre vonatkozéan Zalaszentgrét telepilésre vonatkozdan
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A megyei teriletrendezési terv szerkezeti terve a kerékpdaruit hdlézaton 0l a kévetkezd infrastruktira
hdlézati elemeket jeldli, melyek az aldbbiak szerint vannak szinkronban a vdros telepilésszerkezeti
tervével:

- térségi szerepl Ssszekstd Ut Az 0thdlézati elem a hatdlyos telepilésszerkezeti
terven kozlekedési teriletként jeldlt, mely a
szerkezeti terv  Uthierarchidjdban orszdgos

mellékitként szerepel.

- mellékot Az Othélézati elem a hatdlyos telepilésszerkezeti
terven kozlekedési teriletként jeldlt, mely a
szerkezeti terv Uthierarchidjdban helyi
gyUijtéutként szerepel.

- foldgazeloszté vezeték A foldgdzeloszté vezeték nyomvonala a
telepilésszerkezeti terven szerepel.

- meglévé és tervezett térségi ellatdst A hélézat meglévé nyomvonala a
biztosité 132 kV-os elektromos halézati telepilésszerkezeti terven szerepel. A terezett
elem nyomvonal mezd és erd8 gazdasdgi terileteken

halad keresztil, annak elhelyezése nem itkdzik
akaddlyba a jsvében.

Orszdagos és megyei teriletrendezési terv térségi teriletfelhasznalasai

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhaszndlési kategéridk teriletén belil a telepilési
teriletfelhaszndldsi egységek kijelslése sordn

a) * az erddgazdalkodasi térségben az erdéteriilet teriletfelhaszndldsi egységet a térséget lefedd erdék
Svezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt terilet Svezetére vonatkozd
szabdlyok figyelembevételével kell lehatdarolni;

b) ¥ a mezégazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a mezdgazdasdgi terilet
telepilési teriletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkdzeli terilet, -
nagyvdrosias lakéterilet és vegyes terilet kivételével - beépitésre szant terilet vagy kildnleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld terilet teriletfelhaszndlési egységbe sorolhatd;

c) a vizgazddalkoddsi térség teriletét - e torvény hatdlybalépését megel6z8en mar jogszerien kijeldlt
beépitésre szant teriletek kivételével - vizgazddlkoddsi terilet, vizgazddalkoddsi céld erdéterilet,
vizgazddlkoddsi célt mezdgazdasdgi terilet, természetkdzeli terilet, tovabbd kilonleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsdgi célu terilet vagy honvédelmi célG erdSterilet teriletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni,
és a mikodési teriletével érintett vizigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriletén barmely telepulési teriletfelhaszndaldsi egység kijeldlhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznalaso térség teriletét a terilet tervezett felhaszndldsdnak megfelel8en
honvédelmi, kiilénleges, kdzlekedési, erd8-, gazdasdgi vagy intézményterilet telepilési teriletfelhaszndaldsi

egységbe kell sorolni.
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térségiteriletfelhaszndaldsoka ZMTrT szerkezeti tervén

Térségi teriiletfelhasznalas az orszdgos és a megyei terv alapjan

Erdégazdalkodasi térség

Az erd8gazddlkoddési térség teriletét érint8en a térvény 11 §. (2) bekezdése értelmében az erdéterilet dvezetet
a térséget lefedd erdék 6vezetére vonatkozé szabdlyok szerint, tehdt a 29. § szerint kell lehatdrolni, valamint az

erddtelepitésre javasolt terilet dvezetére vonatkozé elSirdsokat figyelembe kell venni.

29. § Az erdSk Svezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb 95% -ban
erdéterilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijelslt beépitésre szdnt teriletek,
valamint az erdérél, az erdS védelmérél és az erdégazddlkoddsrél szél6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatdrozott teriletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcidé Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udilkérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepilési térség teriletein lévs erdék

Svezetének teriletét a szamitésndl figyelmen kivil kell hagyni.

A telepilés teriletén az Orszdgos Erdddllomdény Adattdrban szerepld nyilvantartott erdSteriletek, tehdt az
erd8k Svezetének terileti kiterjedése 1416,93 hektdr teriletet tesznek ki. Ebb8l az erd8gazddalkoddsi térség

tertletén elhelyezkedd nyilvantartott erddk terileti kiterjedése 1391,78 ha.

Az erd8gazddlkoddsi térség teriletén 1évé erdd8k Svezetének terilete a telepilés telepilésszerkezeti tervén
1390,24ha-os mértékben gazdasdgi, védelmi vagy kozjdléti erdéként szerepel, 1,54 ha erdétél eltérd
teriletfelhaszndldsi.Mindez alapjdn 99,88% erd§ telepilési teriletfelhaszndlési egységbe kerilt besoroldsra,

igy a MaTrT el8irdsainak valé megfelelés biztositott.
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[ Erddgazdalkodasi térség teriilete a ZMTrT szerkezeti tervén
Az Erdészeti Igazgatdsag adattaraban szereplo erdbterlletek
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[ az erdégazdalkodasi térségen elhelyezkedo,
erdok Ovezetéhez tartozo teriletek,
melyek erdd teleplilési terliletfelhasznaldsba tartoznak
Il a2z erdégazdalkodasi térségen elhelyezkedo,
erdok ovezetéhez tartozo teriletek,
melyek NEM erdd telepiilési teriiletfelhasznalasba tartoznak
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Mezégazdasagi térség

4428,23 hektar 'M4&’ jelG dltaldnos vagy 'MK’ jeli kertes mez8gazdasdgi teriletfelhaszndldsba, 323,85 hektar
pedig mez8gazdasdgitdl eltérd teriletfelhaszndldsba sorolt. Ez 6,8 %-os ardnyt jelent, mely a 11. § b) pontjdbdl
kdvetkez8 25 %-ndl kevesebb, tehat a MaTrT el8irdsainak valé megfelelés biztositott.
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[ ] MezBgazdasagi térségen lévé mezégazdasagi telepiilési teriiletfelhasznalasba(Ma vagy Mk) sorolt teriilet
B Mez6gazdasagi térségen lévé NEM mez6gazdasagi (Ma vagy Mk) teriiletfelhasznalasba sorolt teriilet
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Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

Vizgazdalkodasi térség

A vizgazddlkoddsi térség lehatdroldsaval kapcsolatosan, annak hatdrainak pontositdsdra irdnyuléan
megkeresésre kerilt a Nyugat-dundntili Vizigyi lgazgatésdg, mint illetékes dllamigazgatdsi szerv. Az
Igazgatdsdg vdlaszul a megkeresésre elkildte a nyilvantartdsdban szerepld vizgazddalkoddsi teriletek hatdrait.

Az adatszolgdltatds alapjdn a folydvizek Zalaszentgrét telepilésrendezési terveiben is vizgazddalkodadsi
teriletként szerepelnek. Az dlldvizek esetében ez nem mindenhol igaz. A telepilésrendezési tervek médositdsa
sordn az adatszolgdltatasként kapott hatdrvonalak a terveken jeldlésre kerilnek, azonban a teriletfelhasznélés-
hatdrok és dvezethatdrok nem fognak e hatdrokhoz igazodni, igy az 8sszhang a teriletrendezési tervekkel jelen
eljgras keretében nem teremthetd meg telijes korGen, arra csak a telepulésrendezési tervek teljes
fellvizsgdlatakor kerilhet sor. Mindennek okai a kévetkezd8k:

o A vizfeliltek hatdrai és a jelenlegi teriletfelhaszndlds hatdrok nem felelnek meg egymdsnak, jellemz8en
erdSé és mezdgazdasdgi terileteket, helyenként utakat és ugyancsak helyenként nyilvantartott erdék
teriletét érintik.

e A teriletrendezési térvényben a vizgazddlkodds térségre vonatkozéan meghatdrozdasra keriltek azon
teriletfelhaszndldsok, melyekbe a térséghez tartozé teriletek sorolhatéak. Ezek kozil a
vizgazddalkoddsi céli erdd és mezégazdasdgi teriletek a 2021. 07. 15.-t8] hatalyban évé OTEK
szerinti egyéb erd&terilet és tdjgazddlkoddsi mez8gazdasagi teriletek kdzé tartoznak, melyek
Zalaszentgrét hatdlyos telepilésrendezési terveibe nem keriltek még bevezetésre. Ezen &vezetek
szerepeltetése egyes esetekben szikséges volna az adatszolgdltatds szerinti vizgazddalkoddsi teriletek
valés hasznositdsa alapjan, azonban az 0j teriletfelhaszndldsok egységes alkalmazdsa csak a
telepilésrendezési tervek telies fellvizsgdlatat kovetSen lehetséges, mely jelen eljgrds sordn nem
torténik meg.

e Az adatszolgdltatdsban szerepld dlldvizek hatdrvonalai sok esetben nem tartalmazzdk a vizpart
teriletét. Zalaszentgrét épitési szabdlyzata a vizpartokat is a vizgazddlkodasi teriletekhez sorolja és
oda épitési jogokat hatdroz meg a horgdszati tevékenységhez kapcsoléddan. A vizigyi igazgatdésdg
dltal kildott hatdrvonalak szerepeltetése a vizgazddalkoddsi teriletek hatdraként épitési jogokat
csokkentene a vizparton, mely nem javasolt.

e A Zalakoppdny vdarosrésztdl nyugatra [év3 tervezett viztdrozéd hatdrdt tartalmazza az adatszolgdltatds,
melynek szabdlyozdsa a mitargy megvaldsuldsdig véleményink szerint indokolatlan, az
ingatlanhatdrok és nyilvantartott erddék megszintetését, terileti eredményezi, ezért a végleges
telekhatdarok kialakitésarél nincs informdciénk.
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NYUGAT-DUNANTULI
VizZUGY! IGAZGATOSAG

SZOMBATHELY
Datum: Targy: Tajékoztatas: Zalaszentgrot TRE mddositasanak egyeztetése
2022.06.10. Mellékletek: 1 db ,Vizgazdalkodasi teriiletek.pdf” térkép kivonat
Cimzett .
iktatészama: Zalaszentgroti K6zos Onkormanyzati Hivatal
ZGR/168-58/2022. Baracskai J6zsef polgarmester részére
Cimzett Zalaszentgrét
Ggyintézéje: Do6zsa Gy. u. 1.
- 8790
Iktatészam: ;
0311-093/2022 Tisztelt Polgarmester Ur!
Ugyintézé:
Major Ferenc A Nyugat-dunantuli Viziigyi Igazgatésagra - tovabbiakban: Igazgatdsag -
; o 2022. junius 07-én beérkezett, ,Zalaszentgrot telepiilésrendezési
Ugyintezo eszkézeinek mddositdsdnak egyeztetése” targyd leveliikre az aldbbi
elerhetosege: tajékoztatast adjuk az Igazgatdésagon rendelkezésre allé adatok alapjan:

major.ferenc@
nyuduvizig.hu
+36 94 521 280
mellék: 16 185

1. Az ivovizbazis véddidomok meghatarozasa a teriletileg illetékes vizlgyi
hatésag hataskorébe tartozik. Kérjik megkeresni a Vas Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosagot az lgyben (9700 Szombathely, Ady
E. tér 1., +36(94) 508-393, vas.mki@katved.hu).

2. A szabalyozasi terven 1-es szammal jelolt terilet nyilvantartasunkban
»~Zalaszentgrot banyatavak” néven 3 té szerepel, télik északkeleti irdnyban
pedig a Zala vizfolyds egyik holtaga taldlhat6. A banyatavak és a holtag
vizlgyi objektumazonositéval (tovabbiakban: VOR kod) rendelkeznek.

A 2-es szammal jelolt viztest nyilvantartasunkban ,Zalaszentgroti
kavicsbanyatd” néven szerepel. T6le délnyugati irdnyban, a Zalaszentgrot
010114/1, 010113/2 és 010113/1 helyrajzi szamu ingatlanokon a mellékelt
szabalyozasi terven nem szereplo kavicsbanya té talalhatd. Javasoljuk a
szabalyozasi terven ez utébbit is vizgazdalkodasi terlletként feltlintetni.
Mindkét t6 rendelkezik VOR kdddal.

A 3-as szammal jel6lt to nyilvantartdsunkban ,Kanizsa-patak tarozo” néven
szerepel, VOR koddal rendelkezik.

UNK

A 4-es szammal jelolt terlilet a Zala vizfolyds VOR koddal is ellatott
holtaga.

Ve

A Ml VIZUGY

koézponti telefonszam: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vorésmarty u. 2.
- levélcim: H-9701 Szombathely, Pf. 52



A szabalyozasi terven szereplé fennmaradd vizgazdalkodasi térségként
jelolt ovezetek megegyeznek az Igazgatdsag nyilvantartasa szerinti folyo-
és allovizek, holtagak teriletével. Mellékletként megklldjik a térségre
vonatkozé térkép kivonatat pdf formatumban.

3. Zalaszentgroét varos teljes kozigazgatasi terilete bele tartozik az orszagos
vizminOség-védelmi terlilet Ovezetbe, ezért nem szolgaltatott - az
adatszolgaltatasi szakaszban - Igazgatdésagunk adatot.

Az altalunk véleményezett anyagban nem taldlhaté sem a vizvédelemmel
érintett terlletek kijelolése, sem az ezekre a terliletekre vonatkozd egyedi
el6irasok meghatarozasa, igy azok megfelel6ségérdl nyilatkozni nem tudunk.
A hatalyos rendelkezések szerint az 6vezetre vonatkozd egyedi elGirdsok a
teleplilésrendezési tervek teljes feliilvizsgalata alkalmaval hatarozhatdk
meg.

Szombathely, 2022.06.10.
Tisztelettel:

Dr. Engi Zsuzsanna
osztalyvezeto
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Telepilési térség

A telepilési térség teriletén barmelyteriletfelhaszndlés kijeldlhetd, igy a MaTrT-nek valé megfelelés biztositott.
A telepilés beépitésre szant terileteit egy kilonleges terilet kivételével a vdaros északkeleti részén a telepilési

térség terilete lefedi.

terlepilésiteriletfelhaszndldasok és a telepilési térség terilete
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Zalaszentgrét Vdros telepilésrendezési terveinek médositdsa

Az orszagos és a megyei ovezetek vizsgalata

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 térvény 19.§ (1) bekezdés
tartalmazza az orszdgos dvezeteket, melyek az aldabbiak:

19. § (1) Az orszdgos évezetek a kévetkezbk:

. 8koldgiai hdlézat magteriletének Svezete,

. 6kolégiai hdlézat Skoldgiai folyosdjdnak &vezete,
. 6koldgiai hdldzat pufferteriletének Svezete,

. kivalé term&helyi adottsdgu szdntdk Svezete,

. [6 termé&helyi adottsdgi szdntdk vezete,

. erdSk dvezete,

. erdételepitésre javasolt terilet Svezete,

0 NO O AN W N =

. tajképvédelmi terilet Svezete,

A}

. vildgérékségi és vildgorékségi vdromdnyos teriletek 6vezete,
10. vizmin&ség-védelmi terilet vezete,

11. nagyvizi meder évezete,

12. VTT-tdrozdk ovezete,

13. honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete.
A 19.§ (4) bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik:

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatdrozott orszdgos &vezetek terileti
lehatdroldsat és Svezeti szabdlyait a teriletrendezésért felelSs miniszter rendeletben dllapitja

meg.

A fenti bekezdésben meghatdrozott miniszteri rendelet a 2019. jonius 22.-én hatdlyba lépett 9/2019.
(VL. 14.) MvM rendelet, mely a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdasdnak kiegészitésérdl
sz6l. A rendeletben keriltek meghatdrozdsra a térvényben nem szerepldé Ovezeti elSirdsok,
lehatdroldasok.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX.
térvény 19.8-ban hatdrozza meg a megyei Svezeteket az aldbbiak szerint, tovdbbd azt, hogy az
azokra vonatkozé szabdlyokat mi alapjan kell alkalmazni:

(3) A megyei évezetek a kévetkezSk:

1. dsvdnyi nyersanyagvagyon Svezete,

2. rendszeresen belvizjdrta terilet Svezete,

3. tanyds teriiletek Gvezete,

4. foldtani veszélyforrds terilet Svezete,

5. egyedileg meghatdrozott megyei &vezet.

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatdrozott orszdgos &vezetek terileti
lehatdroldsdt és 6vezeti szabdlyait a teriletrendezésért felels miniszter rendeletben dllapitja
meg.

(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatdrozott megyei &Svezetek &Svezeti szabdlyait a
teriletrendezésért felelSs miniszter (4) bekezdésben meghatdrozott rendelete, az G&vezetek

terileti lehatdroldsdt a megyei teriletrendezési terv Gllapitja meg.
Az orszdgos térvény alapjdn a megyei terv az dasvanyi nyersanyagvagyon, rendszeresen belvizjarta

terilet, tanyds teriletek, foldtani veszélyforrds terilet dvezeteinek terileti lehatdroldsat tartalmazza,
arra elSirdsokat a teriletrendezésért felel8s miniszter dllapit meg. A megyei tervek hataskére az
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egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek lehatdroldsdra és elSirdsainak megfogalmazdésara terjed
ki, melyet a teriletrendezésért felel8s miniszter hagy jéva.

A 2019. oktéber 15-én hatdlyba [ép8 Zala Megyei Teriletrendezési Terv szabdlyzatardl, térségi
szerkezeti tervérdl és Svezeteirdl szélé 8/2019. (IX. 27.) rendelet 4. § meghatdrozza a megyei
tervben pontositdsra vagy kijeldlésre kerilé Svezeteket, melyek a kévetkez8k:
4. § (1) A megye Térségi Ovezeteinek terilletét M=1:100.000 méretardnyban a rendelet 3.1.-
3.16. mellékletei tartalmazzdk az aldbbiak szerint
Az orszdgos 6vezetek a kévetkezSk:

3.1. Okolégiai hdlézat magteriletének vezete,

3.2.0kolégiai hélézat koldgiai folyoséjdnak évezete,

3.3. Okolégiai hdlézat pufferteriiletének Svezete,

3.4. Kivalé terméhelyi adottsdgi szénték Svezete,

3.5. J6 termShelyi adottsdgu szdntdk Svezete,

3.6. Erdék évezete,

3.7. Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete,

3.8. Tgjképvédelmi terillet vezete,

3.9. Vilagérékségi és vildgérokségi vdromdnyos teriletek Svezete,

3.10. Vizmindség-védelmi terilet vezete,

3.11. Nagyvizi meder évezete,

3.12. Honvédelmi és katonai célu terilet Svezete.
A megyei 6vezetek a kévetkez8k:

3.13. Asvadnyi nyersanyagvagyon évezete,

3.14. Féldtani veszélyforrds terilet Svezete,
Egyedileg meghatdrozott megyei évezetek:

3.15. Gazdasdgfejlesztési és innovdcids Gvezet,

3.16. Kiemelt turisztikai 6vezet.
(2) Az egyes telepilések 3.1.-3.16. mellékletek szerinti Svezetekkel valé érintettségét a rendelet
1. figgeléke tartalmazza.

A kordbban ismertetett orszdgos és megyei dvezetek kdzil a telepilést az aldbbi térségi dvezetek
érintik:

o Orszdgos dkolégiai hdlézat magteriletének dvezete

e Orszdgos 6kolégiai hdlézat Skoldgiai folyoséjdnak Gvezete
e Orszdgos 6kolégiai hdlézat pufferteriletének Gvezete

e Kivdlé term8helyi adottsdgl szdntdk Svezete,

o Jb termdhelyi adottsdgi szantdk dvezete,

e Erddk ovezete

o Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

o Tajképvédelmi terilet Svezete

e Vizmindség-védelmi terilet dvezete

° Asvc’:nyi nyersanyagvagyon dvezete

e Foldtani veszélyforrds terilet dvezete
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Orszdagos okolégiai halézat magteriletének ovezete

13. Okolégiai halézat magteriiletének svezete

25. §(1)* Az okoldgiai hdlézat magteriletének &vezetében csak olyan megyei teriletfelhaszndldsi
kategéria és megyei dvezet, valamint a telepilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki,
amely az &kolégiai hdélézat magterilete és az &kolégiai hdlézat oSkolégiai folyosdja természetes és
természetkdzeli él8helyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az dkolégiai hdlézat magteriletének dvezetében Uj beépitésre szdant terilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepilési teriletet az Skolégiai hdlézat magterilete, vagy az &dkolégiai hdlézat magterilete és az
dkolégiai halézat dkoldgiai folyosdja korilzarja, tovdbba

b) a kijeldlést mds jogszabdly nem filtja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl8 kivételek egyittes fenndlldsa esetén beépitésre szdnt terilet az allami
féépitészi hatdskdrében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriletrendezési hatésdgi eljardsa
sordn kiadott teriletfelhaszndldsi engedélye alapijdn jeldlhetd ki. Az eljgrds sordn vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e az dkolégiai hdlézat magterilet és az Skolégiai hdldézat dkoldgiai folyosé természetes és
természetkdzeli él8helyeinek fennmaraddsa, valamint az dkolégiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az okolégiai hdlézat magteriletének Svezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-hdalézatok
elemeinek nyomvonala a magterilet természetes él8helyeinek fennmaraddsat biztosité médon, az azok
kozotti koldgiai kapcesolatok mikddését nem akaddlyozéd miszaki megolddsok alkalmazdséval jelélheték ki
és helyezheték el.

(5) Az &koldgiai hdlézat magteriletének &vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazdséval engedélyezhetd. Az Svezetben Uj
célkitermelShely és kilfejtéses mivelésG bdanyatelek nem |étesithetd, a meglévd kilfejtéses mivelésl
bdnyatelek horizontdlisan nem bé&vithetd.

(6) Az dkoldgiai hdlézat magteriletének Svezetében az er8mivek kdzil csak hdztartdsi méretld kiserdmi
létesithetd épileten elhelyezve.

.

Orszdagos 6kolégiai halézat okolégiai folyoséjanak ovezete

14. Okolégiai halézat skolégiai folyoséjanak svezete

26. § (1) Az okoldgiai halézat dkoldgiai folyoséjdnak Gvezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udil8kérzet Szerkezeti Terve telepilési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriletfelhaszndldsi kategéria és megyei dvezet, valamint a
telepilésrendezési eszkézokben olyan dvezet és épitési Svezet jeldlhetd ki, amely az okolégiai halézat
magterilete és az dkolégiai hdlézat dkoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli él8helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okolégiai hdalézat Skolégiai folyosdjanak oSvezetében Uj beépitésre szdnt terilet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepilési teriletet az dkolégiai halézat dkoldgiai folyosd, vagy az dkoldgiai hdlézat magterilet és az
dkolégiai h&lézat dkoldgiai folyosd korilzérja, tovdbba

b) a kijeldlést mds jogszabdly nem filtja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl§ kivételek egyuttes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt terilet csak az dllami
féépitészi hataskdrében eljaré févarosi és megyei kormdényhivatalnak a teriletrendezési hatésagi eljarasa
soran kiadott teriletfelhaszndldsi engedélye alapjén jeldlhetd ki. Az eljards sorén vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e az dkolégiai hdlézat magterilet és az Skolégiai hdaldézat dkoldgiai folyosé természetes és
természetkdzeli él8helyeinek fennmaraddsa, valamint az dkoldégiai kapcsolatok zavartalan mikddése.

(4) Az Skoldgiai hdlézat Skoldgiai folyoséjanak oSvezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktira-
hélézatok elemeinek nyomvonala, tovabbéd az erémivek az dkolégiai folyosé és az érintkez8 magterilet
természetes él8helyeinek fennmaraddsét biztosité médon, az azok kdzétti dkoldgiai kapcesolatok mikddését
nem akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdsdaval jelslhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az Bkolégiai h&lézat dkolégiai folyosdjanak dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdanydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj
célkitermel8hely és kilfejtéses mivelési bdnyatelek nem létesithet, meglévd kilfejtéses mivelési banyatelek

horizontdlisan nem bdvithetd.
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Orszdagos okolégiai halézat pufferteriletének Gvezete

A

15. Okolégiai halézat pufferteriletének dvezete

27. § (1) Az Skoldgiai hdlézat pufferteriletének Svezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udil8kérzet Szerkezeti Terve telepilési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriletfelhaszndldsi kategéria és megyei Svezet, valamint a
telepilésrendezési eszkdzékben olyan Svezet és épitési Svezet jeldlhetd ki, amely az oSkolégiai halézat
magterilete, dkolégiai folyoséja és pufferteriilete dvezetek természetes és természetkdzeli él8helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 8kolégiai haldzat pufferteriletének dvezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével
- a telepilésszerkezeti terv beépitésre szdnt teriletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos
magterilet vagy okolégiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az Bkoldgiai hélézat pufferteriletének dvezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szdnt terilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektsl figgetlenil is
kijelolhetd.

(4) Az okolégiai hdalézat pufferteriletének Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdanydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az &Svezetben
célkitermelShely nem létesithetd.

telepilésrendezési tervek jelen eljardsban térténé médositdsdnak programjdban szerepel az

okolégiai hdlézat hatdrainak pontositdsa a telepilés teljes teriletére kiterjed8en. Mindez a Balaton-

felvidéki Nemzeti Parkkal egyeztetve megtdrtént, a tervezett telepilésrendezési terveken a pontositott

lehatdroldsok szerepelnek.

Mindezzel az teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang biztositott.
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okolégiai halézat a megyei dkoldgiai halézat a pontositott
teriletrendezési terv alapjdn hatdrokkal
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Kivalé terméhelyi adottsdgi szanték ovezete

28. § (1) Kivdlé term8helyi adottsdgu szdntdk dvezetében Uj beépitésre szdnt terilet - kivéve, ahol az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiléksrzet Szerkezeti
Terve telepilési térséget hatdroz meg - csak az dllami f8épitészi hatdskdrében eljaré févarosi és megyei
kormdnyhivatalnak a teriletrendezési hatésagi eljdrdsa sordn kiadott teriletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelolhetd ki.

(2) A kivalé terméhelyi adottsdgl szantdk dvezetében Uj kilfejtéses mivelési bdanyatelek megdllapitdsa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbél kivett helyekre vonatkozé el8irdsok
alkalmazdsdaval engedélyezhetd.

(3) * A kivalé term8helyi adottsdgi széntdk dvezetében az erdmivek kozil csak hdztartdsi méreti kisermi
|étesithetd, épileten elhelyezve.

J6 termdBhelyi adottsagy szanték ovezete

»d

10tk

Bezeréd

2. 8§ (1) A telepilésrendezési eszkdzdk készitése sordn a mez8gazdasdagi terilet teriletfelhaszndlési egység
teriletét elsésorban - a kivalé terméhelyi adottsdgi szdntdk dvezete mellett - a j6 termShelyi adottsdgu
szantdk Svezetén javasolt kijelsini.

(2) A j6 term8helyi adottsdgl szantdk dvezetében Uj killfejtéses mivelési banyatelek megdllapitédsa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbél kivett helyekre vonatkozé el8irdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(3) A Balaton Kiemelt Udiléksrzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepilésrendezési eszkézeiben a j6
term8helyi adottsdgu szdnték Svezete teriletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon til, 0j beépitésre
szant terilet csak abban az esetben jelslhetd ki, ha a telepilés kézigazgatasi teriletén a kijeldlés mashol mér
nem lehetséges.

\ e %za'm
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kivald és |6 termbhelyi adottsdg szdntéteriletek kivald és j6 termdhelyi adottsdg szdntéteriletek
ovezetei a ZMTrT tervlapjdn ovezetei a ZMTrT tervlapjdn a telepilési

teriletfelhaszndldsokat és megyei terv telepilési
térség teriletét jeldlve

A kivdld és j6 term8helyi adottsdgi szantéteriletek dvezetén a fenti tervlapok alapjdn lathatd, hogy a

telepilés teriletén nagyrészt mez8gazdasdgi teriletfelhaszndlds kerilt kijeldlésre a telepilésrendezési

tervekben. Egyes esetekben beépitésre szdnt terilet is szerepel e terileteken, e teriletek azonban a

vy

telepulési térség teriletén helyezkednek el, igy nem ellentétes az dvezet elSirasaival.
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Erdék 6vezete

29.8 * Az erddk Svezetébe tartozé terileteket az adott telepilésnek a telepiilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erddterilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézSen kijelslt
beépitésre szant teriletek, valamint az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazddlkoddsrél szélé 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriletek, tovdbbdé az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil8kérzet Szerkezeti Terve éltal
kijelolt telepuilési térség teriletein 1évd erd8k dvezetének teriletét a szamitasndl figyelmen kivil kell hagyni.
30. § Az erddk cvezetében kilfejtéses mivelésli banyatelket megdllapitani és banydszati tevékenységet
engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok szerint lehet.

30/A. § * Az erddk 6vezetében az erémivek kézil csak hdztartdsi méreti kiserémi |étesithets, épileten
elhelyezve.

Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

3. § (1) A telepilésrendezési eszkézok készitése sordn az Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban nem szerepld
erdéterilet terletfelhaszndldsi egységeket a telepilésfejlesztési és telepilésrendezési célokkal dsszhangban
- a természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkil - az erddtelepitésre javasolt terilet Svezet
teriletén javasolt kijel&Ini.

(2) A Balaton Kiemelt Udul8kérzet hatdlya ald tartozéd telepilések telepilésrendezési eszkézeiben az
erdételepitésre javasolt terilet Gvezet teriletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdnt terilet
nem jeldlhetd ki, és erdéterilet teriletfelhaszndalasi egységbe sorolds esetén

a) az erdételepités megvaldsuldsdig csak az erd8telepités lehet8ségét megdrzé terilethaszndlat folytathatd,
valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az élShelynek megfelel, természetesen kialakult 8shonos fafajokbdl d&llé

erdéfoltok megdérzésével kell végezni.

T

Zalasgentgrot
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Az erddk Svezetére vonatkozé elSirdsok alapjdn a szdmitdssal igazolandd, hogy a telepiilés teriletén
a telepilési térségen kivil esd nyilvantartott erd8részletek legaldbb 95%-ban erdé telepilési terilet-
felhaszndldsi egységbe keriltek besoroldsra. E szamitds a kdvetkezé:

terilet (m2) ardny
telepilési térségen kivili nyilvantartott
P o Y 14142369 100%
erdéteriletek
telepilési térségen kivili, nem erdd telepuilési
P 9" " PUe 27450 0,19%
teriletfelhaszndldsba sorolt nyilvantartott erdd

e,
y A8 K%
) % e

)

Y

Erdészeti nyilvantartasban szerepld erdérészlet

Il Telepiilési térségen kiviili, a telepiilésrendezési
tervekben nem erd6ként jelolt nyilvantartott erdé

|| Telepiilésrendezési tervekben erd6 teleplilési
teriiletfelhasznalasuként jeldlt, nem nyilvantartott erdé

[ Telepiilési térségen kiviili nyilvantartott erdé

Telepiilési térség

A fentiek alapjdn a nem erdd telepilési teriletfelhaszndldsi egységbe sorolt, telepilési térségen kivili
nyilvéntartott erdéteriletek ardny 0,19%, mely kisebb, mint 5%, igy az erd8k dvezetének elSirdsaival
az dsszhang biztositott. Az erdételepitésre javasolt teriletek Gvezetének elSirdsai Uj telepilésrendezési
eszkozok készitésekor relevdnsak, igy jelen médositds nem ellentétes azokkal.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Az

ovezetre vonatkozdan az aldbbi el8irdsok keriltek meghatdrozdsra:

4. § (1) A tdjképvédelmi terilet oSvezete teriletére a megye teriletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepilés teljes
kozigazgatdsi teriletére készil telepilésrendezési eszkdz megalapozéd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megSrzends elemeit, elemegyitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tajhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi terilet Svezetével érintett teriletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiléskép védelmérdl szélé térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjén kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban — meg kell
hatdrozni

a) a telepilésrendezési eszkdzdkben a teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi terillet Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazdséaval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi terilet dvezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktiora-
hdlézatokat, tovdbbd az erémiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat

A  telepulésrendezési terveken a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park
adatszolgdltatdsa  alapjan  kerilt
jelolésre a tajképvédelmi terilet
ovezetének hatdra.

Az dvezetre vonatkozé elGirdsok kézul
az (1) bekezdésben szerepld a
telepilés telies teriletére készild
telepilésrendezési eszkdz
megalapozé vizsgdlatdnak tartalmara
hatdroz meg kodvetelményeket. Jelen
eligrasban nem készul ilyen
megalapozé vizsgdlat, igy az el8irds
nem relevdns, azt a telepilésrendezési
tervek teljes feltlvizsgdalatakor
szikséges elvégezni.

A térvényben meghatdrozdsra kerilt
tovdbbi elS8irdsokra a helyi épitési
szabdlyzat és a  telepulésképi
rendelet is hivatkozik, igy a térségi
Svezettel valé 8sszhang biztositottnak
tekinthetd.

fennmaraddsat nem veszélyeztetd miszaki megolddsok alkalmazdsdaval kell megvalésitani.
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tajképvédelmi terilet Svezete a ZMTrT alapjdn, mely a
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telepilésrendezési tervekben szereplével megegyezd
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Vizmindségvédelmi terilet 6vezete

Az Svezetre vonatkozéan az aldbbi elSirasok keriltek meghatdrozasra:

5. Vizmin8ség-védelmi terilet Gvezete

5. §(1) A vizmindség-védelmi terilet
ovezetében keletkezett szennyviz Svezetbdl
torténd kivezetésérdl és az dvezeten kivil
keletkezett szennyvizek &vezetbe 1t6rténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz Svezeten
belili kezelésének feltételeirél a megye
teriletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmindség-védelmi terilet &vezetébe
tartozé telepilések telepilésrendezési
eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozé
egyedi szabdlyokat a  helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmin8ség-védelmi terilet dvezetében
bdnydszati  tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozdé el8irasok alkalmazdsaval
engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil8kérzet hatélya
alé tartozé terileten a vizmindség-védelmi
terllet  Ovezet teriletén, az  (1)-(3)
bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott  vegyszer- és mitrdgya-
haszndlaty, kdrnyezetkimélé vagy extenziv
mez8gazdasdgi termelés folytathatd;

b) 0j vegyszertdrold, hulladékkezels
létesitmény - a komposztdld telepet és az
atrakoédllomdst kivéve - nem létesithetd.

A vizmindségvédelmi terilet Svezete szinte a telepilés teljes kbézigazgatdsi teriletét érinti. Az Gvezetre
vonatkozé el8irdsok alapjén az dvezetet a telepilésrendezési tervekben kell lehatdrolni. A Nyugat-
Dundntuli Vizigyi lgazgatdésdg nyilatkozata alapjdn a telepilés teljes kézigazgatdsi terilete érintett,
igy pontositott lehatdrolds jeldlésére nem kell, hogy sor kerilion. A véros épitési szabdlyzata tartalmaz
el8irdsokat a vdros teriletén keletkezd szennyvizek kezelésére vonatkozéan.

A Nyugat-Dundntili Vizigyi Igazgatdésdg kordbban mdar bemutatott levelében jelezte, hogy egyedi
el8irdsok meghatdrozdsdra a telepilésrendezési tervek teljes fellvizsgdlatakor kerilhet sor.
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Asvanyi nyersanyagvagyon Svezete

Az Ovezetre vonatkozdéan az aldbbi el8irdsok
keriltek meghatdrozasra:

8. §(1) Az d4svdnyi nyersanyagvagyon
ovezetét a telepilésrendezési eszkoézékben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten, a
telepilésrendezési eszkdzdkben csak olyan
teriletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet
vagy Ovezet jeldlhetd ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem

lehetetleniti el.

Az Ovezet terilete érinti a vdros teljes
kézigazgatdsi teriletét. A bdnydszati hatésag
adatszolgdltatdsa alapjdn a megkutatott dsvanyi
nyersanyagvagyon teriletek lehatdroldsa a
telepilésrendezési terveken pontositasra kerdlt.

Foldtani veszélyforras terilet 6vezete

Az Ovezetre vonatkozéan az aldbbi el8irdsok
keriltek meghatdrozésra.

11. F3ldtani veszélyforrés teriilet dvezete

11. §(1) A fdldtani veszélyforras terilet
ovezetében a fdldtani veszélyforréssal érintett
terilet kiterjedését a telepilésrendezési
eszkézokben  kell  tényleges  kiterjedésének
megfelel8en lehatdarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten Uj beépitésre
szdnt terilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bényafeligyelet a telepilésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdanyafeligyeleti
hatdskérben eljaré illetékes f8vdrosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdaval kell
meghatdrozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil8kérzet hatdlya alé
tartozé telepilések telepilésrendezési eszkdzeiben
a foldtani veszélyforrds terilet dvezet teriletén,
az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell
hatdrolni az Svezetbe tartozé azon terileteket,
amelyekre vonatkozéan Uj beépitésre szdnt terilet
tényleges igénybevétele elétt a felszini vizek és
belvizek szakszer( elvezetését biztositd tervet kell

késziteni.

Zalaszentgrét Véros telepiilésrendezési terveinek moédositdsa
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A telepilésrendezési tervek 2014-ben tortént készitése sordn szerepeltetésre keriltek a foldtani

veszélyforrdssal érintett teriletek. E lehatdroldsok jelenleg is szerepelnek a terveken és a médositdst

kovetden is jeldlve lesznek. A banydszati hatésdg adatszolgdltatasdban lehatdroldast e kérdést illetéen
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nem kildott, igy a hatdrok médositdsdra nem keril sor. Az adatszolgdltatds kordbbi kdreseményekkel
kapcsolatos leirdst tartalmazott, melynek pontos terileti kiterjedése, elhelyezkedése nem kerilt
ismertetésre.

Uj beépitésre szant teriiletek kijeloléséhez kapcsolédé feltételek vizsgalata

Uj beépitésre szant teriiletek kijelsléséhez kapcsolédéan a MaTrT. 12.§ -a hatdroz meg feltételeket,
el8irdsokat. Az el8irasoknak valé megfelelés igazoldsara a kévetkez8kben keril sor.

A mddositdsi programban szerepl8 pontok kézil az aldbbiak esetében kerilt sor Uj beépitésre szdnt
terilet kijeldlésére, mely minden esetben telekrészt érintett.

2.2. A telepilésrendezési tervek alaptérképének cseréje, valamint az ebbdl kodvetkezd
szerkezeti és szabdlyozdsi elemeket érinté médositdsok vizsgdlata, és a vdaltozdsok dtvezetése.
Az alaptérképi vdltozdsokbdl eredd médositdsok esetében a kdvetkez8k szerint keril sor Uj
beépitésre szdnt terilet kijeldlésére:
e 2.2.28. A vdltozds sordn 21,28 négyzetméternyi terilet keril dtsoroldsra a kozlekedési
teriletbdl kisvdrosias lakéteriletbe ezzel jeldlve kis Uj beépitésre szdnt teriletet.

e 2.2.29. A vdltozds sordn 39,37 négyzetméternyi terilet keril dtsoroldsra a kdzlekedési
teriletbdl telepiléskdzpont vegyes teriletfelhaszndldst teriletbe ezzel jeldlve kis Uj
beépitésre szdnt teriletet.

2.6. A Batthydny Lajos utcatdl délre a Zala folyd és a Malom csatorna kozétti terileten a
szabdlyozas felilvizsgdlata

A moédositds sordn a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terilet b&vitése miatt 1573,15
négyzetméternyi terilet keril dtsoroldsra kézlekedési teriletbdl kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi teriletfelhaszndldsba ezzel Uj beépitésre szdant teriletet kijeldlve.

2.8. Vizsgdlni és lehetdség szerint médositani szikséges az 51/138 és az 51 /140 hrsz.-0 telkek
teriletfelhaszndlasat annak érdekében, hogy a telken jelenleg Uzemel8 nyitott mihelygaléria
bévitési lehetéségei biztositottak legyenek.

A moédositds sordn a meglévé mihelygaléria szdmdra keril létrehozdsra Uj kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasdgi &vezet, mely 248,31 négyzetméternyi 0j beépitésre szdnt terilet
kijelolését eredményezi.

2.12. Tuskeszentpéteren az 557 hrsz.-0 gyalogit megszintetése a 1554, 1553 és a 1556 hrsz.-
U telkek telekhatdr rendezésével dsszefiggésben

A médositds sordn kdzlekedési terilet megszintetése és falusias lakéteriletekhez soroldsa miatt
kerilt sor 138 négyzetméternyi Uj beépitésre szdant terilet kijel6lésére.

A MaTrT. 12.§ -anak valé megfelelés a kdvetkez8kben pontonként keril igazoldasra.

8. Uj beépitésre szant terilet kijelélése
12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdant terilet kijelslését nem tiltja, a telepilésrendezési tervben Uj
beépitésre szant teriletet a kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell kijel&ini:*
a) az uUj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé telepiilési terilethez,
A meglévé telepilésszévethez vald csatlakozds minden médositdsi pont esetében biztositott.

b) az 0j beépitésre szdnt terilet kijelslése nem okozza a kilénbéz8 telepilések beépitésre szdnt
terileteinek 6sszendvését, és
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A médositdsi pontokban kijeldlt Uj beépitésre szdnt teriletek egy esetben sem okozzdk kilénb6zd
telepilések beépitésre szant terileteinek dsszendvését.

c)X 0j beépitésre szdnt terilet kijelolésére csak akkor keril sor, ha a telepilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelels beépitésre szdnt terileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett
kérnyezet alakitdsarsl és védelmérdl széls 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti
barnamezds terilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢) pont
szerinti meglévé beépitésre szdnt terilet - tervezett rendeltetésnek megfelels - igénybevétele

ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhaté kéltsége miatt.

A 2.2. pont 0] beépitésre szdnt teriletei estében a fenti elSirdsok nem értelmezhetdek, hiszen csupdn az
alaptérkép vdaltozdsokbdl eredd teriletfelhaszndlds médositdsokra kerilt sor. E valtozdsok teljes
mértékben helyhez kététtek, méshol nem megvalésithatéak.

A 2.6. pont esetében elmondhatd, hogy a telepilés mds részein ugyan vannak beépitetlen
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriletek, azonban e teriletek nem képesek betdlteni olyan
telepiléskozponti szolgdltatd és kereskedelmi szerepkdrt, mint a kijelclésre kerilé terileten. A meglévé
beépitetlen kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdagi teriletek a telepilés szélén helyezkednek el, igy nem
alkalmasak e rendeltetések betdltésére. Régzitendd tovdbbd az is, hogy nem tényleges Uj beépitésre
szdnt terilet kijelolésérdl van sz6, hanem meglévd épitési dvezet bSvitésérdl.

A 2.8. pont esetében egy meglévs épilet és funkcié szadmdra keril sor a beépitésre szdnt Svezet
kialakitdsdra, mely helyhez kotdttsége és az esetleges atkdltdztetésb8l adodéd, felmerild koltségek
okdn megfelel a 12.§ (2) bekezdésében megfogalmazott kivételes helyzetnek.

A 2.12 pont esetében a szintén helyhez ko&tottségrél beszélhetink a megszintetendd kézlekedési
terilet okdn, mely a falusias lakéteriletekhez dtsoroldséval a meglévd funkcid kiegészitésére szolgdl.

(3) Uj beépitésre szant terilet kijelslésével egyidejileg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelel§ kiterjedési, legaldbb 50%-dban az Gjonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
lévé zéldteriletet, - gazdasdgi vagy kilénleges terilet kijelélése esetén zdldteriletet vagy véderdét -
kell kijeldini. Ha a zéldterilet vagy véderdd kijellése az uj beépitésre szdnt terilet rendeltetése miatt
az adott terileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldteriletet vagy a véderdd teriletét a telepilés arra

alkalmas mds teriletén kell kijelSlni.

A moédositds sordn mindésszesen 2020 négyzetméternyi, azaz 0,20 hektarnyi Uj beépitésre szdnt
terilet kijelolésére kerilt sor. A 12§ (3) bekezdésében meghatdrozott elSirdsok értelmében a
teriletndvekmény legaldbb 5%-dnak megfeleld mértékG zoldteriletet kell kijel6lni, mely 101
négyzetméter.

Az U] beépitésre szdant terilet kijeloléséhez kapcsolédd zoldterilet kijeldlésér8l elmondhatd, hogy két
moédositdsi pont esetében is tértént zéldterilet kijelélése. A Ndadas patak mentén egy nagyobb
teriletrész kerilt dtsoroldsra a védelmi erdéteriletek kézé (3013 négyzetméter), illetve a Batthydny ot
mentén a kereskedelmi, szolgdltaté teriletek bévitéséhez kapcsolédéan is zéldteriletként kerdl
kijelslésre a 010225/21 hrsz.-0 telek, mely 280 négyzetméter. Ezzel tosbb médositasi ponthoz
kapcsolédéan is keril kijeldlésre zéldterilet a minimdlisan el&irttdl nagyobb mértékben.

Zaré tervdokumentdcié — aldtdmaszté munkarészek 2022. jolius


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj22iddc4c

4. TERULETI MERLEG
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A biolégiai akfivitasérték szamitdsara vonatkozé szabdlyokat 2021. Jdlius 16-t61 a 419/2021. (VII.
15.) korm. rendelet tartalmazza. A korm. rendelet 18.§ (1) bekezdése szerint az 1 hektdr teriletet

meghaladé 0Oj beépitésre szdnt terilet kijeldlése sordn kell a telepilés biolégiai aktivitasértékének

szinten tartdsdt igazolni. Jelen médositds sordn az U beépitésre szdant teriletek nem haladjdk meg

Osszességében az 1 hektdros mértéket, igy a bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsdnak igazoldsa nem

szikséges.

A telepilésen a terileti mérleg a kdvetkez8k szerint valtozik:

hatdlyos tervezett

m2 ha m2 ha
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lf-falusias lakéterilet 3553321,82| 355,33| 3552559,99 355,26
Lk-kisvarosias lakéterilet 96894,52 9,69 96432,11 9,64
Lke-kertvérosias lakoterilet 598739,32 59,87 596536,00 59,65
Ln-nagyvdérosias lakéterilet 36922,27 3,69 37188,29 3,72
Vi-intézményi vegyes 59705,46 5,97 59705,46 5,97
Vi-telepiléskézpont vegyes 137285,74 13,73 137325,11 13,73
Gip-egyéb ipari gazdasdgi 843435,38 84,34 839211,76 83,92
Gksz-kereskedelmi szolgdltatéd gazdasdgi 499396,37 49,94 500232,61 50,02
Ui-udil8hazas idilésvezet 113391,42 11,34 113391,42 11,34
K - kilénleges beépitésre szdant
Kst-kiilénleges strand terilet 55470,72 5,55 55470,72 5,55
Kmi-kilénleges  mez8gazdasdgi  Uzemi
terilet 414720,16 41,47 414720,16 41,47
Kh-kilénleges hulladékkezels- leraké terilet 35014,33 3,50 35014,33 3,50
Kg.kilonleges gardazssor terilet 15420,41 1,54 15420,41 1,54
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési- és kézmGelhelyezési.
hirkézlési-.
K&U-kdzoti 3136866,17 | 313,69 3119077,98 311,91
Kok-katéttpalyds 114594,26 11,46 114594,26 11,46
Mda-dltaldnos mez8gazdasdagi terilet 32575530,25 | 3257,55|32605616,04 3260,56
Mk-kertes mezégazdasdgi terilet 15648497,52| 1564,85|15654411,68 1565,44
Eg-gazdasdgi erdéterilet 13292817,87 | 1329,28|13272636,90 1327,26
Ek-kozjoléti erdSterilet 37516,62 3,75 37516,62 3,75
Ev-védelmi erdéterilet 1523758,04| 152,38| 1523735,77 152,37
V-vizgazddlkoddési terilet 1494612,18| 149,46| 1499650,69 149,97
Z-zdldterilet (3ha alatt) 101254,32 10,13 100648,16 10,06
K-kilonleges beépitésre nem szdnt
Ksp-sportterilet 119804,94 11,98 119804,94 11,98
Kt-temetd terilete 113727,84 11,37 113727,84 11,37
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Kh-kilonleges hulladékkezelés és elhelyezés 9412,90 0,94 9412,90 0,94
Kb-bdnydszati célu 0,00 0,00 4068,44 0,41
Ki-ifjusagi tadbor 12234,94 1,22 12234,94 1,22
Kgy-gyepmesteri telep 3130,34 0,31 3130,34 0,31
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