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Szám: 1-6/2023.
10. sz. napirendi pont

Előterjesztés

Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2023. június 29-i rendes, nyilvános ülésére

Tárgy: Döntés iparterületi ingatlan visszavásárlási joga határidejének módosításáról 
Tisztelt Képviselő-testület!

Közismert, hogy Zalaszentgrót Város Önkormányzata az ún. déli iparterületen - nagy részben a Terület-, és Településfejlesztési Operatív Program Ipari parkok és iparterültek fejlesztése pályázat keretében, de jelentős összegű saját forrás felhasználásával is - nagymértékű fejlesztést végzett.

Ennek eredményeként az iparterületen lévő telkek megközelítésére szilárd burkolatú úton biztosított, valamint kiépítésre kerültek a villany, az ivóvíz és a szennyvíz közművek. A beruházás kiterjedt az iparterületen a térvilágítás, és a csapadékvíz elvezető hálózat kiépítésére is.

A 2020. év elején a Komo-Family Építőipari Szociális Szövetkezet vételi szándékot jelentett be a déli iparterülethez tartozó Zalaszentgrót 1397/8 hrsz.-ú ingatlan megvásárlása iránt. 
A Képviselő-testület a 30/2020. (III. 19.) számú határozatával úgy döntött, hogy - összhangban önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás általános szabályairól szóló 22/2015. (XI. 27.) önkormányzati rendelet szabályaival - az érintett ingatlant nyilvános pályázati eljárás lefolytatását követően értékesíti a legkedvezőbb ajánlatot adó számára. Az ingatlan minimum induló árát nettó 1.250,- Ft/m2 + ÁFA összegben került meghatározásra. 
A 2020. március 23-án kiírt nyilvános pályázatra végül kizárólag a BAMAMA BAU Nonprofit Kft. (székhely: 8675 Andocs, Sport u. 5.; képviselő: Komócsin Márk ügyvezető) nyújtott be ajánlatot, nettó 1.250,- Ft/m2 + ÁFA vételárral. Az ajánlat érvényesnek bizonyult, így a vételár bruttó 7.937.500,- Ft összeget jelentett.  
A 2020. június 09-én megkötött adásvételi szerződésben egyebek mellett rögzítésre kerültek az alábbi feltételek: 

„7./ Eladó rögzíti, Vevő pedig tudomásul veszi, hogy Eladó a pályázati kiírással egyezően a város gazdasági koncepciójába illeszkedő fejlesztés megvalósítását várja el a Vevőtől. Vevő a benyújtott eredeti ajánlata és annak kiegészítése alapján kötelezettséget vállal arra, hogy legkésőbb 2020. december 31. napjáig az Ingatlanon az alábbi gazdasági fejlesztést megvalósítja:

7.1./ Használatra kész állapotban megépítésre kerül egy könnyű szerkezetes autómosó épület 4 db kocsiállással és szigetelt technikai helyiséggel.   

7.2./ Kialakításra kerül 2 db, egyenként legalább 6 db beállóval rendelkező személygépkocsi parkoló. 

7.3./ Megvalósul a helyi építési szabályzatnak, különösen a legkisebb zöldterület mutatónak (25 %) megfelelő zöldterület rendezés. 

7.4./ Amennyiben Vevő a 7.1./-7.3./ pontokban meghatározott kötelezettségeinek méltányolható okból nem képes határidőben eleget tenni, úgy Eladó legfeljebb hat hónap időtartamú póthatáridőt tűzhet a számára. 

8./ Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az Ingatlan egészére Eladó javára a 2021. június 30. napjáig terjedő időtartamra visszavásárlási jogot alapítanak, amelyet Eladó a Vevőhöz intézett egyoldalú nyilatkozatával a jelen szerződés szerinti vételárnak megfelelő összegű (bruttó 7.937.500,- Ft, azaz hétmillió-kilencszázharminchétezer-ötszáz forint) visszavásárlási ár Vevő részére történő egyidejű megfizetése mellett egyoldalúan jogosult gyakorolni.

8.1./ Vevő tudomásul veszi és visszavonhatatlanul elfogadja, hogy amennyiben Eladó a visszavásárlási jogát gyakorolja, úgy az Ingatlanon megvalósított esetleges értéknövelő beruházásaiért, illetve az azokkal kapcsolatban felmerült költségekért az Eladóval szemben semmiféle megtérítési igényt nem támaszthat, azzal, hogy az általa elhelyezett, az Ingatlan állagsérelme nélkül elmozdítható felszerelési tárgyak vonatkozásában az elvitel joga megilleti. 

9./ Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az Ingatlan egészére Eladó javára a 2021. június 30. napjáig terjedő időtartamra, a visszavásárlási jog biztosítására elidegenítési és terhelési tilalmat alapítanak. Az elidegenítési és terhelési tilalom az azzal biztosított visszavásárlási jog ingatlan-nyilvántartásból való törlésével megszűnik.”

Ismert, hogy a fentebb részletezett fejlesztés a tervezett határidőig nem valósult meg, ugyanakkor a vevő az ahhoz szükséges, jelentős mennyiségű térkövet már az ingatlanon tárolja. Komócsin Márk ügyvezető a 2021. június 16-án kelt nyilatkozatában közölte, hogy a társaság a koronavírus járványhelyzet miatt nem volt képes a határidő tartására, és kérte ezen körülmény méltányos figyelembevételét. A Képviselő-testület a 94/2021. (VI. 24.) számú határozatában a kérelmet méltányolta a visszavásárlási jogának, valamint az azt biztosító elidegenítési és terhelési tilalomnak fenntartása mellett, új, 2023. június 30. napjára szóló határidő kitűzésével, ami a földhivatali nyilvántartásba bejegyzésre került. 
Többszöri szóbeli tárgyalás, illetve 2023. június 12-én kelt írásbeli megkeresésben jelezte a vállalkozó, hogy a COVID világjárvány lecsengését követő kedvezőtlen gazdasági helyzet a fejlesztés megvalósításában olyan előre nem látható nehézségeket okozott, amelyek megoldása a tervezett határidőig nem lehetséges. A fejlesztés munkálatainak kezdéséként 2023. augusztus hónapot nevezte meg azzal, hogy a mosóberendezés beszerzése már megvalósult. 
Tekintettel arra, hogy a vevővel állandó kommunikáció folyik a fejlesztés mielőbbi megvalósítása érdekében, a beruházási szándéka továbbra is mindenképpen komolynak tekintendő, arra a közeljövőben alappal számíthatunk, ezért javaslom, hogy egy külön megállapodásban adjuk hozzájárulásunkat a visszavásárlási jog, valamint az azt biztosító elidegenítési és terhelési tilalom 1 évvel, 2024. június 30. napjáig való meghosszabbításához. 
A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést 2023. június 22-i ülésén megtárgyalta, és a 49/2023. (VI.22.) számú határozatában azon módosítással javasolja Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének a határozati javaslat elfogadását, hogy az építkezés megkezdésének határideje 2023. október 31. nappal rögzítésre kerüljön.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést szíveskedjen megtárgyalni, majd azt követően az alábbi határozati javaslatot elfogadni. 
Határozati javaslat:
Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Zalaszentgrót 1397/8 helyrajzi számú kivett iparterület vonatkozásában 2023. június 30. napjáig fennálló, bruttó 7.937.500,- Ft, azaz hétmillió-kilencszázharminchétezer-ötszáz forint összeg ellenében érvényesíthető visszavásárlási jogának, valamint az azt biztosító elidegenítési és terhelési tilalomnak a határideje módosításra kerüljön 2024. június 30. napjára azzal, hogy az építkezés megkezdésének határideje 2023. október 31. nappal rögzítésre kerül. 
A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a megállapodás aláírásához szükséges intézkedések és egyeztetések lefolytatására és megállapodás aláírására. 
Határidő: 2023. június 30. 
Felelős: Baracskai József polgármester
Zalaszentgrót, 2023. június 26. 









Baracskai József









                polgármester

A határozati javaslat a törvényességi előírásoknak megfelel.
                                           




            Dr. Simon Beáta 
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