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6. sz. napirendi pont

Előterjesztés
Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2023. szeptember 28-i rendes, nyilvános ülésére

Tárgy: Döntés véleményezési szakasz lezárásáról

[bookmark: _GoBack]
Tisztelt Képviselő-testület!


Zalaszentgrót Város belterületének észak- keleti részén a Kossuth, Béke utcák és a vasút által határolt területen új élelmiszer áruház megvalósításának szándékával, ezzel összefüggésben a hatályos szabályozás módosításának igényével kereste meg a létesítmény beruházója az önkormányzatot. Az eredeti elképzelés szerint tervezett fejlesztés a beruházó tulajdonában lévő 29/2 hrsz-ú telek bővítésével, a 29/1 hrsz- ú önkormányzati tulajdonú közterület részbeni felhasználásával került betervezésre. A tervezett telekkialakítás a szabályozási terv módosítása esetén jöhet létre, következésképpen a képviselő-testület a helyi építési szabályzat módosításának elindításáról a 2/2023. (I. 26) számú képviselő-testületi határozatában döntött. 

A konkrét műszaki megvalósítással kapcsolatos egyeztetések megkezdődtek a beruházó és tervező, a főépítész és az építéshatóság részvételével, melynek során felmerült szakmai szempontok alapján a tervezett változtatás által érintett területet a képviselő-testület a 29/2023. (III. 29.) számú határozata kiemelt fejlesztési területté nyilvánította. A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 68. § (1) ba) pontja szerinti feltételeknek megfelel a településrendezési tervek véleményezése és módosítása, mivel az a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás megvalósítása miatt indokolt, következésképpen egyszerűsített eljárásban valósul meg a szabályzat módosítása.
A Rendelet 7. § (7) bekezdése értelmében a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) bekezdés szerinti megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv módosításához készült telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát – ide nem értve a települési környezeti értékelést –
a) a település önkormányzati főépítésze vagy
b) a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője vagy az önkormányzat által a településtervezéssel megbízott településtervező (a továbbiakban együtt: tervező)
határozza meg az (1) – (6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett feljegyzésben.
A Rendelet előírásaira tekintettel a helyi építési szabályzat módosításához szükséges megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmát összevontan Agg Ferenc főépítész az alábbi módon határozta meg:
„A Kossuth Lajos és Béke utca, valamint a vasút által határolt terület terület-felhasználásának és szabályozásának módosításához elegendő településtervezői munkarész elkészítése, figyelemmel arra, hogy a tervezett változtatások nem teszik szükségessé egyéb szakági alátámasztás elkészítését.” A főépítészi feljegyzés az előterjesztés 1. sz. mellékletét képezi, melynek képviselő-testület általi elfogadása a hivatkozott Rendelet alapján indokolt.

A többszöri szakmai megbeszélés eredményeként az új kereskedelmi egység területi elhelyezésének legideálisabb megoldásához szükségessé vált a 28/10. hrsz.-ú vasúti terület részbeni igénybevétele is. A MÁV-val történő egyeztetések és megvalósított helyszíni szemle eredményeként a tervezett beruházás elhelyezése a hatóságok, a főépítész, a MÁV és a beruházó részéről elfogadásra került azzal, hogy a MÁV területen kizárólag parkoló és közlekedési funkció került betervezésre. 
[bookmark: _Hlk140500417]Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete a tervek előzetes szakmai egyeztetését követően döntött a 122/2023. (VII.27.) számú határozatában az új kereskedelemi-szolgáltató egység megépítéséhez szükséges, legfeljebb 2500 m2 nagyságú ingatlanrészt forgalomképessé nyilvánításáról és az értékesítési szándékról is.

Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének a településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia, a településrendezési eszközök, a településképi arculati kézikönyv, valamint a településképi rendelet készítése és módosítása során irányadó partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 9/2017. (III. 31.) önkormányzati rendelete határozza meg a partnerségi egyeztetés szabályait. Az egyszerűsített eljárásban előzetes partnerségi egyeztetést a Rendelet alapján nem kell lefolytatni. Az elkészült véleményezési dokumentáció szerinti módosítás terveinek partnerségi véleményeztetését az említett önkormányzati rendeletben meghatározottak szerint 2023. szeptember 15-én megtartott fórum megtartásával, valamint a Rendeletben meghatározottak szerint az E-Tér felületén folytatta le a véleményezendő tervezete pdf/A formátumban történő feltöltésével. A véleményezési eljárás során a jogosult államigazgatási szervek részéről észrevétel, javaslat nem érkezett, illetve a fórumon sem tett senki bejelentést. A véleményezési anyag az előterjesztés 2. mellékletét képezi.


A tervezett szabályozás az alábbi területfelszanálási egységet tartalmazza:
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A véleményezési szakasz képviselő-testület általi lezárását követően a polgármester 5 napon belül kezdeményezi az állami főépítésztől a záró szakmai vélemény kiadását. A záró szakaszban kötelező egyeztető tárgyalást tartani a záró szakasz kezdeményezésétől számított 10 napon belül, amelyre az állami főépítész meghívja a Rendelet 11. melléklet szerinti szerveket, valamint a záró szakmai véleményt az állami főépítész az egyeztető tárgyalást – vagy amennyiben az egyeztető tárgyaláson elhangzottak alapján módosításra van szükség, a módosított tervezet feltöltését – követő 5 napon belül adja ki.
A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2023. szeptember 21-i ülésén megtárgyalta, a 72/2023. (IX. 21.), 73/2023. (IX. 21.), 74/2023. (IX. 21.) számú határozataival elfogadta, és a Képviselő-testületnek elfogadásra javasolja.

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy tárgyalja meg az előterjesztést és fogadja el a következő határozati javaslatot.


Határozati javaslat:

[bookmark: _Hlk145526224]I. Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete Agg Ferenc önkormányzati főépítésznek a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerint az új kereskedelemi-szolgáltató egység megvalósítása érdekében elindított helyi építési szabályzat módosításához adott feljegyzését jóváhagyja. 

Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete felkéri Baracskai József polgármestert, hogy a döntésről az állami főépítészt tájékoztassa. 

Határidő: 2023. december 31.
Felelős: Baracskai József polgármester


[bookmark: _Hlk145526311]II. Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja, hogy a helyi építési szabályzat tervezett módosítása során a 29/2 hrsz.-ú Gksz- 2 jelű kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezet területe bővítésre kerül a 29/1 hrsz.- ú közterület, településrendezési terv szerint zöldterület egy részének felhasználásával, valamint a 28/10 hrsz.-ú vasúti terület egy részével, mellyel új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre. Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) e) pontja alapján megállapítja, hogy az új beépítésre szánt terület kijelölése meglévő beépítésre szánt terület bővítése érdekében tervezett, helyhez kötött változtatás, mely a település egyéb területén nem valósítható meg.

Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete felkéri Baracskai József polgármestert, hogy a döntésről az állami főépítészt tájékoztassa. 

[bookmark: _Hlk145599575]Határidő: 2023. december 31.
Felelős: Baracskai József polgármester


[bookmark: _Hlk145599854]III. Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete tudomásul veszi azt, az új kereskedelmi-szolgáltató egység kapcsán szükséges településrendezési tervek módosításának partnerségi egyeztetése és véleményezési eljárása lefolytatásra került, melynek során észrevétel, javaslat nem érkezett. Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete a partnerségi egyeztetés lefolytatásáról szóló tájékoztatást tudomásul veszi, a partnerségi egyeztetést lezárja. 

[bookmark: _Hlk145599917]Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete felkéri Baracskai József polgármestert, hogy a helyi építési szabályozás módosításához az állami főépítésznél a záróvéleményt kérje meg.

Határidő: 2023. december 31.
Felelős: Baracskai József polgármester


Zalaszentgrót, 2023. szeptember 25.

	
	Baracskai József
polgármester



A határozatai javaslat a törvényességi 
követelményeknek megfelel.

	
	Dr. Simon Beáta
jegyző
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